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NIP 525 000 63 19 REGON 000491067 Warszawa, 02.07.2026r.
(ADM)

Protokot z dnia 23.06.2026 z zebrania Wtascicieli lokali
w nieruchomosci przy ul. Komorskiej 11/15 w Warszawie.

Zawiadomienie o zebraniu:

-umieszczone zostato na stronie internetowej Spdtdzielni - www.pax.com.pl
-umieszczone zostato do wiadomosci pozostatych Whascicieli lokali w formie ogtoszenia
umieszczonego na tablicy informacyjnej na parterze budynku- obydwie klatki

Zebranie w dniu 23.06.2026 (wtorek) o godzinie 18 otworzyt Pan Robert Skwierczyfiski -
Dyrektor ds. administracyjnych i zapoznat zebranych z obecnymi na zebraniu innymi
przedstawicielami S.M. ,PAX” w upadtosci:

- Panem Jakubem Zéttowskim - Dyrektorem ds. operacyjnych

- Panig Katarzyna Kocor - Administratorem budynku.

Celem spotkania bylo przedstawienie aktualnej sytuacji budynku, planowanych dziatan oraz
wyjasnienie, z czego wynikaja potrzeby remontowe i planowane koszty ich realizacji. Podczas
zebrania przedstawiono sposéb wyliczenia stawki funduszu remontowego. Wysokoéé stawki nie
jest ustalana w sposb dowolny, lecz wynika z analizy potrzeb remontowych nieruchomoéci. Jest
ona corocznie weryfikowana na podstawie planu remontdw, wykonanych prac oraz stanu
technicznego budynku. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, ze od 1 pazdziemika
2026 r. stawka funduszu remontowego bedzie wynosita 6,00 zl/m?. Stawka ta bedzie obowigzywac
do 30 wrzesnia 2027 r., po czym zostanie ponownie przeanalizowana i ustalona w oparciu
o aktualne potrzeby remontowe nieruchomosci.

Na dzien zebrania wartos¢ zidentyfikowanych potrzeb remontowych przekroczyta 600 000 zt
netto. Kwota ta obejmuje miedzy innymi wymiane dwoéch dzwigéw osobowych, modernizacje
instalacji przeciwpozarowej (PPOZ), rozbudowe systemu monitoringu oraz inne prace wynikajace
z biezacego stanu technicznego budynku.

Jednoczesnie prowadzone sa dalsze analizy techniczne obejmujace weryfikacje stanu technicznego
urzadzen hydroforni, w tym pomp i takze analize przyczyn zalewania miejsc postojowych
wystepwjacych w hali garazowej na poziomie - 1. Przedstawiona warto$¢ potrzeb remontowych nie
obejmuje jeszcze ewentualnych kosztow prac wynikajacych z tych analiz. Po ich zakoficzeniu plan
remontéw oraz szacunkowe koszty zostana zaktualizowane w funduszu na najblizsze lata.

Istotng czgs¢ zebrania poswigcono oméwieniu stanu technicznego wind. Z przedstawionych
informacji wynika, ze eksploatowane urzadzenia maja ponad 25 lat i osiagnety zaktadany okres
uzytkowania. W ostatnich latach wzrosta czestotliwo$é napraw, a dostepnoséé czeéci zamiennych
staje si¢ coraz bardziej ograniczona. W zwiazku z koniecznoscia podjecia decyzji dotyczace] dalszej
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eksploatacji lub wymiany urzadzenn omowiono potrzebe przeprowadzenia konkursu ofert
na modernizacje lub wymiane dzwigdw osobowych. Pozwoli to na pordwnanie propozycji roznych
wykonawcow pod wzgledem kosztow, zakresu prac, warunkow gwarancji oraz pdzniejszego
serwisowania.

Podczas zebrania pojawity sie rozbieznosci pomiedzy informacjami przedstawionymi przez
konserwatora urzadzen dzwigowych a stanowiskiem prezentowanym przez Administracje
w zakresie okreslenia kolejnosci wymiany poszczegblnych wind. W zwigzku z tym czesc
mieszkancow zgtaszata watpliwosci dotyczace tego, ktore urzadzenia powinny zostal objete
wymiang w pierwszej kolejnoéci (duze czy mate dzwigi). W celu wyjasnienia powstatych niejasnosci
ustalono, Ze konserwator- firma Elektromoc przedstawi Spotdzielni szczegotowa rekomendacie
dotyczaca priorytetu wymiany dzwigow, uwzgledniajaca ich stan techniczny, historie awarii, stopien
zuzycia oraz bezpieczenstwo uzytkowania. Dokument ten bedzie stanowit podstawe do dalszych
analiz i podejmowania decyzji. Na zebraniu przedstawiono réwniez oferte dotyczaca dostawy i
montazu nowych dzwigéw osobowych.

Oferta obejmuje dwa warianty wykonczenia kabin.

Opcja I przewiduje standardowe wykonczenie z elementami malowanymi proszkowo w kolorze
RAL 7032, z zastosowaniem satynowanej stali nierdzewnej na suficie, panelach dyspozycji,
cokotach oraz poreczach. Kabiny wyposazone s3 w energooszczedne oswietlenie LED oraz lustro.

Koszt realizacji:
- maty dzwig - 163 275,00 zt netto/ duzy dzwig - 175 350,00 zt netto.

Opcja 1T obejmuje podwyzszony standard wykoficzenia - sciany wykonane z satynowanej stali
nierdzewnej lub wysokogatunkowego laminatu, drzwi kabinowe ze stali nierdzewnej oraz drzwi
przystankowe na parterze roOwniez wykonane ze stali nierdzewnej. Pozostate elementy wyposazenia
pozostaja w standardzie wysokiej jakosci.

Koszt realizacji:
- maty dzwig - 175 245,00 zt netto/ duzy dzwig - 187 950,00 zt netto.
Do podanych kwot nalezy doliczy¢ podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisamu.

Przed podjeciem ostatecznej decyzji planowane jest pordwnanie ofert réznych wykonawcow, tak
aby wybral rozwiazanie najkorzystniejsze pod wzgledem technicznym, jakosciowym
oraz ekonomicznym.

Podczas zebrania przedstawiono rowniez realizacje innych waznych inwestycji zwiazanych

z bezpieczenstwem budynku:

-modernizacja instalacji przeciwpozarowej (PPOZ) —koszt okoto 130 000 zt netto,
-modemizacja 1 rozbudowa systemu monitoringu - koszt okoto 50 000 zt netto.
Laczny koszt wskazanych inwestycji wynosi okoto 180 000 zt netto.

Przed podjeciem ostatecznych decyzji dotyczacych zakresu 1 kolejnosci wymiany wind zostana
pozyskane dodatkowe informacje oraz rekomendacja konserwatora. Rownoczesnie
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przeprowadzony zostanie konkurs ofert, kiory pozwoli wybra¢ rozwiazanie najkorzystniejsze pod
wzgledem technicznym i ekonomicznym dla mieszkancow.

W najblizszym czasie zostanie ogtoszony konkurs ofert na wykonanie ekspertyzy technicznej
dotyczacej stanu technicznego garazu na poziomie -1

Celem przedstawionych dziatan jest zapewnienie bezpiecznej 1 sprawnej eksploatacj
nieruchomosci oraz odpowiedzialne planowanie wydatkéw w oparciu o rzeczywiste potrzeby

remontowe budynku.

Podczas zebrania w obecnosci whasciciela lokalu, franczyzobiorczyni oraz przedstawiciela sieci
sklepéw Zabka zostata poruszona kwestia ankiety dotyczacej sprzedazy alkoholu w sklepie.
Administracja informuje, ze zdecydowana wigkszos¢ mieszkanicow, ktorzy wzieli udziat w ankiecie,
opowiedziata sie za niewyrazaniem zgody na sprzedaz napojow alkoholowych w lokalu uzytkowym
potozonym przy ul. Komorskiej 11/15 lok. U4.

Wyniki ankiety zostaty przyjete do wiadomosci przez dziat Administracii.

Decyzja Spotdzielni zostata podjeta z uwzglednieniem wynikow ankiety przeprowadzonej wsrod
wihascicieli nieruchomosci.

Wyniki ankiety wskazuja, ze wiekszos¢ osob bioracych udziat w gtosowaniu nie popiera
prowadzenia sprzedazy napojow alkoholowych w przedmiotowym lokalu. W zwiazku z
powyzszym Spotdzielnia, respektujac wole mieszkancow, nie wyraza zgody na wydanie ani
przedtuzenie koncesji na sprzedaz napojow alkoholowych dla wskazanego lokalu o czym w dniu
17 czerwca br. whasciciel lokalu zostat poinformowany.

Dzigkujemy wszystkim mieszkancom za udzial w zebraniu oraz aktywne uczestnictwo
w dyskusji.

ADMINISTRATOR



