Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadlosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Warszawa, dnia 16 marca 2026 roku

Sprawozdanie z Dzialu Administracji

za m-c luty 2026 roku

Dotyczy nieruchomosci:

1.

2
3
4.
5
6

ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Srédmiescie),

ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21 (Warszawa- Srédmiescie),
ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21A (Warszawa- Srédmiescie),
ul. Pigkna 16b (Warszawa- Srédmiescie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokotow),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotow).

Administrator budynkéw: Katarzyna Kocor

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

- ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Srodmiescie),

Wykonano naprawy na suficie nad rozdzielnia elektryczna w wezle centralnego ogrzewania
na poziomie -2;

Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace wymiany uszkodzonych zaworéw pod
pionowych w calym budynku;

Zamoéwiono odbiér odpadow wielkogabarytowych;

Zamoéwiono odbidr odziezy uzywanej z kontenera znajdujacego si¢ przy altanie
$mietnikowej;

Zlecono i wykonano modernizacj¢ systemu CCTV;

Wykonano deratyzacje korytarzy piwnicznych i garazu;

W obu dZwigach osobowych wykonano montaz nowych podiég oraz poreczy;
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Zamontowano lustro w dzwigu osobowym (patrzac-dzwig po lewej stronie);
W trybie awaryjnym zlecono zabezpieczenie uszkodzonych rur spustowych od strony

podworza, ktére ulegly uszkodzeniu na skutek ujemnych temperatur;

10. Zlecono naprawe fragmentu rury spustowej o diugosci ok 15mb - II klatka od strony

11.

podworza
Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace instalacji automatycznego odladzania rur

spustowych w celu zapobiegania podobnym awariom w przysztosci.

12. Na pierwsza polowe marca br. zaplanowano montaz nowych tawek (zakupionych jesienig

ubieglego roku) Nowe fawki zostang ustawione w miejscu obecnej tawki,

13. Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-

kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”

- ul. Wybrzeze Koséciuszkowskie 21 (Warszawa- Sr6dmiescie),

1.

Zamoéwiono odbiér odziezy uzywanej z kontenera znajdujacego si¢ przy altanie
$mietnikowej;

Zamoéwiono odbior odpadow wielkogabarytowych;

Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-
kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”;

Wystosowano zapytania ofertowe dotyczace pomalowania zdewastowanej elewacji- od
strony Wistostrady;

Na pierwsza polowe marca br. zaplanowano montaz nowych tawek (zakupionych jesienia

ubieglego roku) Lawki zostang ustawione w miejscu obecnej starej awki.

-ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 A (Warszawa- Srédmiescie),

1.

Na pierwsza polowe marca br. zaplanowano montaz nowych tawek (zakupionych jesienia
ubieglego roku) FLawki zostang ustawione w miejscu obecnej starej tawki;

Wystosowano zapytanie ofertowe na pomalowanie elewaciji od strony garazy- (Wybrzeze
Kosciuszkowskie 23) - zdewastowang, graffiti;

Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-

kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”.
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- ul. Piekna 16b (Warszawa- Sr6dmieécie),

1. Zlozono zapytanie ofertowe dotyczace odnowienia klatek schodowych na ostatniej
kondygnacji;

2. Wykonano deratyzacje korytarzy piwnicznych i garazu;

3. Odbylo si¢ spotkanie z wykonawca modernizacji wezta oraz przedstawicielami firmy
budowlanej, inspektorem do spraw sanitarnych wraz Administratorem w sprawie
planowanych prac budowlanych w pomieszczeniu- rozpoczecie prac planowane jest na
maj br.;

4. Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-
kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”;

5. Wystosowano zapytanie do konserwatora elektrycznego dotyczace modernizacji
oswietlenia w garazu;

6. Wystosowano zapytanie dot. poprawy/wymiany o$wietlenia w dZzwigu osobowym w
pierwszej klatce;

7. Wystosowano zapytanie do konserwatora dotyczace modernizacji/ wymiany dzwigu w
IT klatce- pozyskana oferta pomoze okreslic ewentualne koszty oraz zostanie ujeta w
funduszu remontowym na kolejne lata;

8. Naprawiono uszkodzony elektro-zaczep w drzwiach wejsciowych do budynku.

-ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokotow),

1. Zlecono wymiang naczynia wzbiorczego typu Reflex na instalacji centralnego
ogtrzewania;

2. Zglaszano do VEOLIA Energia Warszawa S.A kwestie dostarczania cieplej wody do
budynku (wg. zgloszent mieszkancow);

3. Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace mycia alpinistycznego okien na klatce
schodowej;

4. Zlecono konserwatorowi naprawe niedomykajacych si¢ drzwi dzwigu osobowego;

5. Zlecono konserwatorowi naprawe niesprawnych zaworéw podpionowych- planowana
wymiana- poczatek marca br.;

6. Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-

kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”;
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7. W zwigzku z pojawieniem si¢ przecieku w lokalu uzytkowym dokonywano weryfikacji
1 lokalizacji przecieku- prace prowadzi konserwator hydrauliczny. Planowany termin
realizacji prac naprawczych II polowa marca br.;

8. Naprawiono uszkodzona klamke w komorze §mietnikowe;.

-ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotow).

10.

W zwiazku z trwalym uszkodzeniem szlabanu (pegknigte i przesunigte ramig) przez osobe
trzecia — zostala uruchomiona procedura uzyskania odszkodowania za powstale
zniszczenia. Po uzyskaniu wstepnej wyceny uszkodzonego szlabanu i poréwnaniu kosztow
zakupu nowego urzadzenia po pozyskaniu oferty, zlecono wymiang szlabanu na nowe
urzadzenie Came GT. Termin realizacji prac planowany jest na pierwszg potowe marca br.
Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace utylizacji opon znajdujacych si¢ w
pomieszczeniu Separatorni;

Zlecono i wykonano modernizacj¢ systemu CCTV;

Zlecono zakup i1 dostawe soli do stacji uzdatniania wody;

Zlecono zakup i dostawe technicznego chlorku sodu, soli drogowej do posypywania terenu
Zewngtrznego;

Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace naprawy uszkodzonej glazury-1 klatka-8
pictro-Po wybraniu najkorzystniejszej oferty zlecono naprawe fragmentu przedsionka przy
windach. Termin realizacji prac zaplanowano na pierwsza pofowe marca br.
Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace czynnosci konfiguracyjno-serwisowych -
kodowanie pilotow do bram wjazdowych.

Wystosowano zapytanie ofertowe dotyczace montazu znaku zakazu wjazdu pojazdow pow.
DMC 3,5 tony. Zlecono montaz znaku. Termin realizacji- pierwsza potowa marca br.
Odbywaly si¢ wizje/spotkania, w zwiazku z ogloszonym konkursem dotyczacym-
kompleksowego nadzoru elektronicznego obiektéw SM ,,PAX”

Wykonano kalibracje moduléw sensorycznych tlenku wegla oraz zweryfikowano

poprawno$¢ dzialania systemu detekcji oraz sterowania wentylacja garazowa (instalacja

ppoz.)
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Ponadto ww. nieruchomosciach na biezaco wykonywano nastgpujace czynnosci:

1.

W czgsSciach wspolnych budynku umieszczano ogloszenia administracji z prosba
o usunigcie pozostawionych przedmiotéw, takich jak ruchomodci, znajdujacych sie
na korytarzach, klatkach schodowych 1 innych czesciach wspolnych.

Prowadzono interwencje w lokalach, w ktorych trwaly prace remontowe. Dzialania
te dotyczyly przede wszystkim usuwania odpadéw budowlanych oraz przeciwdziatania
zanieczyszczeniu czesci wspolnych przez ekipy remontowe.

Regularnie kontrolowano stan czysto$ci w czeSciach wspdlnych budynkéw  oraz
na terenach przyleglych. Odbywaly si¢ spotkania i konsultacje z pracownikami firm
sprzatajacych. Weryfikowano teren zewnetrzny pod katem odsniezania itp.

Przyjmowano zgloszenia dot. biezacych awarii elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,
domofonowych oraz §lusarskich. - biezacy kontakt telefoniczny i mailowy z mieszkaicami
nieruchomosci.

Dostarczano do skrzynek pocztowych korespondencje do wlascicieli lokali.

Prowadzono stala wspdlprace z ubezpieczycielem nieruchomosci w zakresie zglaszania

szkdd, przygotowywania niezbednej dokumentacji, sporzadzanie protokotéw ze zdarzen.
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Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadiosci
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Dokumentacja fotograficzna:

ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Srédmiescie),

-naprawy na suficie nad rozdzielnia elektryczna w wezle centralnego ogrzewania na poziomie -2;
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- montaz nowej wykladziny, poreczy, lustra.
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- uszkodzona rura spustowa (przed/po)
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- ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa- Stédmiescie),

- zdewastowana elewacja
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-ul. Piekna 16b (Warszawa- Sr6dmiescie),

- naprawa uszkodzonego elektro-zaczepu w drzwiach wejsciowych do budynku.
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-o$wietlenie przeznaczone do poprawy/wymiany w dzwigu osobowym w I klatce.
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-ul. Narbutta 4(Warszawa, Mokotow)

- naprawa uszkodzonej klamki w komorze $§mietnikowe;.
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-ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotow).

- odspojona/ uszkodzona glazura -1 klatka-8 pietro
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- naprawa mechanizmu bramy
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Dotyczy nieruchomosci:

1.

2
3.
4

Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie),
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga - Potudnie),

ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator budynku: Aneta Przybvlska

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnoéci w budynkach:

Al. Stan6éw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Potudnie):

1.

W dniu 03.02.2026 r. kontynuowane byly prace budowlane — oczyszczenie stropodachu nad
lokalem mieszkalnym nr 279 (kl. G) z pozostaloéci welny mineralnej, ptasich odchodéw pod
uzupelnienie powierzchni stropodachu dwoma warstwami nowej welny mineralne;
(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

W dniu 04.02.2026 r. przy udziale Administrator budynku i wiascicieli lokali odbyla si¢ wizja w
lokalu mieszkalnym nr 208 oraz w lokalu mieszkalnym nr 212 w sprawie ustalenia miejsca i
przyczyny zalewania lokalu mieszkalnego nr 208.

W dniu 06.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 06.02.2026 r. odbyl si¢ coroczny przeglad dzwigdw osobowych UDT m.in. w klatkach
schodowych A, B, G, H, L.

W dniu 06.02.2026 r. z uwagi na zuzycie naturalne lin w dzwigu osobowym w klatce schodowej
L konserwator dzwigéw — firma ELEKTROMOC Sp. z o.0. wylaczyla z uzytkowania dzwig
tzw. diugi.

W dniu 10.02.2026 r. przy udziale konserwatora dzwigébw — VENTO Mateusz Maka,
konserwatora ds. sanitarnych — HYDRO-INVEST S.C., konserwatora instalacji i urzadzen
wentylacji mechanicznej — REMBUD Grzegorz Plesnar odbyla si¢ wizja w klatce schodowej C
z uwagi na zalewanie $ciany i sufitu przedsionka do windy na poziomie -4.

W dniu 11.02.2026 r. odbyla si¢ wizja przy udziale Inspektor ds. sanitarnych, oferenta oraz
Administrator budynku w sprawie wykonania prac sanitarnych — wymiana w trybie awaryjnym

przeciekajacego rurociagu stalowego ocynkowanego w obrebie hydroforni.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

W dniu 13.02.2026 r. odbylo si¢ szkolenie z Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego dla
budynku. W szkoleniu udzial wzigli Inspektor ds. p.poz., przedstawiciele ochrony budynku,
konserwatorzy, Administrator budynku.

W dniu 17.02.2026 r. wykonane zostaly prace sanitarne — wymiana w trybie awaryjnym
przeciekajacego rurociagu stalowego ocynkowanego w obrebie hydroforni (wykonawca prac —
POL-BUILD Aleksandrowicz Strzatkowski Sp. J.).

W dniu 17.02.2026 r. odbyta si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentami w sprawie
konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 19.02.2026 r. w godzinach 11" — 15" pelniony byt dyzur przez Administrator budynku
w pomieszczeniu administracyjnym przy klatce schodowej L.

W dniu 19.02.2026 1. odbyla si¢ wizja przy udziale oferenta oraz Administrator budynku w
sprawie wykonania prac izolacyjnych — usunigcie miejsca i przyczyny zalewania przedsionka
dzwigu osobowego w klatce schodowej C na poziomie -4.

W dniu 19.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 24.02.2026 r. odbyla si¢ wizja przy udziale oferenta oraz Administrator budynku w
sprawie montazu reklamy na terenie nieruchomosci.

W dniu 24.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 25.02.2026 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa).

W dniu 27.02.2026 r. przeprowadzony zostal potroczny przeglad urzadzen chlodniczych w
budynku, w tym przeglad AWL Aermec z kontrola szczelnosci obiegéw chlodniczych, przeglad
drycoolera Change z myciem ci$nieniowym i chemicznym wymiennikéw (wykonawca prac —

ChillAir Serwis Sp. z 0.0.).
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Ponadto, w lutym br.:

1.

10.

11.

12.

13.

Zlecona zostala wymiana w trybie awaryjnym oswietlenia w kabinie dZzwigu osobowego w
klatce schodowej L (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).

Zlecona zostala dostawa i wymiana drzwiczek w brakujacych lub uszkodzonych (20 szt.)
skrzynkach listowych (wykonawca prac - HONESTUS Obstuga Techniczna Mariusz
Michalak).

Zlecona zostala naprawa w trybie awaryjnym dzwigu osobowego w klatce schodowej A —
wymiana linki ogranicznika predkosci (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).
Zlecona zostala naprawa w trybie awaryjnym dzwigu osobowego w klatce schodowej B —
wymiana lin nos$nych (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).

Zlecona zostala naprawa w trybie awaryjnym dzwigu osobowego w klatce schodowej | —
wymiana sterownika drzwi automatycznych (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).
Zlecona zostala naprawa peknieé tynku elewacji oraz uszczelnienie parapetu w obrebie lokalu
mieszkalnego nr 85 — prace do wykonania za pomoca technik alpinistycznych (wykonawca prac
— Wojciech Ferner ALPINART).

Zlecone zostalo uszczelnienie stolarki okiennej (witryna aluminiowa) w obrebie lokalu
mieszkalnego nr 196 — prace do wykonania za technik alpinistycznych (wykonawca prac —
Wojciech Ferner ALPINART).

Zlecona zostala naprawa w trybie awaryjnym dzwigu osobowego w klatce schodowej G —
wymiana lin nos$nych (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).

Zlecona zostala naprawa w trybie awaryjnym dzwigu osobowego w klatce schodowej L. —
wymiana lin no$nych (wykonawca prac — ELEKTROMOC Sp. z 0.0.).

Zlecona zostala wymiana w trybie awaryjnym zuzytego akumulatora zasilania awaryjnego
12V/7Ah w centrali alarmowej w pomieszczeniu ochrony (wykonawca prac — CASSINI S.C.).
Zlecone zostalo wykonanie tablic informacyjnych o wymiarach 60 cm x 40 cm (poziom, biate
tlo, wydruk kolor) z wydrukami rzutéw poziomoéw -3 (11 szt.), -2 (11 szt.), 0 (1 szt.), +1 (1 szt.)
budynku — dot. Instrukcji Bezpieczenistwa Pozarowego (wykonawca prac — ABXERO Donat
Swiatek).

Zlecone zostalo wykonanie prac budowlanych: usunigcie przecieku w klatce schodowej C na
poziomie -4 przy szybie windowym, usunigcie przecieckow w obrebie przedsionka z dZzwigami
klatki schodowej I na poziomie -3, poprzez wykonanie iniekcji ci$nieniowej zywica
poliuretanowsg (wykonawca prac — HYDROMAT Mateusz Kowalski).

Zlecona zostala lokalizacja wycieku w lokalu mieszkalnym nr 208 (lazienka) w budynku
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14.

15.

16.

ul.

mieszkalnym Dry Touch Solutions Sp. z o.o.

Zlecona zostala lokalizacja wycieku w lokalu mieszkalnym nr 128 (loggia) w budynku
mieszkalnym Dry Touch Solutions Sp. z o0.0.

Zlecona zostala dostawa 1 zaprogramowanie 10 szt. brelokéw transponderowych (czipéw) do
komory $mietnikowej dla nowego poczawszy od dnia 01.04.2026 r. odbiorcy odpadow
komunalnych (wykonawca prac — KELTROM Elektroniczne Systemy Zabezpieczen).

W dniach 4, 5,7, 8, 10, 17, 18.02.2026 r. wystepowaly opady $niegu. Serdeczne podzickowania
dla firmy sprzatajacej — Ustugi Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz za

sprawne usuwanie oblodzeni i §niegu z chodnikéw i drég dojazdowych do budynku.

Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

W dniu 06.02.2026 r. zakupiona i dostarczona zostala s6l drogowa na nieruchomos¢
(wykonawca prac — HONESTUS Serwis 1 Ustugi Patryk Michalak).

W dniu 06.02.2026 r. dokonane zostaly naprawy instalacji w pomieszczeniu wezta C.O.
(wykonawca prac naprawczych — HYDRO-INVEST S.C., w ramach umowy o konserwacje
instalacji 1 urzadzen sanitarnych).

W dniu 06.02.2026 r. odbyla si¢ wizja w lokalu mieszkalnym nr 69 z uwagi na niesprawna prace
wentylacji mechanicznej w lokalu (wykonawca prac — REMBUD Grzegorz Plesnar, w ramach
umowy o konserwacje instalacji i urzadzent wentylacji mechaniczne;j).

W dniu 09.02.2026 r. rozpoczely si¢ prace budowlane — naprawa $ciany i sufitu po zalaniu
szachtu kanalizacji deszczowej w lokalu mieszkalnym nr 100 (wykonawca prac — Wezyk
Dawid).

W dniu 11.02.2026 r. w ramach gwarancji zabrana zostala na warsztat brama wjazdowa
osiedlowa z uwagi na zawiasy (wykonawca prac naprawczych — WROTMET).

W dniu 16.02.2026 r. powinny zosta¢ odebrane odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca
prac — Miasto Stoleczne Warszawa). Zlozona zostala reklamacja przez strong
www.warszawal9115.pl.

W dniu 16.02.2026 r. powinny zosta¢ odebrane odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca
prac — Miasto Stoleczne Warszawa). Zlozona zostala reklamacja przez strong
www.warszawal9115.pl.

W dniu 17.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cz¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentami w sprawie

konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
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10.

11.

nieruchomosci S.M. "PAX" w upadltosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 17.02.2026 r. kontynuowane byly prace budowlane — naprawa $ciany 1 sufitu po zalaniu
szachtu kanalizacji deszczowej w lokalu mieszkalnym nr 100 (wykonawca prac — Wezyk
Dawid).

W dniu 17.02.2026 r. przy udziale Administrator budynku odbylo si¢ spotkanie na terenie
budynku z firma sprzatajaca — FIT OUT SERVICE Jarostaw Koziet.

W dniu 24.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
konkursu ofert na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadltosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w

monitorowanie hybrydowe.

Ponadto, w lutym br.:

1.

Zlecono oczyszczenie, pomalowanie 1 polakierowanie $ciany pomalowanej graffiti w budynku
na ostatnim pigtrze pomiedzy 3 a 4 klatka schodowsa (wykonawca prac — FIT OUT SERVICE
Jarostaw Koziet).

W dniach 4, 5,7, 8, 10, 17, 18.02.2026 r. wystepowaly opady $niegu. Serdeczne podzickowania
dla firmy sprzatajacej — FIT OUT SERVICE Jaroslaw Koziel za sprawne usuwanie oblodzeni

1 $niegu z chodnikéw i drég dojazdowych na terenie nieruchomosci.

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie):

1.

W dniu 07.02.2026 r. doszlo do awarii bramy garazowej na poziomie -1 — pekla sprezyna
(wykonawca prac naprawczych — HONESTUS Serwis i Ustugi Patryk Michalak).

W dniu 09.02.2026 r. dokonane zostaly przez ubezpieczyciela — PZU S.A. ogledziny w sprawie
wlamania do pomieszczenia rozdzielni NN w garazu na poziomie -1, kradziezy dolnej czesci
centrali p.poz. oraz dwoch nowych rejestratoréw systemu monitoringu CCTV.

W dniu 09.02.2026 r. wymienione zostaly sprezyny w bramie garazowej na poziomie -1
(wykonawca prac naprawczych — HONESTUS Serwis i Ustugi Patryk Michalak).

W dniu 17.02.2026 r. odbyla si¢ wizja czesci wspdlnych nieruchomosci z oferentami w sprawie
zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w

monitorowanie hybrydowe.
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W dniu 24.02.2026 r. odbyla si¢ wizja czesci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w

monitorowanie hybrydowe.

Ponadto, w lutym br.:

1.

W dniach 4, 5,7, 8, 10, 17, 18.02.2026 r. wystepowaly opady $niegu. Serdeczne podzickowania
dla firmy sprzatajacej — USLUGI Jacek SiAczuk za sprawne usuwanie oblodzeni 1 $niegu z

chodnikoéw i drég dojazdowych na terenie nieruchomosci.

ul. ZYota 81, 81A (Warszawa, Wola):

1.

W dniu 12.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 16.02.2026 r. zakupiona i dostarczona zostala sél drogowa na nieruchomos¢
(wykonawca prac — HONESTUS Serwis 1 Ustugi Patryk Michalak).

W dniu 17.02.2026 r. odbyta si¢ wizja czesci wspolnych nieruchomosci z oferentami w sprawie
zapytaf ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w
monitorowanie hybrydowe.

W dniu 24.02.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w sprawie
zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru elektronicznego
nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony stacjonarnej w

monitorowanie hybrydowe.

Ponadto, w lutym br.:

1.

2.

Zlecono wykonanie naprawy w trybie awaryjnym zestawu hydroforowego — zastosowanie
talownika VACON 100 FLOW (wykonawca prac — AS SERWIS Marek Kielak).

W dniach 4, 5, 7, 8, 10, 17, 18.02.2026 r. wystgpowaly opady $niegu.. Serdeczne podzickowania
dla firmy sprzatajacej — SKYSCRAPER Jacek Slezak za sprawne usuwanie oblodzeni i $niegu

z chodnikéw 1 drég dojazdowych na terenie nieruchomosci.
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Ponadto:

1.

W dniu 10.02.2026 r. pracownicy Dzialu Administracji Spotdzielni przeszli szkolenie w
programie UNISOFT z dekretacji faktur kosztowych.

W dniu 20.02.2026 r. odbylo si¢ spotkanie z oferentem w sprawie ogloszonego konkursu ofert
na dostawe 1 wymiane wodomierzy z modulami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i
obstugi w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w 17 zasobach S.M. "PAX" w upadlosci
wodomierzy.

W dniu 27.02.2026 r. odbyto si¢ spotkanie z przedstawicielami IST'A Polska Sp. z 0.0. w sprawie
prowadzonej wymiany wodomierzy i cieptomierzy z modutami radiowymi i oprogramowaniem
do odczytu i obstugi w zasobach mieszkaniowych 1 lokalach uzytkowych w zasobach S.M.
"PAX" w upadlosci w budynkach przy:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72,

2. ul. Pileckiego 104, 106, 108,

3. ul. Rzymowskiego 19,

4. ul. Stryjenskich 19.

Wszelkie zgloszenia od mieszancéw budynkéw dotyczace m.in. zalewania, przeciekéw do
lokali, wybijania pionéw kanalizacyjnych, niedzialania zaworéw pod wodomierzami, zawordw
grzejnikowych oraz uszkodzen w czeSciach wspdlnych (np. brak oswietlenia, niedzialajaca
instalacja domofonowa, monitoringu, konieczno$¢ regulacji drzwi wejsciowych do klatek
schodowych, niedzialanie bram garazowych, awarie dzwigéw osobowych), zglaszane byly na
biezaco do konserwatoréw branzowych — realizacja prac byla nadzorowana.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéw
ogloszenia m.in. o biezacych pracach, awariach, przegladach, braku pradu, wody. Informacje
te byly takze na biezaco umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
oraz wysylane droga mailows do wlascicieli lokali, ktorzy wyrazili zgode na korespondencie
mailowa.

Uaktualniane byly informacje w tablicach ogloszen w klatkach schodowych.

W przypadku szkéd w lokalach powstalych z czesci wspolnych nieruchomodci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spotdzielni, a ubezpieczycielom informacje
o przyczynach szkod.

Organizowane byly w poniedzialki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych oraz administratorow budynkéw, podsumowywujace zeszly tydzieni oraz

plany na nastepny tydzien.
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7. Organizowane byly we wtorki lub $rody cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds.
budowlanych oraz administratoréw budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii
odnosnie remontéw w czeSciach wspdlnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez
mieszancoéw remontach w lokalach.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektoéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

zlecane byly wymagane art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane przeglady (m.in.
stanu technicznego budynkéw, instalacji 1 urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej,
kominowych, elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej 1 odprowadzania
$cieckéw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zblorczych anten zbiorczych 1 domofondw, instalacji i urzadzen przeciwpozarowych, droznosci
koryt AKO,

nadzorowane byly zajecia cze$ci wspolnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki
klimatyzatorow, paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgsciach wspélnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadéw
gabarytowych i zielonych,

prowadzona byta korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkoéw, dotyczaca m.in.
remontéw w lokalach, montazu zewngtrznych jednostek klimatyzatoréw,

prowadzona byla archiwizacja korespondencji w teczkach akt lokali,

prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkaficami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii
w lokalach i czgsciach wspolnych nieruchomosci, sprzedazy czipow i pilotow, udostgpniana
swiadectw efektywnosci energetycznej,

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobow budynkowych Spoétdzielni poza

godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.
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Zataczniki — dokumentacja fotograficzna:

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — przeciek w garazu na poziomie -2
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — przeciek w garazu na poziomie -4 (przedsionek kl. C)
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — umieszczenie Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego

skrzynkach w cze$ciach wspolnych

T
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POZAROWEGO
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana rurociagu stalowego w hydroforni 1 garazu
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana opraw oswietleniowych w garazy na poziomie -2

Strona 36| 142



Sprawozdanie z Dziatu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadlosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — uszkodzenie drzwi wiatrolapu w galerii budynku
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — spisane zostaly uszkodzone przyciski uruchamiania klap

dymowych i zlecone do naprawy / wymiany
- /

Uruchamianie
klap dymowych
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Al. Stanéw Zjednoczonych 72 — przedsionek klatki schodowej I na poziomie -3 — zlecono

wykonanie hydroizolacji
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wykonanie prac budowlanych — oczyszczenie powierzchni daszku
elewacji w obrebie klatki schodowej L, zamontowanie zabezpieczen p.ptakom na krawedzi daszku,
montaz dwoch brakujacych kratek wentylacyjnych poddasza w budynku — prace wykonane za

pomoca technik alpinistycznych
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — doczyszczanie korytarzy i klatki schodowej C
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — ustalanie miejsca i przyczyny przecieku w lokalu uzytkowym nr

U34
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — dewastacja koryta z instalacja elektryczna w garazu na poziomie -
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — uszkodzenie pojazdem $ciany w garazu na poziomie -1 przy bramie

garazowej nr 3

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — przypominamy o zakazie parkowania pojazdow w czesciach

wspolnych blokujac w ten sposéb drogi ewakuacyjne i dojazdowe
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana uszkodzonych drzwiczek skrzynek pocztowych oraz

szachtéw elektrycznych i teletechnicznych

Strona 611142



Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadiosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Strona 621142



Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadiosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Strona 631142



Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadlosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana ocieplenia stropodachu nad lokalem mieszkalnym nr 279
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Galaxy A56 5G
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Al. Stanéw Zjednoczonych 72 — naprawa elewacji w obrebie lokal mieszkalnego nr 85
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — zlecono pomalowanie $ciany po dewastacji graffiti

Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — wniesiono skarge do Inwestora budowy linii tramwajowej w

ulicy w sprawie blota na placu budowy
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — remont §ciany 1 sufitu w lokalu mieszkalnym nr 100
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Komorska 11/15 — zakup i dostawa soli drogowej
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Komorska 11/15 — odspojenie plytek gres na korytarzu za lokalem mieszkalnym nr 51
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Komorska 11/15 — wymiana sprezyn w bramie garazowej na poziom -1
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Zlota 81 — odsniezanie
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Zlota 81 — doczyszczenie cze¢sci wspolnych drugiej klatki schodowe;j

Zlota 81 — naprawa drzwi
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Zlota 81 — zakup i dostawa soli
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Zlota 81 — przeciek zgloszone do konserwatora hydraulicznego
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21

ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator budynkéw: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnos$ci w w/w_budynkach.

10.

11.

Dostarczanie biezacej korespondencii do mieszkancow obstugiwanych nieruchomosci.
Udzial w komisjach i spisywanie protokoléw z ogledzin w lokalach.

Wspolpraca z firmag WA-POZ, Hydro-Invest, REMBUD, HONESTUS i innymi
konserwatorami i wykonawcami na osiedlu na Pradze.

Usuwane i nadzorowane byly na biezaco wszystkie drobne awarie i zgloszenia wlascicieli
lokali dotyczace Slusarki, systemu domofonowego, bram , instalacji wodno-kanalizacyjnego
oraz dzwigéw osobowych na terenie osiedla.

Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych, wydawania
opinii 1 zgdd odnosnie remontéw w lokalach, 1 montazu klimatyzacji, zabudowy balkonéw
oraz prac wykonywanych na terenie osiedla.

Biezaco usuwano awari¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w czesciach wspélnych budynkow
oraz w lokalach.

W budynku wielorodzinnym przy ul. Lubelskiej 17 rozpoczeto i prowadzono w miesiacu
lutym wymiang legalizacyjna wodomierzy w lokalach.

Zlecono wykonanie modernizacji dwoch dzwigéw osobowych w kl. IV i II budynku
wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 21. Termin realizacji modernizacji najdalej do dnia
30.092026t.

Dokonano naprawy obrébek blacharskich pow. ok 120 m.b. na dachu budynku
wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 5/7.

Wykonano punktowa naprawe polaci dachu w budynku wielorodzinnym przy ul. Targowe;
4

Zamieszczono zapytanie ofertowe na stronie internetowej Spéldzielni dotyczace remontu

dachu w budynkach Lubelska 17, 21,Skaryszewska 4, Targowa 2
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12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.

21.

22.
23.

24,

25.

26.

27.
28.

29.

30.

Zamieszczono zapytanie ofertowe na naprawe uszkodzonych obr blacharskich kominéw w
budynku Zamoyskiego 45

Wykonano naprawe rozszczelnionej rynny wraz z oczyszczeniem odplywow zewngtrznych
w budynku przy ul. Zamoyskiego 45

Wykonano pierwszy etap naprawy dachu w budynku przy ul. Zamoyskiego 45A nad lokalem
mieszkalnym nr 6

Dokonano naprawy furtki oraz wymieniono samozamykacz od strony ul. Targowe;.
Dokonano wymiany klamki i zamka w furtce do wejscia na teren rekreacyjny — boisko do
koszykowki.

Dokonano naprawy uszkodzonego siedliska w hustawce na terenie rekreacyjnym Osiedla.
Wykonano  punktowa  napraw obrobek blacharskich na dachu w budynkach
wielorodzinnych przy ul. Zamoyskiego 49, ul. Zamoyskiego 47 A i ul. Lubelskiej 17
Dokonano naprawy dachu nad lokalem nr 10 w budynku przy ul. Zamoyskiego 53

Planuje si¢ wykonanie alpinistycznego mycia okien nie otwieralnych w budynku przy ul.
Skaryszewskiej 4. Planuje si¢ wykonanie pracy najdalej do dnia 30.03.2026r¢

Planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu naprawy dachu nad kl. nr 1 i nr 3 w budynku
wielorodzinnym przy ul. Lubelska 21. Termin realizacji do dnia 30.05.2026r.

Wykonano kolejny etapu naprawy polaci dachu w budynku przy ul. Lubelskiej 17 k1.1 .
Planuje si¢ dokonanie napraw wjazdéw do garazy podziemnych w budynkach Zamoyskiego
51A 1 47A — termin realizacji do konca kwietnia 2026r.

Wykonano drugi etap wymiany opraw oswietleniowych w garazu podziemnym przy ul.
Zamoyskiego 47A. Stare oprawy byly zuzyte i wypalone. kolejne wymiany sa planowane do
wykonania w miesigcu marcu Ponadto dokonano wymiany $wietlowek.

Dokonano montazu 4 szt. koszy na psie odchody na terenie zielonym osiedla

Planuje si¢ montaz lustra drogowego na potrzeby OS. Skaryszewska-Lubelska. Planowany
montaz - teren zewnetrzny , pierwszy zakret od wjazdu.

Wykonano deratyzacj¢ Osiedla i altan $mietnikowych.

Wykonano dezynsekcje czeSci  wspdlnych  budynkéw  przy ul Zamoyskiego
49,47A,53,45,45A, Lubelskiej 5/7,17,21 oraz Targowej 2,4 i Skaryszewskiej 4.

Dokonywano zmian formalnych w wydawaniu przepustek parkingowych polegajacych na
rezygnacjach z parkowania pojazdéw na osiedlu, zmian nr. rejestracyjnych itp.

Planuje si¢ wykonanie naprawy kostki po awarii ktéra miala miejsce w miesiacu styczniu,

zlokalizowanej przed wejsciem do budynku przy ul. Zamoyskiego 47A.
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31. Planuje si¢ wykonanie remontu dwoch balkonéw  zlokalizowanych ~ w  budynku
wielorodzinnym przy ul. Targowej 2 przynaleznych do lokali 33 i 35. Termin realizacji do

dnia 20.05.2026t.

Dokumentacja Fotograficzna:

Dach po papowaniu — Zamoyskiego 53

Strona 90| 142



Sprawozdanie z Dziatu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadlosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Nowa obrébka blacharska Zamoyskiego 53

Dach po remoncie — Zamoyskiego 47A
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Nowe obrébki blacharskie Lubelska 17
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Nowe lampy — Zamoyskiego 51 A
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Uszkodzona hustawka na terenie Osiedla Skaryszewska Lubelska
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Hustawka po naprawie.
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Boisko do koszykéwki (Skaryszewska Lubelska)

Furtka po naprawie —
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Uszkodzony zamek od furtki.
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Nowe kosze — Skaryszewska Lubelska
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6

ul. Modzelewskiego 8

ul. Modzelewskiego 10

ul. Modzelewskiego 12

ul. Wyscigowa 16

ul. Wyscigowa 16A

Administrator budynkéw: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6

a.

Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych budynku i terenie przyleglym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

Planowany jest do wykonania kolejny etap napraw polci dachu.

Planowana kompleksowa naprawa 1 odnowienie czterech przedsionkow

zewnetrznych wejs¢ do klatek. Termin realizacji do dnia 30.04.2020t.

2. Budynek Modzelewskiego 8

a.

Kontrola czystosci w cze$ciach wspdlnych budynku i terenie przyleglym oraz

dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancéw

b. Planowany jest kolejny etap napraw na dachu.

3. Budynek Modzelewskiego 10

a.

Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych budynku i terenie przyleglym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

Planuje si¢ wykonanie naprawy opaski wokot budynku przy bardziej sprzyjajacych
warunkach pogodowych.

Planuje si¢ dokonanie napraw dachowych pow. ok. 80 m.kw nad II klatka budynku.

Planuje si¢ dokonanie napraw posadzki w przedsionku kl.1 parter , przy domofonie.
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4.

Budynek Modzelewskiego 12
a. Kontrola czystosci w czesciach wspdlnych budynku ,teren zewnetrznym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

b. Planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu naprawy potaci dachu nad kl. 1

5 Budynek- garaz Wyscigowa 16

a.

5.

Kontrola czystodci terenu zewngtrznego przy garazach — bez uwag.

Budynek — garaz Wyscigowa 16A

a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag,

Uwagi i informacje dodatkowe

1.

Planowana etapowa naprawa i konserwacja calego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego.
Wykonano naprawe fragmentu ogrodzenia i bramy . Obecnie planowany jest do
wykonania kolejny etap prac. Zostal on przesunigty do dnia 30.03.2026tr. z uwagi na zlte
warunki pogodowe

Usuwano awari¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w lokalach i w cze$ciach wspdlnych w
budynkach.

Dokonano wymiany 2 szt. stupkéw 2z fotokomoérkami do bramy wjazdowej przy ul
Modzelewskiego 6.

Konserwacja zieleni od strony ul. Rzymowskiego 1 Modzelewskiego. Planowany termin
realizacji przesuni¢to do dnia 10.04.2026r ze wzgledu na panujace warunki atmosferyczne.
W miesiacu lutym zlecono wykonanie deratyzacji Osiedla Modzelewskiego.

W zwigzku z wykonaniem przegladu systemu konserwacji instalacji domofonowej w
budynkach Modzelewskiego 6,8,10 1 12 oraz systemu telewizji dozorowanej na terenie
calego osiedla. W miesigcu styczniu 2026r Spoéldzielnia zlecita wykonanie napraw i
usunigcie usterek na instalacjach.

Dokonano wymiany samozamykacza w furtce przy ul. Modzelewskiego 6

Dokonano regulacji sitownikéw napedu bramy przy ul. Modzelewskiego 6 w zwigzku z

wezedniejszymi zgloszeniami mieszkanicow Osiedla Modzelewskiego.
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10.

11.

12.

13.

Dokonano wymiany oprawy o$wietleniowej na oprawe typu LED wraz z instalacja i
sterowaniem automatem zmierzchowym przed komorg $mietnikowa w budynku
mieszkalnym przy budynku Modzelewskiego 10.

W miesigcu styczniu i lutym rozpoczeto wdrazanie zalecen z przegladu instalacji telewizji
dozorowej oraz instalacji domofonowej na terenie O$. Modzelewskiego.

W miesigcu lutym rozpoczaé przekazywanie przepustek wjazdowych , porzadkowych dla
uzytkownikow parkingu Os. Modzelewskiego.

Planuje si¢ dokonanie naprawy trzepaka zlokalizowanego przy budynku Modzelewskiego 6
w miesigcu marzec/kwieciefi przy sprzyjajacych warunkach pogodowych

Rozwieszono ogloszenia na wszystkich klatkach schodowych dotyczace:

- zwrbcenia szczegolnej uwagi aby nie wpuszcza¢ oséb obceych i bezdomnych na klatki
schodowe budynkoéw i zwrécenia u wagi na domykanie drzwi wejsciowych do budynkow.

- komunikat Policji dotyczacy bezpieczenstwa seniorow

- nie karm ptakow byle czym
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Apel Policji.

APEL

g o) 1}

KOMENDY REIONOWEI POLIC]I WARSZAWA 11
Szanowni Paristwo!

8 Do Poliiji caly czas zglaszajg sie osoby, ktére zostaty oszukane metoda na
- »Wnuczka”, ,,Pohc;anta”, ,,ﬁmkcjonariusza CBSP” ¢zy ,Administratora”,

Oﬁara.nu tego ttypu Przestepstw stajg sie najezesciej osoby starsze, nieporadne
Zyciowo lub zamieszkujace samotnie zbyt ufne,

PROKURATOROW Czy ADMINISTRATOROW,
PAMIETAJMY!!! FUNKCJONARIUSZE POLICHI, PROKURATOR NIGDY NIE
POPROSZA OPRZEKAZANIE PIENIEDZY OSZUSTOWI LUB PRZELANIE ICH NA
JAKIEKOLW[EK KONTO w RAMACH POMOCY w DZIALANIACH
POLICYJNYCH!!.'.’

APELUJEMY ROWNIEZ, BY NIGDY NIE PRZEKAZYWAC ZADNYCH PIENIEDZY
OSOBOM, KTORYCH NIE ZNAMY, ZANIM NIE SPRAWDZIMY | NIE
POTWIERDZIMY, ZE NASI  ZNAJOMI CZY KREWNI ICH FAKTYCZNIE
POTRZEBUJA!!

NIGDY NIE PODAWAJ NIKOMU KODU BLIK PRZEZ TELEFON ANI PRZEZ
INTERNET, NAWET JESLI PROSI O TO KTOS PODAJACY SIE ZA CZLONKA
RODZINY

NIE WPUSZCZAJMY DO DOMU 0SOB NIEZNAJOMYCH PODAJACYCH SIE
ZA ADMINISTRATOROW! PAMIETAIMY, ZE PRZYBYCIE 0SOB Z OBSLUGI
ADMINISTRACJI NAJCZESCIE] POPRZEDZANE JEST ZAMIESZCZONYMI NA
KLATKACH INFORMACJAMIL ZAWSZE MOZEMY TAKZE PROSIC KOGOS$
ZNAJOMEGO LUB BLISKIEGO ZEBY UCZESTNICZYL, PODCZAS TAKIEJ WIZYTY!

WFRZYPADKU ZETKNIECIA SIE Z PROBAMI DOKONANIA TEGO TYPU OSZUSTW
ZAWSZE NALEZY ZGLOSIC TO POLICIT DZWONIAC NA
NUMER ALARMOWY 112
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Przykladowa przepustka samochodowa dla uzytkownikéw parkingu przy ulicy Modzelewskiego.

Nr. przepustki

Nr. rejestracji
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Modzelewskiego — naprawa bramy przy paczkomacie.
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Stryjedskich 19 (Warszawa, Ursynow),
ul. Pileckiego 104 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 106 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 108 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Cegielniana 15 ( Pruszkow )

ul. Lipowa 38 ( Pruszkéw )

Administrator budynkéw: Miroslaw Powierza

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

1. ul. Stryjeniskich 19 (Warszawa, Utsynow),

—  Wymiana zaworéw cw. 1 zw. do lokali— wykonala firma Hydro-Invest,

— Usuwanie biezacych awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na czesciach wspolnych przez
firm¢ Hydro-Invest,

—  Zwigkszylismy czgstotliwosé wywozu odpadu ( szkla) z powodu bardzo duzej ilosci tego
odpadu w wiatach §mietnikowych

—  Systematycznie wymieniamy wyeksploatowane cz¢sci w windach i realizujemy zaplanowane
naprawy w pozostalych windach na osiedlu ,

— Zostaly uzupelnione na biezaco  braki w o$wietleniu na zewnatrz jak i wewnatrz
budynkow,

— Zostaly dostarczone zapasowe elementy oswietlenia aby wymienia¢ w miare mozliwosci na
biezaco

- W w/w nieruchomosciach dokonuje kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarskg Polnag Commando,

—  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

— Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej,

—  Zlecano wywoz gabarytow z nieruchomosci ,

—  Sprawdzamy podczas obchodéw wyrywkowo w czgsci wspolnej stan techniczny slusarki
drzwiowej na klatkach schodowych,

— Na prosby mieszkancoéw wydawalismy piloty i czipy do nieruchomosci,
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—  Wizje w lokalach po zgloszeniu zalan a nastepnie zlecanie napraw przyczyn zalan.

—  Wizje u mieszkancéw chetnych do naprawy balkonéw po okresie zimowym ,

— Planowanie kolejnego etapu malowania balustrad na balkonach wewnatrz osiedla

—  Wizje na osiedlu z firmami remontowymi 1 planowanie biezacych remontéw-konserwacji.

— Planowanie wymiane rynien PCV ktore popekaly podczas tej zimy na rynny z ocynku ,ktére
bedq bardziej trwalsze

—  Zakup kolejnej partii chlorku do posypywania w okresie zimy ( intensywne mrozy i §nieg)
— Biezace naprawy uszkodzonych rynien podczas roztopéw ( spadajace kawalki lodu

polamaly dwie rynny).

—  Wymiana sprezyn od bramy wijazdowej nr 3 do garazu podziemnego.

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynow),

—  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

— Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

—  Zwigkszono wywoz odpadu ( szklo ) z nieruchomosci z powodu bardzo duzej ilosci szkla
w wiatach $mietnikowych

—  Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

— W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej petnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

— Na prosby mieszkancoéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

— Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czgsciach wspdlnych przez firme
Hydro-Invest,

— Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6ttym kontenerze (odziez )

— Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

— Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla i w budynkach -wymieniane

na biezaco .
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- Zamowilismy kontener na rzeczy zielone .

— Zostal zakupiony kolejny transport chlorku sodu na potrzeby okresu zimowego (czeste
opady $niegu i mrdz)

— Zostaly zaakceptowane zlecenia na remont trzech taraséw przez ,ktére cala $ciana ponizej

odpada 1 nastgpnie zostanie przeznaczona do remontu.

ul. Pileckiego 106 (Warszawa, Ursynow),

—  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

— Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

—  Zwigkszono wywoz odpadu ( szklo ) z nieruchomosci z powodu bardzo duzej ilosci szkla
w wiatach $mietnikowych

—  Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

- W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

— Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

— Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cze$ciach wspolnych przez firme
Hydro-Invest,

— Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6ttym kontenerze (odziez )

— Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

— Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla i w budynkach -wymieniane
na biezaco .

— Zamowilismy kontener na rzeczy zielone .

— Zostal zakupiony kolejny transport chlorku sodu na potrzeby okresu zimowego (czeste
opady $niegu i mrdz)

— Zostaly zaakceptowane zlecenia na remont trzech taraséw przez ,ktére cala Sciana ponizej

odpada 1 nastepnie zostanie przeznaczona do remontu.
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ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Ursynow),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspélnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytéw do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

Zwigkszono wywoz odpadu ( szklo ) z nieruchomosci z powodu bardzo duzej ilosci szkla
w wiatach $mietnikowych

Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na cz¢s$ciach wspélnych przez firme
Hydro-Invest,

Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6ttym kontenerze (odziez )

Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla i w budynkach -wymieniane
na biezaco .

Zamowilismy kontener na rzeczy zielone .

Zostal zakupiony kolejny transport chlorku sodu na potrzeby okresu zimowego (czeste
opady $niegu i mroz)

Zostaly zaakceptowane zlecenia na remont trzech taraséw przez ,ktore cala Sciana ponizej

odpada i nastepnie zostanie przeznaczona do remontu.

ul. Cegielniana 15 ( Pruszkéw),

Przeprowadzilem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ,

Wykonane zostaly drobne naprawy zamkow do klatek schodowych i furtce oraz wiacie
$mietnikowej .

Zostaly posprzatane piwnice na kazdej klatce,

Zostala naprawiona furtka wejSciowa na osiedle koto wiaty §mietnikowej .
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6.

—  Spisano jak co miesiac stan licznikéw za prad i wode na obiekcie.

- Sprawdzono piwnice i ciagi komunikacyjne pod wzgledem PPOZ i czystosci .

ul. Lipowa 38 (Pruszkow),

- Przeprowadzilem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ( sprzatanie po stronie

mieszkancéw ) ,

- Spisano stan licznika za prad.

- Sprawdzono piwnice i ciagi komunikacyjne pod wzgledem PPOZ i czystosci .

Na biezaco:

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej 1 odprowadzania
$cieckbw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zbiorczych anten zbiorczych i domofondw, instalacji i urzadzen przeciwpozarowych,
prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgdciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w
lokalach 1 czg$ciach wspdlnych nieruchomosci, czipéw, pilotdéw, swiadectw efektywnosci
energetycznej,

Wspotpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont w
lokalach mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéow budynkowych Spoétdzielni poza
godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zostat wyciety fragment metalowy ,ktory wystawata z kostki brukowej dla bezpieczenstwa

mieszkancow.
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NOTE 9 PRO
CO Al QUAD CAMERA
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Zostala wymieniona pompa na garazu podziemnym ktéra odprowadza zalegajaca wode¢ na

posadzce w razie jakichkolwiek wyciekdw-zalan.
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Rozpoczelismy pierwszy etap wymiany popgkanych rynien PCV  na OCYNK po okresie
zimowym. Podczas odwilzy sporo rynien zostalo uszkodzonych przez spadajace odtamki lodu.

REDMI NOTE 13 PRO 5G

Nowe rynny z OCYNKU przygotowane do wymiany na osiedlu.

REDMI'NOTE 18RO 5G
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Stare rynny z PCV .

REDMI NOTE 13 PRO 5G

Schody na patio osiedla zaplanowane do naprawy .
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Schody na patio osiedla zaplanowane do naprawy .

REDMI NOTE 13 PRO 5G
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Schody po prébnym doczyszczeniu mechanicznym i chemicznym .
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Schody po prébnym doczyszczeniu mechanicznym i chemicznym .
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Schody po prébnym doczyszczeniu mechanicznym i chemicznym .
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Schody po prébnym doczyszczeniu mechanicznym i chemicznym .
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. Jadzwingéw 1 w Warszawie;
- ul. JadZzwingéw 3 w Warszawie;

- ul. Rzymowskiego 33 w Warszawie

Administrator budynkéw: Teresa Pustola

W miesiacu lutym br. podejmowano dzialania majace na celu dbanie o stan techniczny
nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PAX” w upadiosci. Podjeto min. nast¢pujace czynnosci zwigzane z

cksploatacja bedacych w moim zarzadzaniu.

1. Budynek Jadzwingoéw 3, Jadzwingéw 1, Rzymowskiego 33

b. Zlecono wymiang kodéw do drzwi wejsciowych klatek schodowych i furtek.
Dokonano przegladu dachéw na budynkach.
d. W budynku przy ul. Rzymowskiego 33 zlecono naprawe cze$ciows polaci dachu.
e. Podczas mycia okien na klatkach schodowych stwierdzono brak klamek w oknach i
zlecono uzupelnienie.
f. W klatce VI Rzymowskiego 33 zostaly zamontowane dodatkowo ,,odstraszacze” na
szczuty.
g. W furtkach Jadzwingdw 3, Rzymowskiego 33 wymieniono uszkodzone
(mechanicznie) elektrozwory.
h. We wszystkich klatkach schodowych sprawdzono zamki oraz zwory. Przegladu
dokonaly stuzby administracyjne.
i. Dokonano weryfikacji poprawnosci dzialania telewizji dozorowanej (monitoring) na
osiedlu.
j.  Trwaja konsultacje z inspektorem elektrycznym i elektrykiem w sprawie wymiany instalacji
elektrycznej 1 teletechnicznej w budynkach: Rzymowskiego 33 klatka LILVI oraz w

budynku JadZzwingéw 3 klatka IIL.( dot. kosztow wymiany)
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W pomieszczeniach technicznych i gospodarczych — planowana jest wymiana kratek

odplywowych 1 wentylacyjnych z naprawa tynkoéw na $cianach.

Rozpatrywany jest montaz kamery na elewacji budynku JadZwingéw 1, ktéra obejmie swoim

zakresem obrazu wiat¢ na odpady gabarytowe, gdzie podrzucane sg opony samochodowe.

Wielokrotnie ~ dokonywano zgloszen do Urzedu Miasta ~w sprawie odpadow

wielkogabarytowych, zielonych oraz mycie pojemnikéw.

Sprawy realizowane na biezaco: utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne
oraz prawidiowe funkcjonowanie instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody,
wody zimnej i odprowadzania S$ciekéw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych,
eksploatacji dzwigéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw, instalacii i

urzadzen przeciwpozarowych,

prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgdciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w
lokalach 1 czgsciach wspoélnych nieruchomosci, chipow, pilotow, $wiadectw efektywnosci
energetycznej,

Wspotpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgéd na remont w
lokalach mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobow budynkowych Spoéldzielni poza
godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym

obslugiwane nieruchomosci;

132 | 142



Sprawozdanie z Dzialu Administracji za m-c luty 2026 roku
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w upadlosci
z siedziba przy ulicy Zamienieckiej 80 lok. 2.01 w Warszawie

Dokumentacja fotograficzna:

Budynek Rzymowskiego 33.
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Budynek Rzymowskiego 33.
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Budynek Jadzwingow 1.
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Budynek Rzymowskiego 33.
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Budynek Jadzwingow 3.
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Budynek Rzymowskiego 33.
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Budynek Rzymowskiego 33.

2 ‘b
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