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PROTOKOL
7 dnia 25.03.2026r.

z zebrania Wiascicieli lokali w nieruchomo$ci przy ul. §w. F. Salezego 6,
Wybtzeze Kosciuszkowskie 21, Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A

w Warszawie.

Zawiadomienie o zebraniu:

- umieszczone zostalo na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl
- umieszczone zostalo do wiadomoséci pozostatych Wiascicieli lokali w formie ogloszenia

umieszczonego na tablicach informacyjnych w budynkach.

Zebranie w dniu 25.06.2026 ($roda)o godzinie 18:00 otworzyl Pan Robert Skwierczyniski
Dyrektor ds. administracyjnych.

Zapoznal zebranych z obecnymi na zebraniu innymi przedstawicielami S.M. , PAX” w upadtosci:

- Panig Katarzyng Kocér — Administratorem budynku.

W trakcie spotkania, w ktérym uczestniczyto okoto 40 0séb, oméwiono szereg kwestii dotyczacych

biezacych spraw i planowanych dzialas.

Pan Robert Skwierczyfiski przedstawil zebranym informacje dotyczace przeprowadzonej
w ubieglym roku inwentaryzacji. Poinformowal, ze dokumentacja powykonawcza zostanie
wylozona w siedzibie Spéldzielni, o czym mieszkaricy budynku zostana powiadomieni listami
poleconymi. Dokumentacja bedzie dostepna do wgladu w siedzibie Spéldzielni, co umozliwi

mieszkaricom szczegbtowe zapoznanie sig z jej treécia oraz zgloszenie ewentualnych uwag.

Dyrektor przedstawil obecny stan zadluzenia nieruchomosci dotyczacy lokali mieszkalnych

1 uzytkowych.
- Salezego 6
Lokale mieszkalne: 95 762,56 zt

Lokale uzytkowe: 363 591,09 zt
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Protoké! z zebrania z Mieszkaficami budynkéw Salezego 6 1 Wyb. Kosciuszkowskie 21

- Wybrzeze Koéciuszkowskie 21

Lokale mieszkalne 66 411,65 zt

Poinformowano, ze spéltdzielnia podejmuje dzialania majace na celu pozyskanie dodatkowych
srodk6éw finansowych z tytulu réznego rodzaju nosnikéw reklamowych. Na ten moment
prowadzone s3 rozmowy z firma Koleo- Astarium sp. z 0.0. w sprawie posadowienia neonu na
dachu budynku $w. F. Salezego 6. Dyrektor ds. administracyjnych wyjasnil, ze na obecnym etapie
srodki pozyskane z reklam przeznaczone sa na poktycie kosztéw postepowania upadtosciowego
W kolejnych latach, w przypadku ewentualnego wydzielenia si¢ budynkéw np. do wspélnoty
mieszkaniowej, $rodki te beda mogly by¢ w caloéci przeznaczone na potrzeby remontowe

nieruchomosci.

Mieszkaricy zglosili potrzebe interwencji w sprawie montazu ekranéw dzwiekochtonnych od
sttony mostu $rednicowego, wskazujac na uciazliwoéci zwiazane z halasem. Administrator
poinformowala, ze w najblizszym czasie zostanie przygotowane i skierowane pismo do whasciwych

instytucji w celu podjecia dalszych dzialad w tym zakresie.

Poruszono temat mozliwosci montazu wind zewnetrznych w budynku przy ul. Wybrzeze
Kosciuszkowskie 21. Wskazano, ze na obecnym etapie sprawa wymaga dalszej analizy pod katem
technicznym, formalnym oraz finansowym. Spéldzielnia podejmie dzialania majace na celu

weryfikacje mozliwosci realizacji takiego tozwiazania.

Dyrektor Robett Skwierczyfiski w zwiazku z poruszona kwestia katuz na podwérzu pomiedzy
nietuchomosciami przekazal, ze w najblizszych latach planowane jest zagospodarowanie tego
terenu. Wstéd propozycji znalazly si¢ dzialania zmierzajace do poprawy estetyki- posadowienie
tawek, wykonanie chodnikéw, itp. Poinformowano mieszkancéw, ze na ternie podworka beda
przeprowadzone préby szczelnosci z wykorzystaniem barwnika, majace na celu wykrycie
nieszczelno$ci w konstrukcji garazu. Drzialania te pozwola na dokladna identyfikacje miejsc
wymagajacych naprawy. Na obecnym etapie planowany jest montaz rynien w wybranych boksach

garazowych jako rozwigzanie tymczasowe ograniczajace skutki przeciekéw.

Rozliczenie medidéw

Kwestie rozliczen zostaly przekazane do dalszego procedowania Panu Pawlowi Osuchowi, ktory

udzieli szczeg6lowych wyjasnien oraz odpowie na Panistwa pytania w tym zakresie.
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Protokét z zebrania z Mieszkaficami budynkéw Salezego 6 i Wyb. Kosciuszkowskie 21

Zgloszono koniecznos$¢ weryfikacji oéwietlenia przy wiacie $mietnikowej oraz ubytki stupkéw
drogowych od strony Wislostrady — kwestia oswietlenia zostala przekazana Konserwatorowi
elekttycznemu, w temacie shupkéw zostanie wystosowane pismo do zarzadcy drogi, ktéry

odpowiada za infrastrukture od strony Wybrzeza Kosciuszkowskiego 21.

Administrator poinformowala o koniecznych pracach remontowych w biezacym roku oraz

w najblizszych latach.

W planie funduszu remontowego na 2026 rok zostang ujete:

Budynek sw. F. Salezego 6:

- montaz systemu otwierania drzwi ,,na pestke” do piwnicy,

- wymiana wodomierzy z radiowym odczytem,

- wymiana niesprawnych zaworéw podpionowych,

- wymiana systemu sterowania dZwigéw osobowych,

- wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej,

- naprawa sufitu w wezle na poziomie -2,

- modernizacja monitoringu,

- montaz kanaléw kablowych dla potrzeb instalacji teletechnicznej- 3 pietra,
- punktowe naprawy tynku w piwnicy,

- naprawa uszkodzonej rury spustowej/ montaz przewodu grzewczego dla potrzeb odladzania,
- zagospodarowanie podworza,

- remont korytarzy wraz z klatkami schodowymi, wykonanie zabudowy na 51 6 pigtrze.

Ze wzgledu na duze koszty planowanych remontéw - wymiana pionéw kanalizacyjnych bedzie

podzielona w funduszu remontowym na etapy w biezacym roku oraz kolejnych latach.
Koszt wymiany takiego pionu na wszystkich kondygnacjach to kwota ok 53 000 z! netto.

Do wymiany jest ok. 24 pion6w.
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Protokot z zebrania z Mieszkanicami budynkéw Salezego 6 1 Wyb. Kosciuszkowskie 21

Budynek Wybrzeze Kosciuszkowskie 21:

- wymiana wodomierzy z radiowym odczytem,

- wymiana niesprawnych zawotéw podpionowych,

- remont cze¢sci dachu 1 komindw,

- usuniecie ubytkéw tynku w piwnicy,

- temont elewacji (I-klatka graffiti),

- mycie mechaniczne murku wokét komory $mietnikowej- altany na gabaryty,
- montaz monitoringu,

- odswiezenie klatek schodowych- kolejne lata.

Budynek Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A:

- remont elewacji (graffit),
- wymiana wodomierzy z radiowym odczytem.

Ponadto wskazano, Ze zakres oraz harmonogram powyzszych prac moga ulega¢ zmianom

w zaleznosci od biezacej sytuacji i nieprzewidzianych awarii.

Poruszono réwniez temat planowanej podwyzki funduszu remontowego.
Obecna kwota funduszu remontowego za m

- Salezego 6- 2,62 zt za m?

- Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A/21- 2,50 zt m?

Ostateczna wysokos¢ funduszu zostanie przekazana mieszkadcom w odrebnej wiadomosci po

przeliczeniu wszystkich potrzeb i przeprowadzeniu kalkulacji.

Ze strony Spétdzielni, dzigkujemy Panstwu za udziat w zebraniu.
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