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Warszawa, dnia 18 lutego 2026 roku

NOTATKA

Przedmiot

Opis przebiegu czynnosci zmierzajacych do wykreslenia hipotek ujawnionych na rzecz Macieja
Wajcickiego z ksiag wieczystych: WA2M/004330635/4 oraz WA2M/0210163/6, prowadzonych
dla nieruchomosci obejmujacych budynek (zasoby Spétdzielni) przy ul. Stryjenskich w

Warszawie.

Stan ujawniony w ksiegach wieczystych

W ksiegach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci stanowiacych zasoby Spétdzielni
Mieszkaniowej PAX w upadio$ci, ujawnione sg hipoteki na rzecz Macieja Wojcickiego w
wysokosciach: 25.000.000 zt oraz 30.000.000 zt. Hipoteki te zostaty ujawnione jako
zabezpieczenie zobowigzan, ktére pierwotnie byly zwigzane z finansowaniem inwestycji
JStryjenskich” (wobec Banku Pekao S.A, ktére nastepnie zostaty nabyte przez Macieja

Wajcickiego).

Tlo sporu i rozstrzygniecia sadowe
W toku kolejnych czynnos$ci prawnych Spétdzielnia uregulowata zadtuzenie wobec Macieja
Wajcickiego, co bylo przez niego kwestionowane. Sp6r doprowadzit do prawomocnego
rozstrzygniecia w postaci:
e wyroku Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 19 listopada 2020 ., sygn. XX GC 1077/12,
e utrzymanego w mocy wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 8 lutego 2023 r,,
sygn. VII AGa 547 /21,
w wyniku ktérych pozbawiono wykonalnosci tytul wykonawczy przystugujacy Maciejowi
Wajcickiemu w postaci aktu notarialnego z dnia 25 maja 2009 r. (obejmujacego zobowigzania

Spétdzielni wobec niego).

Prawomocne pozbawienie wykonalnosci wskazanego tytulu wykonawczego stato sie podstawa
do wykreslenia hipotek ujawnionych w ksiegach wieczystych Spétdzielni, o ile hipoteki te dawaty

sie jednoznacznie powigzac z tym tytutem.
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Istota problemu w odniesieniu do nieruchomosci przy ul. Stryjenskich (oraz analogicznie

- Aleja Stanéw Zjednoczonych)

W odniesieniu do wiekszos$ci nieruchomosci Spétdzielni, po dacie aktu notarialnego z 2009 r.,
ujawniano w ksiegach wieczystych ,zaktualizowang” podstawe wpisu hipoteki (tj. taka, ktéra
wprost nawigzywata do poézniejszych czynnoSci prawnych miedzy stronami,
odzwierciedlajacych przeksztatcenie tytutu zadtuzenia). Natomiast w przypadku nieruchomosci
przy ul. Stryjeniskich (oraz nieruchomosci przy Alei Stanéw Zjednoczonych) taka aktualizacja
podstawy wpisu nie zostala ujawniona w ksiedze. W konsekwencji Sad wieczystoksiegowy -
opierajac sie wytacznie na tresci wpiséw w ksiedze i dotgczonych dokumentach - uznat, Ze nie
jest w stanie bezspornie stwierdzi¢, iz hipoteka ujawniona w tych ksiegach jest hipoteka
ustanowiong na podstawie tytulu wykonawczego, ktéry zostat prawomocnie pozbawiony
wykonalnosci. To doprowadzito do sytuacji, w ktérej hipoteki zostaty wykreslone ze wszystkich

ksiag Spotdzielni, za wyjatkiem ,Stryjenskich” i Stanéw Zjednoczonych.

Przebieg czynnosci podejmowanych przez syndyka / pelnomocnika

1. 9 stycznia 2024 r. - Syndyk (niezwtocznie po objeciu funkcji w toku postepowania
upadtosciowego) ztozyt do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa wnioski o
wykre$lenie hipotek z ksiag wieczystych, powotujagc sie na prawomocne orzeczenia
pozbawiajace wykonalnosci tytut wykonawczy (akt notarialny z 25 maja 2009 r.).

2. 23 wrze$nia 2024 r. - zapadto postanowienie oddalajagce wniosek w tym zakresie w
odniesieniu do nieruchomosci przy ul. Stryjenskich (i analogicznie - dla wskazanej
drugiej nieruchomosci), z uzasadnieniem, Ze na podstawie ztozonych dokumentéw sad
nie moze jednoznacznie ustali¢, czy hipoteka ujawniona w Kksiedze wieczystej tej
nieruchomosci jest hipoteka ustanowiong na podstawie tytutu, ktéry zostat pozbawiony
wykonalnosci.

3. Po uzyskaniu postanowienia oddalajacego - Syndyk zarzadzit kwerende dokumentac;ji
Spétdzielni w celu odnalezienia pelnej sekwencji dokumentéw urzedowych (w
szczeg6lno$ci: aktéw notarialnych, wypiséw, dokumentéw stanowigcych podstawy
wpiséw), ktére umozliwiatyby precyzyjne powigzanie:

o wpiséw hipotek ujawnionych w ksiegach ,Stryjeniskich” z

o tytutem wykonawczym z 25 maja 2009 r. oraz z

o prawomocnymi orzeczeniami z 19 listopada 2020 r. i 8 lutego 2023 r.
Kwerenda w zasobach Spoétdzielni data wyniki negatywne - dokumentacja byta

niepelna, a cze$¢ materialéw nie miata formy oryginatéw.
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4. W zwiazku z brakami w dokumentacji konieczne stato sie pozyskanie wypisow/odpiséw

dokumentéw z archiwdw, w szczego6lnosci z Archiwum Sadu Rejonowego Gdansk-Péinoc
w Gdansku, gdzie - wedtug ustalen - znajdowata sie istotna cze$¢ aktéw notarialnych
sporzadzanych u notariusza wtasciwego miejscowo dla czynnosci miedzy stronami.
29 lipca 2025 r. - Spoétdzielnia uzyskata komplet kluczowych wypiséw dokumentéw
urzedowych pozwalajacych odtworzy¢ i wykazaé ciag zdarzen (podstaw wpisu) w spos6b
umozliwiajacy jednoznaczne powigzanie hipotek ujawnionych w ksiegach ,Stryjenskich”
z tytutem wykonawczym, ktdéry zostal prawomocnie pozbawiony wykonalnosci.
5 sierpnia 2025 r. - do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa skierowano kolejne
wnioski o wykreS$lenie hipotek, tym razem oparte na kompletnej dokumentacji i
zawierajace szczeg6towe wywiedzenie zwigzku pomiedzy:

o wpisem hipoteki w ksiedze (konkretne pozycje wpisow),

o dokumentami stanowigcymi podstawe wpisu,

o tytutem wykonawczym z 25 maja 2009 r., oraz

o prawomocnymi wyrokami z 19 listopada 2020 r. i 8 lutego 2023 r.
Z uwagi na czas oczekiwania na rozpoznanie spraw - w styczniu 2026 r Syndyk skierowat
do Sadu pismo ponaglajgce z wnioskiem o mozliwie szybkie rozpoznanie spraw,
wskazujac na pilny charakter sprawy i interes oséb korzystajacych z lokali oraz potrzebe
usuniecia przeszkoéd w czynno$ciach dotyczacych wyodrebnien i przeksztatcen praw do

lokali.

Wiktor Sawinda

radca prawny
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