Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Warszawa, dnia 17 lutego 2026 roku

SPRAWOZDANIE Z DZIAY.U ADMINSTRAC]I

ZA M-C STYCZEN 2026 ROKU

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21

ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano naste¢pujace czynnosci w w/w_budynkach.

1. Dostarczanie biezacej korespondenciji do mieszkancoéw obstugiwanych nieruchomosci.

2. Udzial w komisjach i spisywanie protokoléw z ogledzin w lokalach.

3. Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest , REMBUD , HONESTUS i innymi
konserwatorami i wykonawcami na osiedlu na Pradze.

4. Usuwane i nadzorowane byly na biezaco wszystkie drobne awarie 1 zgloszenia wlascicieli
lokali dotyczace Slusarki, systemu domofonowego, bram , instalacji wodno-kanalizacyjnego
oraz dzwigéw osobowych na terenie osiedla.

5. Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych, wydawania
opinii 1 zgdd odnosnie remontéw w lokalach, 1 montazu klimatyzacji, zabudowy balkonéw
oraz prac wykonywanych na terenie osiedla.

6. Biezaco usuwano awari¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w cz¢$ciach wspolnych budynkow
oraz w lokalach.

7. W budynku wielorodzinnym przy ul. Lubelskiej 17 rozpocz¢to wymiane legalizacyjna

wodomierzy w lokalach.

Strona1z93



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Wykonano modernizacje  wystroju kabiny dzwigu mniejszego w budynku przy ul.
Zamoyskiego 47A.
Dokonano od$wiezenia z naprawami parteru, pierwszego i drugiego pictra wraz z
fragmentem klatki schodowej w budynku przy ul. Zamoyskiego 51A.
Zlecono wykonanie modernizacji dwoch dzwigéw osobowych w kl. IV 1 III budynku
wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 21. Termin realizacji modernizacji najdalej do dnia
30.09.2026r.
Planuje si¢ wykonanie naprawy obrébek blacharskich na dachu budynku wielorodzinnego
przy ul. Lubelskiej 5/7. — termin realizacji do dnia 30.04.2026
Wykonano i planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu napraw potaci dachu pow. okoto 70 m.
kw. w budynku wielorodzinnym przy ul. Targowej 2 — termin realizacji do dnia 30.04.2026r
Zamowiono kontener na odpady zielone — choinki, na potrzeby OS. Skaryszewska-Lubelska.
Kontener zostanie podstawiony na poczatku lutego 2026r.
W miesiacu styczniu dokonano zakupu i montazu nakladek gumowych antyposlizgowych.
Montaz mial miejsce na stopniach schodowych wejsciowych do klatek budynkéw przy ul.
Skaryszewskiej 4 , ul. Targowej 4 i ul. Targowej 2.
W styczniu w zwigzku z panujacymi warunkami pogodowymi wielokrotnie sprawdzano stan
dachoéw, daszkéw 1 innej malej architektury w nieruchomosciach i usuwano ewentualne
nawisy lodowe.
Zamieszczono zapytanie ofertowe na stronie internetowej Spoéldzielni dotyczace remontu
dwoch balkonéw w budynku przy ul. Lubelskiej 17 oraz fragmentu dachu.
W dniu 20.01.2026r w godzinach wieczornych miala miejsce powazna awaria sieci
wodociggowej do budynku przy ul. Zamoyskiego 47A. Awaria zostala usunieta w dniu
21.01.2026r Ponadto doszto do awarii okablowania teletechnicznego na terenie osiedla.
Awaria rowniez zostala usunieta w trybie awaryjnym.
Planuje si¢ wykonanie napraw obrébek blacharskich na dachu w budynkach wielorodzinnych
przy ul. Zamoyskiego 49, ul. Zamoyskiego 47 A i ul. Zamoyskiego 53. Termin realizacji
planuje si¢ do dnia 20.04.2026x.
Zakupiono wycieraczki gumowe na potrzeby budynkéw Lubelska 17, Skaryszewska 4,
Targowa 2 i Targowa 4.Zamoyskiego 49 1 Zamoyskiego 47A
Planuje si¢ wykonanie alpinistycznego mycia okien nie otwieralnych w budynku przy ul.
Skaryszewskiej 4. Planuje si¢ wykonanie pracy najdalej do dnia 30.03.2026¢
Planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu naprawy dachu nad kl. nr 1 1 nr 3 w budynku
wielorodzinnym przy ul. Lubelska 21. Termin realizacji do dnia 30.05.2026r.
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Wykonano i planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu naprawy polaci dachu w budynku przy
ul. Lubelskiej 17 kl.1 . Termin realizacji do dnia 15.06.2026t.

Planuje si¢ dokonanie napraw wjazdéw do garazy podziemnych w budynkach Zamoyskiego
51A 1 47A — termin realizacji do konca kwietnia 2026r.

Wykonano pierwszy etap wymiany opraw o$wietleniowych w garazu podziemnym przy ul.
Zamoyskiego 47A. Stare oprawy byly zuzyte i wypalone. W miesiacu styczniu beda
wykonywane kolejne wymiany zuzytych opraw. Ponadto dokonano wymiany $wietléwek.
Planuje si¢ montaz dwéch koszy na psie odchody na terenie zielonym osiedla. Kosze zostaty
zakupione. Montaz bedzie mial miejsce przy sprzyjajacych warunkach pogodowych.

Planuje si¢ montaz lustra drogowego na potrzeby OS. Skaryszewska-Lubelska. Planowany
montaz - teren zewngtrzny , pierwszy zakret od wjazdu.

Dokonywano zmian formalnych w wydawaniu przepustek parkingowych polegajacych na
rezygnacjach z parkowania pojazdéw na osiedlu, zmian nr. rejestracyjnych itp.

Dokonano zgloszenia do Miasta St. Warszawy , dotyczacego odsniezania terenéw nalezacych
do miasta /chodniki/ znajdujacych si¢ w poblizu nieruchomosci na OS. Skaryszewska-
Lubelska.

Planuje si¢ wykonanie remontu dwoch balkondéw  zlokalizowanych — w  budynku
wielorodzinnym przy ul. Targowej 2 przynaleznych do lokali 33 1 35. Termin realizacji do

dnia 20.05.2020t.

Dokumentacja Fotograficzna:

Zamoyskiego 47A — garaz — wymiana opraw
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Zamoyskiego 47A — dzwig — modernizacja kabiny
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Os. Praga — zakup nowych wycieraczek na poszczegdlnych budynkach
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Os. Praga — zdjecia z awarii rury doprowadzajacej wodeg i jej usunigcia
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Os. Praga — Targowa 2, 4, Skaryszewska 4 - montaz nakladek antyposlizgowych
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6

ul. Modzelewskiego 8

ul. Modzelewskiego 10

ul. Modzelewskiego 12

ul. Wyscigowa 16

ul. Wyscigowa 16A

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiagcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6

a.

Kontrola czystosci w cze$ciach wspélnych budynku i terenie przyleglym oraz

dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

b. Planowany jest do wykonania kolejny etap napraw polci dachu.

C.

Planowana kompleksowa naprawa 1 odnowienie czterech przedsionkow

zewnetrznych wejs$¢ do klatek. Termin realizacji do dnia 30.04.2026x.

2. Budynek Modzelewskiego 8

a.

Kontrola czystosci w cze$ciach wspdlnych budynku i terenie przyleglym oraz

dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancéw

b. Planowany jest kolejny etap napraw na dachu.

3. Budynek Modzelewskiego 10

a.

Kontrola czystosci w czeSciach wspolnych budynku i terenie przyleglym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

Planuje si¢ wykonanie naprawy opaski wokot budynku przy bardziej sprzyjajacych
warunkach pogodowych.

Planuje si¢ dokonanie napraw dachowych pow. ok. 80 m.kw nad II klatka budynku.

Planuje si¢ dokonanie napraw posadzki w przedsionku kl.1 parter , przy domofonie.
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4.

Budynek Modzelewskiego 12
a. Kontrola czystosci w czedciach wspolnych budynku teren zewnetrznym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

b. Planuje si¢ wykonanie kolejnego etapu naprawy polaci dachu nad kl. 1

5 Budynek- garaz Wys$cigowa 16

a.

5.

Kontrola czystodci terenu zewngtrznego przy garazach — bez uwag.

Budynek — garaz Wyscigowa 16A

a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag,

Uwagi iinformacje dodatkowe

1.

Przyjmowano zgloszenia w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancéw osiedla
dotyczacych biezacych spraw i awarii

Na poczatku stycznia 2026 r dokonano spisu stanu wodomierzy droga radiows w
nieruchomosciach Modzelewskiego 6,8,101 12.

Zglaszano droga elektroniczng i telefoniczna usterki do firm konserwujacych osiedle.
Zgloszenn najczesciej dokonywano do firmy Hydro-Invest, Keltrom oraz Honestus.
Mieszkancy osiedla zglaszali problemy z, samozamykaczami 1 systemem domofonu oraz
kamerami. Awarie byly biezaco usuwane.

Stala wspotpraca Administracji z Inspektorami P-POZ, Budowlanym, Elektrycznym i
WOD-KAN.

Planowana etapowa naprawa 1 konserwacja calego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego.
Wykonano naprawe fragmentu ogrodzenia i bramy . Obecnie planowany jest do
wykonania kolejny etap prac. Zostal on przesuniety do dnia 30.03.2026r. z uwagi na zlte
warunki pogodowe

Usuwano awari¢ na instalacji cieplej 1 zimnej wody w lokalach i w cz¢$ciach wspdlnych w
budynkach.

Planowana jest przycinka galezi drzew tzw. konserwacja zieleni zlokalizowanych od strony
ul. Rzymowskiego. Planowany termin realizacji przesuni¢to do dnia 10.03.2026r ze
wzgledu na panujace warunki atmosferyczne.

Planuje si¢ wykonanie dezynsekcji i deratyzacji Osiedla Modzelewskiego w miesiacu lutym

2026¢.
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9. W zwiazku z wykonaniem przegladu systemu konserwacji instalacji domofonowej w
budynkach Modzelewskiego 6,8,10 i 12 oraz systemu telewizji dozorowanej na terenie
calego osiedla. W miesigcu styczniu 2026r Spoldzielnia zlecila wykonanie napraw i
usuniecie usterek na instalacjach

10. Wykonano awaryjng naprawe furtki przy ul. Modzelewskiego 10 i naprawe centrali
domofonowe;j.

11. W miesiacu styczniu rozpoczeto wdrazanie zalecen z przegladu instalacji telewizji
dozorowej oraz instalacji domofonowej na terenie O$. Modzelewskiego.

12. Planuje si¢ w miesiacu lutym rozpoczaé przekazywanie przepustek wijazdowych |,

porzadkowych dla uzytkownikow parkingu O$. Modzelewskiego.

Dokumentacja zdjeciowa:
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Wyscigowa 16 — naprawa rynny
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Wyscigowa 16 — rynna przed naprawa
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Wyscigowa 16 — przed uzupelnieniem orynnowania
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Wyscigowa 16 — po wykonaniu napraw orynnowania
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. Jadzwingéw 1 w Warszawie;

- ul. Jadzwingéw 3 w Warszawie;

- ul. Rzymowskiego 33 w Warszawie

Administrator: Teresa Pustola

Administrator w/w nieruchomosci: Teresa Pustota

W miesigcu styczniu br. podejmowano dzialania majace na celu dbanie o stan techniczny

nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PAX” w upadiosci. Podjeto min. nast¢pujace czynnosci zwigzane z

cksploatacja bedacych w moim zarzadzaniu.

i

1. Budynek Jadzwingo6w 3, Jadzwingéw 1, Rzymowskiego 33

b.

Na ostatnich pi¢trach budynkéw daszki balkonowe byly nadzorowane stany
zalegajacego $niegu na daszkach ostatnich pigter.

Z poczatkiem miesiaca zostaly dokonane zdalnie odczyty wodomierzy na zimnej i
cieplej wodzie ze stanem na dzien 31.12.2025.

Minusowe temperatury spowodowaly ze czgsto byla wykonywana konserwacja furtek
wejSciowych tj. wymiana samozamykacza.

Z uwagli na minusowe temperatury  byly nadzorowane drzwi do komor
$mietnikowych. Aby nie wychtadza¢ budynku prosimy o zamykanie drzwi do komor.
Prosimy rowniez osobe ktéra wycigga pojemnik na odpady mieszane z klatki pierwszej
budynku przy ul. Jadzwingéw 1 o zaprzestanie swoich dziatan. Odbiorca odpadéw
whnosi skargi do spoétdzielni.

W polowie miesiaca stycznia byly wywiezione przez Miasto Stoleczne Warszawa
gabaryty.

Zgloszony zostal odbiér choinek- odbidr w dniu 23.02.2026r. w godz. 600-2200.
Na zgloszenie mieszkancow 1 firmy sprzatajacej wymieniane byly na biezaco

przepalone Zarowki.

Wplynela jedna oferta na wymiang odcinka kanalizacji kuchennej w pionie klatki drugiej.

Przewidywany okres wykonania w miesiacu marcu.
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Sprawy realizowane na biezaco: utrzymywane byly budynki wraz z infrastrukturg w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne
oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody,
wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, wywozu nieczystosci statych, eksploatacji

dzwigow, instalacji zbiorczych anten zbiorczych 1 domofonéw, instalacji i urzadzen
przeciwpozarowych,

prowadzony byl staly nadzor nad utrzymaniem porzadku i czystosci w cze¢sciach wspélnych
budynkoéw oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona bylta korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyta m.in. awarii w
lokalach 1 czes$ciach wspolnych nieruchomosci, chipéw, pilotow, $wiadectw efektywnosci
energetycznej,

Wspotpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgéd na remont w
lokalach mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spéldzielni poza
godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym
obslugiwane nieruchomosci;

Administracja w porozumieniu z inspektorem wod-kan. konsultuje z firmami zewnetrznymi
dotyczacymi mozliwosci 1 technologii ~ wymiany odcinkéw pionu kanalizacyjnych .Po

dokladnej analizie 1 zbadaniu tematu wytyczne zostana przedstawione administracji i

przekazane Panstwu do wiadomosci.
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ul.

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynéw),
ul. Pileckiego 104 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 106 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 108 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Cegielniana 15 ( Pruszkow )

ul. Lipowa 38 ( Pruszkéw )

Administrator: Mirostaw Powierza

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynéw),

—  Wymiana zaworéw cw. 1 zw. do lokali— wykonala firma Hydro-Inwest,

— Usuwanie biezacych awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na cze$ciach wspolnych przez
tirm¢ Hydro-Invest,

—  Systematycznie wymieniamy wyeksploatowane cz¢sci w windach 1 realizujemy zaplanowane
naprawy w pozostatych windach

— Zostaly uzupelnione na biezaco  braki w o$wietleniu na zewnatrz jak i wewnatrz
budynkow,

— W w/w nieruchomosciach dokonuje kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

—  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w cze¢sciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

— Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewngetrznej,

—  Zlecano wywoz gabarytéw z nieruchomosci

— Sprawdzamy podczas obchodéw wyrywkowo w czesci wspoélnej stan techniczny §lusarki
drzwiowej na klatkach schodowych,

— Na prosby mieszkancéw wydawalismy piloty i czipy do nieruchomosci,

—  Wizje w lokalach po zgloszeniu zalan a nast¢pnie zlecanie napraw przyczyn zalan.

- Wizje u mieszkancéw chetnych do naprawy balkonéw po okresie zimowym ,

—  Wizje na osiedlu z firmami remontowymi 1 planowanie biezacych remontéw-konserwacji.

— Sprawdzanie czy nie zalega $nieg na dachu.
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Zakup chlorku do posypywania w okresie zimy.

Naprawy uszkodzonych rynien podczas roztopow ( spadajace kawatki lodu).

Wymiana sprezyn od bramy wjazdowej do garazu podziemnego.

Mieszkancy zostali poinformowani o uporzadkowaniu ( posprzataniu ) miejsc

parkingowych w garazu podziemnym z rzeczy ,jakie nie powinny tam zalegac .

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynéw),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czg$ciach wspélnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cze$ciach wspoélnych przez firme
Hydro-Invest,

Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6ttym kontenerze (odziez )

Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla i w budynkach .
Zamowilismy kontener na choinki.

Zostal zakupiony chlorek sodu na potrzeby okresu zimowego ( zmienna pogoda)

Zostaly podjete prace w temacie remontu calej Sciany zewngtrznej ( odpadajacy
klinkier).Najpierw przeprowadzimy prawidtows izolacje trzech taraséw ktére sa powodem
odpadania klinkieru nast¢pnie wyremontujemy cala sciang wzdluz chodnika .

Zostaly wymienione zawory podpionowe w garazu podziemnym .

ul. Pileckiego 106 (Warszawa, Ursynoéw),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy 1 dokonano wywozu
gabarytow,
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Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cze$ciach wspoélnych przez firme
Hydro-Invest,

Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze (odziez )

Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych na obicekcie,

Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla 1 w budynkach .

Zostaly wymienione zawory podpionowe w garazu podziemnym .

Zostala zakupiona sol drogowa na potrzeby okresu zimowego

ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Ursynow),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy ,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej petnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czeSciach wspdlnych przez firme
Hydro-Invest,

Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze ((odziez )

Zostala naprawiona klapa zamykajaca kontener na odziez,

Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac

konserwacyjnych,
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— Zgloszono wymiang przepalonych zaréwek na patio osiedla i w budynkach .
— Zostaly wymienione zawory podpionowe w garazu podziemnym .

— Zostala zakupiona sol drogowa na potrzeby okresu zimowego

ul. Cegielniana 15 ( Pruszkéow),

—  Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ,

—  Wykonane zostaly drobne naprawy zamkoéw do klatek schodowych i furtce oraz wiacie
$mietnikowej .

— Zostaly posprzatane piwnice na kazdej klatce,

— Zostala naprawiona furtka wejSciowa na osiedle.

— Spisano jak co miesiac stan licznikéw za prad i wodg na obiekcie.

— Zostal przeprowadzony obchéd w piwnicach -dotyczy porzadku i pozostawiania rzeczy na

ciggach komunikacyjnych .

ul. Lipowa 38 (Pruszkéw),

- Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czystos¢ na nieruchomosci ( sprzatanie po stronie
mieszkancéw ) ,

- Spisano stan licznika za prad.

Na biezaco:

utrzymywane byly budynki wraz z infrastrukturqa w nalezytym stanie techniczonym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania
scieckbw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zbiorczych anten zbiorczych 1 domofonoéw, instalaciji i urzadzen przeciwpozarowych,
prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czegsciach wspélnych
budynkow oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona bylta korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyta m.in. awarii w
lokalach 1 czg$ciach wspdlnych nieruchomodci, czipoéw, pilotéw, $wiadectw efektywnosci
energetycznej,

Wspolpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont w

lokalach mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym
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w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobow budynkowych Spoéldzielni poza

godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Dokumentacja zdj¢ciowa:

Wymiana zaworéw podpionowych .
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Doczyszczone schody na Pileckiego 108.
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Dotyczy nieruchomosci:

Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie),

ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga - Poludnie),

ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator: Aneta Przvbvlska

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

Al. Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie):

1.

W dniu 02.01.2026 r. doszlo do awarii pompy odwadniajacej i zalania posadzki w klatce
schodowej H na poziomie -4 (wykonawca prac naprawczych — HYDRO-INVEST S.C., w

ramach umowy o konserwacje instalacji i urzadzen sanitarnych).

W dniu 05.01.2026 r. doszlo do awarii radaru automatycznego otwierania w bramie
garazowej nr 3 (wykonawca prac naprawczych — HONESTUS Serwis 1 Uslugi Patryk

Michalak, w ramach umowy o konserwacje drzwi 1 bram).

W dniu 07.01.2026 r. przy udziale konserwatora instalacji i urzadzen wentylacji
mechanicznej oraz przedstawiciela najemcy lokalu uzytkowego — LUXMED odbylo si¢
sprawdzenie instalacji i urzadzen wentylacji mechanicznej w lokalu uzytkowym nr U10 z

uwagi na zapachy z lokalu przenoszace si¢ do lokali powyzej.

W dniu 07.01.2026 r. doszto do przecieku na $rubunku tzw. holender w garazu na poziomie
-1 (wykonawca prac naprawczych — HYDRO-INVEST S.C., w ramach umowy o

konserwacje instalacji 1 urzadzen sanitarnych).

W dniu 07.01.2026 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy przeglad instalacji i urzadzen p.poz. w budynku (wykonawca prac —

WA-POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen p.poz.).

W dniu 07.01.2026 r. zdemontowane zostaly z klatek schodowych i galerii oraz

zabezpieczone na przyszly rok ozdoby $wiateczne (bozonarodzeniowe).
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7.

8.

10.

W dniu 09.01.2026 r. odbyla si¢ wizja cze¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

W dniu 13.01.2026 r. odbyla si¢ wizja cz¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

W dniu 15.01.2026 r. w godzinach 11" — 15" pelniony byl dyzur przez Administrator

budynku w pomieszczeniu administracyjnym przy klatce schodowej L.

W dniu 19.01.2026 r. prowadzona byla wymiana legalizacyjna cieptomierzy z modutami
radiowymi 1 oprogramowaniem do ich odczytu i obslugi (wykonawca prac — ISTA Polska

Sp. z 0.0.).

Niestety z uwagi na minusowe temperatury, koniecznos¢ zrzucenia ztadu z instalacji centralnego

ogrzewania i ryzyko wystapienia awarii, planowana na drugg polowe stycznia br. dalsza wymiana

cieplomierzy zostala odwolana do czasu wystapienia dodatnich temperatur zewngtrznych.

11.

12.

13.

14.

15.

W dniu 21.01.2026 r. odbyla si¢ wizja z wykonawca w sprawie wykonania prac
budowlanych — oczyszczenie, naprawa, pomalowanie $cian i odboi podjazdu w garazu

podziemnym od strony bramy nr 3 (wykonawca prac — Wezyk Dawid).

W dniu 22.01.2026 r. przeprowadzona zostala przy udziale Administrator budynku wizja

w lokalu mieszkalnym nr 220 z uwagi na pekniecia tynku glifu okiennego w kuchni.

W dniu 22.01.2026 r. w godzinach 11% — 15" pelniony byl dyzur przez Administrator

budynku w pomieszczeniu administracyjnym przy klatce schodowej L.

W dniu 22.01.2026 r. przeprowadzona zostala przy udziale konserwatora ds. p.poz. i
Administrator budynku wizja detektoréw gazex w garazu budynku (wykonawca prac — WA-

POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen p.poz.).

W dniach 26-28.01.2026 r. prowadzone byly prace budowlane — oczyszczenie, naprawa,
pomalowanie $cian i odboi podjazdu w garazu podziemnym od strony bramy nr 3

(wykonawca prac — Wezyk Dawid).
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16.

17.

18.

19.

20.

W dniu 28.01.2026 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac

— Miasto Stoteczne Warszawa).

W dniu 28.01.2026 r. prowadzone byly prace budowlane — oczyszczenie stropodachu nad
lokalem mieszkalnym nr 279 (kl. G) z pozostalosci welny mineralnej, ptasich odchodéw
oraz uzupelnienie powierzchni stropodachu dwoma warstwami nowej welny mineralne;j

(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

W dniu 29.01.2026 r. odbyl sie zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy przeglad instalacji i urzadzen p.poz. w budynku — gazexéw

(wykonawca prac — WA-POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen
p.poz.).

W dniu 29.01.2026 r. w godz. 8" — 16" nastapila przerwa w dostawie cieptej wody do lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych 2z wuwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia prac
konserwacyjnych

w pomieszczeniu wezta C.O.

W dniu 30.01.2026 r. dostarczona zostala s6l drogowa na nieruchomosé (wykonawca prac

— Ustlugi Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz).

Ponadto, w styczniu br.:

1.

Zlecona zostala wymiana w trybie awaryjnym uszkodzonej kamery w kabinie dZzwigu

osobowego w klatce schodowej B w budynku (wykonawca prac — CASSINI S.C.).

Przygotowane 1 wywieszone zostalo ogloszenie o mozliwosci zglaszania do Spotdzielni
propozycji koniecznych do wykonania prac remontowych w czgSciach wspdlnych
nieruchomosci w najblizszych latach. Wtasciciele lokali najczesciej zglaszali konieczno$c
wymiany dzwigéw osobowych tzw. dlugich, remontu i mycia elewacji, wymiany keramzytu

na obu patiach. Prace te zostaly wpisane do planu remontowego.

W dniach 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 14, 15, 28.01.2026 r. wystgpowal $nieg oraz gololedz —
oblodzenie chodnikéw. Serdeczne podzigkowania dla firmy sprzatajacej — Uslugi
Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz za sprawne usuwanie oblodzeni i

s$niegu z chodnikéw 1 drég dojazdowych do budynku.
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ul. Bitwy Watrszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

1.

W dniu 09.01.2026 r. odbyla si¢ wizja cz¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

W dniu 12.01.2026 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac

— Miasto Stoteczne Warszawa).

W dniu 12.01.2026 r. odbyla si¢ przy udziale przedstawiciela Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego, wlascicieli lokali mieszkalnych nr 100 i 105 oraz Administrator
budynku wizja tarasu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 105 oraz lokalu
mieszkalnego nr 100 z uwagi na zgloszenie do PINB problemu odplywu przez wlasciciela

lokalu mieszkalnego nr 100.

W dniu 13.01.2026 r. odbyla si¢ wizja cz¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

W dniu 13.01.2026 r. dokonany zostal przez Administrator budynku radiowy odczyt
wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzied 31.12.2025 .

W dniu 13.01.2026 r. zdemontowane zostaly z klatek schodowych i zabezpieczone na

przyszly rok ozdoby swiateczne (bozonarodzeniowe).

W dniu 31.01.2026 r. zakupiono i dostarczono sol drogowa na nieruchomos¢ (wykonawca

prac — FIT OUT SERVICE Jarostaw Koziet).

Ponadto, w styczniu br.:

1.

2.

Zlecono wykonanie prac budowlanych — naprawa §ciany i sufitu po zalaniu szachtu

kanalizacji deszczowej w lokalu mieszkalnym nr 100 (wykonawca prac — Wezyk Dawid).

Zlecono wykonanie prac budowlanych na elewacji budynku pomiedzy 3 a 4 klatka
schodowa, w tym: odbicie odspojonych elementéw tynku, oczyszczenie elementéow

stalowych oraz ich zabezpieczenie antykorozyjne, uszczelnienie elewacji, wykonanie prac
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zgodnie z zasadami sztuki budowlanej — realizacja prac z wykorzystaniem technik

alpinistycznych (wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

3. Podpisano umowe na wykonanie prac budowlanych — wymiana izolacji tarasu
przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 35 (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo,
Ustugi Ogolnobudowlane 1 Porzadkowe Kamil Fopaciuk).

4. Przygotowane 1 wywieszone zostalo ogloszenie o mozliwosci zglaszania do Spétdzielni
propozycji koniecznych do wykonania prac remontowych w czeSciach wspdlnych
nieruchomosci w najblizszych latach. Wtasciciele lokali najczesciej zglaszali konieczno$c
remontu elewacji, balkonéw, montazu kontroli dostepu do furtek i klatek schodowych.

Prace te zostaly wpisane do planu remontowego.

5. W dniach 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 14, 15, 28.01.2026 r. wystgpowal $nieg oraz gololedz —
oblodzenie chodnikéw. Serdeczne podzigkowania dla firmy sprzatajacej — FIT OUT
SERVICE Jarostaw Koziel za sprawne usuwanie oblodzeni i $niegu z chodnikéw 1 drég

dojazdowych na terenie nieruchomosci.

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Poludnie):

1. W dniu 07.01.2026 r. zdemontowane zostaly z klatek schodowych i zabezpieczone na

przyszly rok ozdoby swiateczne (bozonarodzeniowe).

2. W dniu 08.01.2026 r. dokonane zostaly przez ubezpieczyciela — PZU S.A. ogledziny w
sprawie wlamania do pomieszczenia rozdzielni NN w garazu na poziomie -1, kradziezy

dolnej czgsci centrali p.poz. oraz dwoch nowych rejestratoréw systemu monitoringu

CCTV.

3. W dniu 09.01.2026 r. odbyta si¢ wizja czesci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang¢ ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

4. W dniu 09.01.2026 1. dostarczona zostata s6l drogowa na nieruchomos¢ (wykonawca prac

— HONESTUS Serwis 1 Ustugi Patryk Michalak).

5. W dniu 08.01.2026 r. dokonane zostaly przez ubezpieczyciela — PZU S.A. ogledziny w

sprawie wlamania do pomieszczenia rozdzielni NN w garazu na poziomie -1, kradziezy
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dolnej czesci centrali p.poz. oraz dwoch nowych rejestratoréw systemu monitoringu

CCTV.

W dniu 25.01.2026 r. w godzinach wieczornych zgloszono do Spétdzielni brak kamer w
windach w obu klatkach schodowych.

W dniu 27.01.2026 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac

— Miasto Stoleczne Warszawa).

Ponadto, w styczniu br.:

1.

Zlecono wykonanie prac budowlanych na terenie nieruchomosci: zabudowa pionéw
kanalizacyjnych plytami GK z drzwiczkami rewizyjnymi w garazu na poziomie 0, usunigcie

kolein i zapadnie¢ kostki przy bramie osiedlowej (wykonawca prac — Wezyk Dawid).

Zlecono zakup 1 dostawe soli drogowej na nieruchomo$¢ (wykonawca prac — HONESTUS
Serwis 1 Ustugi Patryk Michalak).

Przygotowane 1 wywieszone zostalo ogloszenie o mozliwosci zglaszania do Spotdzielni
propozycji koniecznych do wykonania prac remontowych w czgSciach wspdlnych
nieruchomosci w najblizszych latach. Wtasciciele lokali najczesciej zglaszali koniecznos$c
wymiany dzwigéw osobowych, remontu drogi dojazdowej do garazy, remontu $cian klatek

schodowych. Prace te zostaly wpisane do planu remontowego.

W dniach 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 14, 15, 28.01.2026 r. wystgpowal $nieg oraz gololedz —
oblodzenie chodnikéw. Serdeczne podzigkowania dla firmy sprzatajacej — USLUGI Jacek
Siniczuk za sprawne usuwanie oblodzeni 1 $niegu z chodnikéw i drég dojazdowych na

terenie nieruchomosci.

ul. Z¥ota 81, 81A (Warszawa, Wola):

W dniu 02.01.2026 r. za pomoca technik alpinistycznych usunigte zostaly w trybie
awaryjnym nawisy $niezne z zadaszenia nad balkonami pierwszej klatki schodowej

(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).
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10.

11.

W dniu 05.01.2026 r. doszlo do awarii elektromagnesu w furtce wejSciowej na teren
nieruchomosci  (wykonawca prac naprawczych — HONESTUS Serwis i Uslugi Patryk
Michalak).

W dniu 07.01.2026 r. zdemontowane zostaly z klatek schodowych i zabezpieczone na

przyszty rok ozdoby §wiateczne (bozonarodzeniowe).

W dniu 09.01.2026 r. odbyla si¢ wizja cz¢sci wspolnych nieruchomosci z oferentem w
sprawie zapytan ofertowych na przygotowanie i wdrozenie kompleksowego nadzoru
elektronicznego nieruchomosci S.M. "PAX" w upadlosci, tj. rozwazana zmiang¢ ochrony

stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe.

W dniu 12.01.2026 r. dokonany zostal odczyt wodomierza gtéwnego (wykonawca prac —
MPWiK S.A).

W dniu 15.01.2026 r. za pomoca technik alpinistycznych usunigte zostaly w trybie
awaryjnym nawisy $niezne z zadaszenia nad balkonami pierwszej klatki schodowej

(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

W dniu 15.01.2026 r. zakupiono i dostarczono sél drogowa na nieruchomos¢ (wykonawca

prac — Zaklad Produkcyjno — Ustugowy Wiestaw Kurek).

W dniu 21.01.2026 r. wykonane zostaly prace dezynsekcyjne — oprysk p. pluskwom w
czg$ciach wspoélnych budynku — korytarze klatek schodowych, piwnic, pomieszczenia

techniczne i gospodarcze, komora §mietnikowa (wykonawca prac — ALEROBALE.PL).

W dniu 26.01.2026 r. dokonany zostal przez Administrator budynku radiowy odczyt
wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien 31.12.2025 r.

W dniu 27.01.2026 r. za pomoca technik alpinistycznych usunigte zostaly w trybie
awaryjnym nawisy $niezne z zadaszenia nad balkonami pierwszej klatki schodowej

(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

W dniu 29.01.2026 r. w siedzibie Spo6tdzielni odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielem Rady
Mieszkancéw Zlota 81. Tematem spotkania byly m.in. dokumentacja architektoniczna
budynku, korzystanie z miejsc postojowych na terenie nieruchomosci, zaleglosci w

oplatach eksploatacyjnych wlascicieli lokali.
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Ponadto, w styczniu br.:

1. Zlecono wykonanie ustug kominiarskich w budynku — udroznienie przewodéw
wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych nr 2, 7, 22 zgodnie z zaleceniami z Protokotu nr
3333677/2025 z dnia 18.12.2025 t. z okresowej kontroli przewodéw kominowych — pkt. 6
odnosnie braku wentylacji w danych lokalach (wykonawca prac - Zaklad Kominiarski

mistrz kominiarski Emil Maczka-Rzewuski).

2. Przygotowane i wywieszone zostalo ogloszenie o mozliwosci zglaszania do Spéldzielni
propozycji koniecznych do wykonania prac remontowych w czeSciach wspdlnych
nieruchomosci w najblizszych latach. Wtasciciele lokali najczesciej zglaszali koniecznosé
wymiany instalacji gazowej, remontu $cian parterow i elewacji. Prace te zostaly wpisane do

planu remontowego.

3. W dniach 1, 2, 3, 5, 10, 11, 12, 14, 15, 28.01.2026 r. wystepowal $nieg oraz gololedz —
oblodzenie chodnikéw. Serdeczne podzigkowania dla firmy sprzatajacej — SKYSCRAPER
Jacek Slezak za sprawne usuwanie oblodzeni i $niegu z chodnikéw i drég dojazdowych na

terenie nieruchomosci.

Ponadto:

1.

W dniu 07.01.2026 r. oraz w dniu 19.01.2026 r. pracownicy Dzialu Administracji Spotdzielni
przeszli szkolenie w programie UNISOFT z dekretacji faktur kosztowych.

Wszelkie zgloszenia od mieszancéw budynkéw dotyczace muin. zalewania, przecickéw do
lokali, wybijania pionéw kanalizacyjnych, niedzialania zaworéw pod wodomierzami, zaworéw
grzejnikowych oraz uszkodzen w czeSciach wspdlnych (np. brak o$wietlenia, niedziatajaca
instalacja domofonowa, monitoringu, konieczno$¢ regulacji drzwi wejsciowych do klatek
schodowych, niedzialanie bram garazowych, awarie dzwigéw osobowych), zglaszane byly na

biezaco do konserwatoréw branzowych — realizacja prac byla nadzorowana.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéow
ogloszenia m.in. o biezacych pracach, awariach, przegladach, braku pradu, wody. Informacje
te byly takze na biezaco umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
oraz wysylane droga mailows do wlascicieli lokali, ktorzy wyrazili zgode na korespondencie

mailows.

4. Uaktualniane byly informacje w tablicach ogloszen w klatkach schodowych.
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5. W przypadku szkéd w lokalach powstatych z czgsci wspolnych nieruchomosci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spotdzielni, a ubezpieczycielom informacje

o przyczynach szkod.

6. Organizowane byly w poniedziatki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych oraz administratoréw budynkéw, podsumowywujace zeszly tydzien oraz

plany na nastepny tydzien.

7. Organizowane byly we wtorki lub $rody cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds.
budowlanych oraz administratoréw budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii
odnosnie remontéw w czgSciach wspdlnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez

mieszancow remontach w lokalach.

Na biezaco:
— prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

— zlecane byly wymagane art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo Budowlane przeglady (m.in.
stanu technicznego budynkéw, instalacji i urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej,

kominowych, elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

— utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania
scieckbw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zbiorczych anten zbiorczych i domofondw, instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych, droznosci

koryt AKO,

— nadzorowane byly zajecia czesci wspdlnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki

klimatyzatorow, paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

— prowadzony byt staly nadzo6r nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czg$ciach wspolnych
budynkéw oraz terenach zewngtrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadow

gabarytowych i zielonych,

— prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkafdicami budynkéw, dotyczaca m.in.

remontéw w lokalach, montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatorow,
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— prowadzona byta archiwizacja korespondencji w teczkach akt lokali,

— prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkaicami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii
w lokalach i czesciach wspolnych nieruchomosdci, sprzedazy czipéw i pilotow, udostepniana

$wiadectw efektywnosci energetycznej,

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spéldzielni poza

godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zataczniki — dokumentacja fotograficzna:

Al Standéw Zjednoczonych 72 — przeciek na Srubunku tzw. holender w garazu na poziomie - 1

Strona 46 z 93



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana legalizacyjna cieplomierzy
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — konieczno$¢ montazu skrzynek na Instrukcje Bezpieczenstwa

Pozarowego
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — dewastacje czgsci wspolnych budynku

Al. Stanéw Zjednoczonych 72 — przeciek na poziomie — 4 w kl. sch. C
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Al Standéw Zjednoczonych 72 — awaria pompy w garazu na poziomie — 4 w kl. sch. H
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — remont $cian w garazu na poziomie -1 przy bramie garazowej nr

3
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Al Standéw Zjednoczonych 72 — odsniezanie
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — zrzucenie zladu z instalacji centralnego ogrzewania do prac

montazowych cieplomierzy

P
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — ogloszenia dla mieszkaficow budynku

Al Standw Z]ednoczanych 72
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — konieczno$¢ naprawy wyswietlacza
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — uszkodzenie listwy $ciennej
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — konieczno$¢ naprawy dylatacji elewacji
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — od$niezanie
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Komorska 11/15 — koniecznosé montazu odboju do furtki

Strona 64 z 93



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Strona 65293




Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Komorska 11/15 — drobne prace budowlane do wykonania
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Komorska 11/15 — zakup i dostawa soli
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Komorska 11/15 — odsniezanie
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Komorska 11/15 — kradziez kamer z dzwigéw osobowych

A
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Komorska 11/15 — zakup i dostawa soli
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Ztota 81 — ods$niezanie
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Zlota 81 — konieczno$¢ usunigcia nawiséw $nieznych

Strona 77 293



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Strona 78 293



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

My \an‘v;»
N A
!

Strona79z93



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Strona 80z93



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

Zlota 81 — zakup i dostawa soli

Zlota 81 — dewastacja czg¢dci wspolnych nieruchomosci
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Zlota 81 — dewastacja elektrozwory w furtce
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Srédmiescie),

ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21 (Warszawa- Srédmiescie),
ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa- Srédmiescie),
ul. Pigkna 16b (Warszawa- Stédmiescie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokotow),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotow).

Administrator budynku: Katarzyna Kocor

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach:

- ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Sr6dmiescie),

AN S e

10.

11.

Uporzadkowano instalacj¢ teletechniczng (kable) na I oraz XIII pictrze;

Wykonano remont korytarza na XIV pigtrze;

Odnowiono klatki schodowe pietro XIII-XT (I klatka- od strony mostu $rednicowego);
Zamowiono odbidr choinek z terenu nieruchomosci;

Zakupiono i dostarczono chlorek sodu do posypywania terenu zewngtrznego;

W trybie awaryjnym zlecono usunigcie nawisow $nieznych z daszkéw na balkonach na
XIII pigtrze (od strony podworka);

Zlecono punktowe naprawy na suficie nad rozdzielnig elektryczng w wezle centralnego
ogrzewania na poziomie -2;

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie prac sanitarnych-dostawa i montaz wodomierzy
z modulami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i obstugi.

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994t prawo
budowlane 5 letniego (taczac wspodlnie przeglad budowlany roczny 1 pigcioletni)
sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania catego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien
31.12.2025 r.

Naprawiono uszkodzony naroznik przy lokalu mieszkalnym.
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- ul. Wybrzeze KosSciuszkowskie 21 (Warszawa- Sr6dmiescie),

1.

W zwigzku z pojawiajacym si¢ ubytkiem wody na instalacji centralnego ogrzewania,
zamontowano automatyczny dopust wody, ktory bedzie na biezaco uzupelnial ewentualne
braki wody na instalacji;

Zamowiono odbidr odziezy uzywanej z kontenera, ktéry znajduje si¢ przy altanie
$mietnikowej;

Zamoéwiono odbior choinek 1 gabarytow;

Zakupiono 1 dostarczono chlorek sodu do posypywania terenu zewnetrznego;

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie prac sanitarnych-dostawa i montaz wodomierzy z
modutami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu 1 obstugi;

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r prawo
budowlane 5 letniego (faczac wspodlnie przeglad budowlany roczny i pigcioletni)
sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania calego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia;

Odnowiono $ciang na najwyzszej kondygnaciji w II klatce (wejscie/wyjscie na dach)
Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien

31.12.2025 r.

-ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 21 A (Warszawa- Srédmiescie),

1. Zakupiono i dostarczono chlorek sodu do posypywania terenu zewnetrznego;

2. Ogloszono konkurs ofert na wykonanie prac sanitarnych-dostawa i montaz wodomierzy
z modulami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i obstugi;

3. Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r
prawo budowlane 5 letniego (faczac wspoélnie przeglad budowlany roczny i piecioletni)
sprawdzenia stanu sprawnosci technicznej 1 przydatnosci do uzytkowania calego obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

4. Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien

31.12.2025 r.

- ul. Piekna 16b (Warszawa- Sr6dmiescie),

1. Wykonawca modernizacji wezta cieplnego ztozyl do VEOLIA Energia Warszawa S.A
projekt techniczny wezla cieplnego w zakresie automatyki i technologii
2. Zlecono w trybie awaryjnym w zwiazku z duzymi opadami $niegu odsniezanie terenu

zewnetrznego-firmie zewnetrznej;

Strona 84293



Sprawozdanie Dziatu Administracji za m-c styczen 2026 roku

3. Zlecono w trybie awaryjnym usuni¢cie nawisow $nieznych od strony galeryjek;

4. Zamoéwiono 1 dostarczono techniczny chlorek sodu do posypywania terenu

zewnetrznego oraz galeryjek;

5. Ogloszono konkurs ofert na wykonanie prac sanitarnych-dostawa i montaz wodomierzy

z modutami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i obstugi.

6. Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r

prawo budowlane rocznego przegladu stanu technicznego budynku;

7. W funduszu remontowym na biezacy rok zostanie ujete- wymiana drzwi wejsciowych do

piwnicy;

8. Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien

31.12.2025 r.;

9. Zlozono zapytanie ofertowe na montaz poreczy na $cianie przy schodach w piwnicy.

-ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokotow),

1.

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie prac sanitarnych-dostawa i montaz wodomierzy z

modutami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i obslugi;

Zamowiono odbidr choinek;

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994t prawo
budowlane rocznego przegladu stanu technicznego budynku.

Zlecono wymiang naczynia wzbiorczego typu Reflex na instalacji centralnego ogrzewania;
Kilkukrotnie zglaszano do VEOLIA Energia Warszawa S.A kwestie dostarczania cieplej
wody do budynku (wg. zgloszen mieszkanicow);

Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien

31.12.2025 r.

-ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotéw).

1.

2.

3.

Ogloszono konkurs ofert na wykonanie zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994t prawo
budowlane rocznego przegladu stanu technicznego budynku;
Dokonano radiowego odczytu wodomierzy lokalowych w budynku ze stanem na dzien

31.12.2025¢.;

Zweryfikowano i naprawiono sygnal TV naziemnej (wg. zgloszenia mieszkanca);
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Wykonano przeglad separatora koalesencyjnego, wykonano przeglad okresowy oraz
czyszczenie wraz z odbiorem wytworzonego odpadu;

Naprawiono niesprawne zawory podpionowe w budynku;

Naprawiono uszkodzony kolektor wejsciowy zestawu hydroforowego wraz z zaworami,
W zwiazku z trwalym uszkodzeniem szlabanu (peknigte 1 przesunigte ramig) przez osobg
trzecia — zostala uruchomiona procedura uzyskania odszkodowania za powstate

zniszczenia.

Ponadto ww. nieruchomosciach na biezaco wykonywano nastepujace czynnosci:

1.

W czgSciach wspolnych budynku umieszczano ogloszenia administracji z prosba
o usunigcie pozostawionych przedmiotéw, takich jak ruchomosci, znajdujacych sig
na korytarzach, klatkach schodowych 1 innych czesciach wspolnych.

Prowadzono interwencje w lokalach, w ktérych trwaly prace remontowe. Dzialania
te dotyczyly przede wszystkim usuwania odpadéw budowlanych oraz przeciwdzialania
zanieczyszczeniu czesci wspolnych przez ekipy remontowe.

Regularnie kontrolowano stan czysto$ci w czeSciach wspdlnych budynkéw  oraz
na terenach przyleglych. Odbywaly si¢ spotkania i konsultacje z pracownikami firm
sprzatajacych. Weryfikowano teren zewnetrzny pod katem odsniezania itp.

Przyjmowano zgloszenia dot. biezacych awarii elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych,
domofonowych oraz §lusarskich. - biezacy kontakt telefoniczny i mailowy z mieszkaicami
nieruchomosci.

Dostarczano do skrzynek pocztowych korespondencje do wlascicieli lokali.

Prowadzono stala wspolprace z ubezpieczycielem nieruchomosci w zakresie zglaszania

szkod, przygotowywania niezbednej dokumentacji, sporzadzanie protokoléw ze zdarzen.
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Dokumentacja fotograficzna:

ul. Sw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Srédmiescie),

- odnowienie XIV pigtra oraz klatek schodowych (korytarz przed i po)
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- uporzadkowanie instalacji teletechnicznych (pigtro I, II, XIII) - montaz korytek

01/19/2026 12:55:59

%) 0f/19/2026 12:55:45
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- ul. Wybrzeze Kos$ciuszkowskie 21 (Warszawa- Sr6dmiescie),

-$ciana -II klatka na ostatnim pigtrze (wejscie/ wyjscie na dach) odnowiona $ciana (przed/po)

',AQM‘ adladd |

-Pickna 16b (Warszawa- Sr6dmiescie),

- drzwi do piwnicy przeznaczone do wymiany, miejsce montazu poreczy (po prawej stronie),
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-ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokotow).

- uszkodzony szlaban
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