
Sprawozdanie z DziaĠu Administracji za miesiňc listopad 2025 roku 

 

{ǘǊƻƴŀ м Ȋ уп 
 

Warszawa, dnia 11 grudnia 2025 roku 

 

SPRAWOZDANIE Z DZIAğU ADMINSTRACJI 

za miesiňc listopad 2025r. 

 

Dotyczy nieruchomoƑci: 

1. ul. Ɛw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

2. ul. Wybrzeƭe KoƑciuszkowskie 21 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

3. ul. Wybrzeƭe KoƑciuszkowskie 21A (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie),  

4. ul. Piŗkna 16b (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

5. ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokot·w), 

6. ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokot·w). 

Administrator budynk·w: Katarzyna Koc·r 

 

W danym miesiňcu wykonano nastŗpujňce czynnoƑci w budynkach: 

 

- ul. Ɛw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

 

1. OdbyĠa siŗ wizja lokalna z firmň wykonujňcň Instrukcjŗ Bezpieczeżstwa ppoƭ. 

2. Zlecono wykonanie odnowienie parteru w budynku. Ze wzglŗdu na prowadzenie pilnych 

prac dekarskich przez wykonawcŗ na innych budynkach znajdujňcych siŗ w zasobach 

Sp·Ġdzielni termin realizacji remontu zostaĠ przesuniŗty na I poĠowŗ grudnia br. 

3. Rozpoczŗto porzňdkowanie instalacji elektrycznej (kabli)- II piŗtro. 

4. Wykonano wymianŗ odcinka pionu instalacji sanitarnej w czterech lokalach mieszkalnych. 

5. Wykonano deratyzacjŗ korytarzy piwnicznych. 

6. OgĠoszono konkurs ofert na kompleksowy remont korytarza (XIV piŗtro). 

7. Wymieniono okucia (klamka-chwyt) w drzwiach wejƑciowych do budynku od ul. Salezego. 
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- ul. Wybrzeƭe KoƑciuszkowskie 21 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

1. Umieszczono na drzwiach wejƑciowych (obydwie klatki) naklejki z numerami mieszkaż 

2. Wykonano deratyzacjŗ korytarza piwnicznego oraz terenu przy altanie Ƒmietnikowej 

3. Zlecono czyszczenie murku przy wejƑciu do I klatki oraz wzdĠuƭ terenu przy komorze 

Ƒmietnikowej i altanie na gabaryty. 

 

-ul. Wybrzeƭe KoƑciuszkowskie 21 A (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

1. Uporzňdkowano teren przy wiacie na gabaryty. Pojemnik na odzieƭ uƭywanň zostaĠ 

przesuniŗty maksymalnie do muru. 

2. Zlecono czyszczenie murku na wprost altany na gabaryty 

 

 - ul. Piŗkna 16b (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

1. Umieszczono na stronie internetowej Konkurs Ofert dot. ð remont balustrad 

modernizacja balustrad zgodnie z Ä298 ust. 1 Rozporzňdzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunk·w technicznych, jakim powinny odpowiadaĻ 

budynki i ich usytuowanie (wysokoƑĻ balustrad min. 110cm, rozstaw element·w 

pionowych max. 12cm). 

2. W zwiňzku z konkursem ofert na wykonanie projektu i modernizacjŗ wŗzĠa cieplnego, 

odbywaĠy siŗ spotkania z potencjalnymi wykonawcami, kt·rzy chcieliby przystňpiĻ  

do konkursu i zĠoƭyĻ ofertŗ. 

3. Wykonano zabezpieczenie elewacji Ƒrodkiem anty graffiti, uĠatwiajňcym czyszczenie 

powstaĠych akt·w wandalizmu. 

4. OdbyĠa siŗ wizja na terenie nieruchomoƑci z Prezesem M.S.W. ăNowy Domó w sprawie 

remontu Ƒciany naleƭňcej do budynku przy ul. Piŗknej 16. 

5. Zakożczono konkurs ofert na modernizacjŗ wŗzĠa cieplnego. WpĠynŗĠo 4 oferty. 

Rozstrzygniŗcie konkursu nastňpi w I poĠowie grudnia br. ZostaĠy zaplanowane 

spotkania z oferentami. 

6. Zakożczono konkurs ofert na montaƭ kurtyny LED na elewacji budynku. 

OtrzymaliƑmy trzy oferty, spoƑr·d kt·rych wybrano najkorzystniejszň. Oferta  wraz        

z projektem umowy, zostaĠa przekazana do dalszej akceptacji 

7. Montaƭ nowych kĠ·dek (patio, wejƑcie na dach) w zwiňzku z dewastacjň poprzednich. 
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ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokot·w), 

 

1. Zamontowano dodatkowe oƑwietlenie przy wiacie na rowery. 

2. 19 listopada odbyĠo siŗ spotkanie z mieszkażcami. Zebranie przede wszystkim dotyczyĠo 

funduszu remontowego oraz potrzeb remontowych na budynk·w na najbliƭsze lata. 

3. Ze wzglŗdu na bardzo zĠy stan skratoważ przed wejƑciem do budynku oraz w celu 

unikniŗcia dodatkowych koszt·w zwiňzanych z ich renowacjň, wystosowano zapytanie 

dotyczňce zakupu nowych. Nowe elementy zapewniň wieloletniň trwaĠoƑĻ i nie bŗdň jedynie 

doraƫnň naprawň. 

4. Zlecono badanie kamerň endoskopowň zlokalizowanie wycieku. Zlokalizowano i usuniŗto 

awariŗ powodujňcň wyciek w lokalu mieszkalnym oraz na w czŗƑci wsp·lnej na IV piŗtrze.  

5. Zaplanowano na I poĠowŗ grudnia remont dachu nad lokalem uƭytkowym na najwyƭszej 

kondygnacji. 

6. Rozstrzygniŗto konkurs ofert na remont balkon·w- strona frontowa. WpĠynŗĠy trzy oferty. 

Wybrano wykonawcŗ, kt·ry przedstawiĠ najkorzystniejszň ofertŗ. Projekt umowy zostaĠ 

przekazany do dziaĠu prawnego celem dalszego procedowania. 

 

-ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokot·w). 

1. Uporzňdkowanie pomieszczeż technicznych tj. separatornia i wentylatornia oraz korytarza. 

2. Zlecono udroƭnienie i oczyszczenie kanaĠ·w wentylacji grawitacyjnej (II klatka) - termin 

realizacji prac poczňtek grudnia br. 

3. Wykonano mycie powierzchni szklanych (obydwie klatki) technikň alpinistycznň. 

4. Wykonano pielŗgnacyjnň przycinkŗ drzew przy altanie Ƒmietnikowej oraz przy wejƑciach do 

klatek. 

5. Wykonano wymianŗ ciepĠomierzy. 

6. Umieszczono informacjŗ dot. wymiany wodomierzy w lokalach. I termin wymiany 

zaplanowano na 01.12 br. 

7. OdbyĠa siŗ wizja na budynku dotyczňca prac modernizacyjnych instalacji teletechnicznych. 

8. Naprawiono kondensator w bramie przesuwnej na terenie parkingu. 
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 Ponadto ww. budynk·w na bieƭňco wykonywano nastŗpujňce czynnoƑci: 

1. W czŗƑciach wsp·lnych budynku umieszczano ogĠoszenia administracji z proƑbň                    

o usuniŗcie pozostawionych przedmiot·w, takich jak ruchomoƑci, znajdujňcych siŗ na 

korytarzach, klatkach schodowych i innych czŗƑciach wsp·lnych. 

2. Prowadzono interwencje w lokalach, w kt·rych trwaĠy prace remontowe. DziaĠania te 

dotyczyĠy przede wszystkim usuwania odpad·w budowlanych oraz przeciwdziaĠania 

zanieczyszczeniu czŗƑci wsp·lnych przez ekipy remontowe. 

3. Regularnie kontrolowano stan czystoƑci w czŗƑciach wsp·lnych budynk·w oraz na 

terenach przylegĠych. OdbywaĠy siŗ spotkania i konsultacje z pracownikami firm 

sprzňtajňcych. 

4. Bieƭňcy kontakt telefoniczny i mailowy z mieszkażcami nieruchomoƑci. Przyjmowano 

zgĠoszenia dot. bieƭňcych awarii elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, domofonowych 

oraz Ƒlusarskich.  

5. Dostarczano na bieƭňco do skrzynek pocztowych korespondencjŗ do wĠaƑcicieli lokali. 

6. Prowadzono staĠň wsp·Ġpracŗ z ubezpieczycielem nieruchomoƑci w zakresie zgĠaszania 

szk·d, przygotowywania niezbŗdnej dokumentacji, sporzňdzanie protokoĠ·w ze zdarzeż. 
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Dokumentacja fotograficzna: 

 

ul. Ɛw. Franciszka Salezego 6 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

-  remont pionu kanalizacji sanitarnej w lokalach mieszkalnych 
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-Wymiana uszkodzonych okuĻ (klamka-chwyt) w drzwiach wejƑciowych do budynku                  

od ul. Salezego  
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- ul. Wybrzeƭe KoƑciuszkowskie 21 (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie),  

- Umieszczono przy wejƑciach do budynku (obydwie klatki) naklejki z numerami mieszkaż 
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ul. Piŗkna 16b (Warszawa- Ɛr·dmieƑcie), 

- Ƒciana naleƭňca do budynku przy ul. Piŗknej 16.-odbyĠa siŗ wizja na terenie naszej 

nieruchomoƑci dot.  jej remontu. 

 

-zamontowanie nowych kĠ·dek (patio, wejƑcie na dach) w zwiňzku z dewastacjň poprzednich. 

- 



Sprawozdanie z DziaĠu Administracji za miesiňc listopad 2025 roku 

 

{ǘǊƻƴŀ мл Ȋ уп 
 

-zabezpieczenie elewacji Ƒrodkiem anty graffiti 
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ul. Narbutta 4 (Warszawa- Mokot·w), 

- zlokalizowanie przyczyny awarii- przyczyna: uszkodzony odpowietrznik na instalacji ciepĠej 

wody, montaƭ nowego. 
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-montaƭ dodatkowego oƑwietlenia przy wiacie na rowery 

 

 

 

 



Sprawozdanie z DziaĠu Administracji za miesiňc listopad 2025 roku 

 

{ǘǊƻƴŀ мп Ȋ уп 
 

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa- Mokot·w). 

-  mycie powierzchni szklanych (obydwie klatki) technikň alpinistycznň. 
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-  uporzňdkowane pomieszczenie wentylatorni i separatorni i korytarza (przed i po) 

Zgodnie z informacjň umieszczonň na budynku i stronie internetowej opony zostanň 

zutylizowane kożcem lutego 2026r. jeƑli ich wĠaƑciciele nie zabiorň. Rowery na ten moment mogň 

pozostaĻ. 
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- zdjecia poglňdowe pielŗgnacji i przycinki drzew ( zaznaczono zakres) i zdjŗcia po 

przeprowadzonej pielŗgnacji 

 

 



Sprawozdanie z DziaĠu Administracji za miesiňc listopad 2025 roku 

 

{ǘǊƻƴŀ нм Ȋ уп 
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-naprawa kondensatora w bramie przesuwnej na terenie parkingu. 
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Dotyczy nieruchomoƑci: 

ul. Lubelska5/7, 17, 21 

ul Skaryszewska 4 

ul. Targowa 2,4 

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53 

 

Administrator: Monika Ambroziak  

 

W danym miesiňcu wykonano nastŗpujňce czynnoƑci w w/w  budynkach. 

1. Dostarczanie bieƭňcej korespondencji do mieszkażc·w obsĠugiwanych nieruchomoƑci. 

2. UdziaĠ w komisjach i spisywanie protokoĠ·w z oglŗdzin w lokalach. 

3. Wsp·Ġpraca z firmň WA-POƬ, Hydro-Invest , REMBUD , HONESTUS  i innymi 

konserwatorami i wykonawcami  na osiedlu na Pradze. 

4. Usuwane  i nadzorowane byĠy na bieƭňco  wszystkie drobne awarie i zgĠoszenia wĠaƑcicieli 

lokali dotyczňce Ƒlusarki, systemu domofonowego, bram , instalacji wodno-kanalizacyjnego 

oraz dƫwig·w osobowych  na terenie osiedla.  

5. StaĠa wsp·Ġpraca z Inspektorem Budowlanym  w sprawie prac budowlanych, wydawania 

opinii i zg·d odnoƑnie remont·w w lokalach,  i montaƭu klimatyzacji, zabudowy balkon·w 

oraz prac wykonywanych na terenie osiedla. 

6. Bieƭňco usuwano awariŗ  na instalacji ciepĠej i zimnej wody w czŗƑciach wsp·lnych budynk·w 

oraz w lokalach, ponadto odpowietrzano bieƭňco  instalacjŗ C.O. 

7. Planowane jest wykonanie modernizacji  wystroju kabiny dƫwigu mniejszego w budynku przy 

ul. Zamoyskiego 47A. Planowany termin realizacji grudzież 2025r. 

8. Planowane jest wykonanie odƑwieƭenia z naprawami  parteru , pierwszego i drugiego piŗtra 

wraz z fragmentem klatki schodowej w budynku przy ul. Zamoyskiego 51A.  

9. Wykonano punktowň naprawŗ poĠaci dachu budynku przy ul. Lubelska 17, Lubelska 

5/7,Targowa 2. 

10. Wykonano czyszczenia  odpĠyw·w dachowych w budynku przy ul. Lubelskiej 5/7 , Targowa 

4 i Skaryszewska 4 

11. Zlecono wykonanie modernizacji dw·ch dƫwig·w osobowych w kl. IV i III budynku 

wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 21. Termin realizacji modernizacji najdalej do dnia 

30.092026r. 
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12. Wykonano mycie bram garaƭowych  w budynku wielorodzinnym przy ul. Zamoyskiego 47A 

i 51 A. 

13.  wykonano oczyszczenie orynnowania z liƑci i innych nieczystoƑci altan Ƒmietnikowych 

zlokalizowanych na Osiedla. 

14. Planuje siŗ dokonanie napraw wjazd·w do garaƭy podziemnych w budynkach Zamoyskiego 

51A i 47A ð termin realizacji do kożca kwietnia 2026r. 

15. W miesiňcu listopadzie wykonano dezynsekcja i deratyzacja  w czŗƑciach wsp·lnych niƭej 

wymienionych nieruchomoƑci: Zamoyskiego 49, 45, 47A, 45A, 51A  oraz Lubelska 5/7,17,21 

16.  Planuje siŗ montaƭ dw·ch koszy na psie odchody na terenie zielonym osiedla. 

17. Dokonano montaƭu kolcy przeciw ptakom na obr·bkach blacharskich krawŗdzi  dachu 

budynku Zamoyskiego 49 i Zamoyskiego 53. 

18. Planuje siŗ wykonanie remontu dw·ch balkon·w zlokalizowanych  w budynku 

wielorodzinnym przy ul. Targowej 2 przynaleƭnych do lokali 33 i 35. Termin realizacji do dnia 

20.05.2026r. 

19. Wykonano awaryjnň naprawŗ skrzydĠa okna zlokalizowanego w czŗƑci wsp·lnej w budynku 

przy ul. Zamoyskiego 49. 

 

 

Dokumentacja Fotograficzna: 
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Zdjŗcie ð Lubelska 17 ð dach po naprawach (poĠoƭenie nowej warstwy papy) 
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Zamoyskiego 49 ð zaĠozone kolce przeciw goĠŗbiom 
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Zamoyskiego 53 ð montaƭ kolcy przeciw goĠŗbiom 
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Lubelska 17 ð ciňg dalszy naprawy dachu z naprawami elewacji i rury spustowej 
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Dotyczy nieruchomoƑci: 

ul. Modzelewskiego 6 

ul. Modzelewskiego 8 

ul. Modzelewskiego 10 

ul. Modzelewskiego 12 

ul. WyƑcigowa 16 

ul. WyƑcigowa 16A 

Administrator budynk·w: Monika Ambroziak  

 

W danym miesiňcu wykonano nastŗpujňce czynnoƑci w budynkach. 

1. Budynek Modzelewskiego 6 

a. Kontrola czystoƑci w czŗƑciach wsp·lnych budynku i terenie przylegĠym oraz 

dostarczanie bieƭňcej korespondencji do mieszkażc·w.  

b.  Planowany  jest do wykonania kolejny etap napraw poĠci dachu. 

c. Planowana kompleksowa naprawa i odnowienie czterech przedsionk·w 

zewnŗtrznych wejƑĻ do klatek. Termin realizacji do dnia 30.04.2026r. 

2. Budynek Modzelewskiego 8 

a. Kontrola czystoƑci w czŗƑciach wsp·lnych budynku i terenie przylegĠym oraz 

dostarczanie bieƭňcej  korespondencji do mieszkażc·w  

b. Wykonano awaryjnň naprawŗ dachu nad lokalami nr 15 i 16. 

 

3.  Budynek  Modzelewskiego 10 

a. Kontrola czystoƑci w czŗƑciach wsp·lnych budynku i terenie przylegĠym oraz 

dostarczanie bieƭňcej korespondencji do mieszkażc·w. 

b. Obecnie trwajň prace  nad wykonaniem napraw podest·w zewnŗtrznych  

wejƑciowych do kl.1 ul. Modzelewskiego 10. 

 

4. Budynek Modzelewskiego 12 

a. Kontrola czystoƑci w czŗƑciach wsp·lnych budynku i teren wykonanie  ie 

zewnŗtrznym oraz dostarczanie bieƭňcej korespondencji do mieszkażc·w.  

b.  Wykonano  naprawŗ  podestu zewnŗtrznego wejƑcia do klatki nr IV w budynku.  

c. Planuje siŗ punktowň naprawŗ dachu nad lokalem  nr 19. 
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5 Budynek- garaƭ WyƑcigowa 16 

a. Kontrola czystoƑci  terenu zewnŗtrznego przy garaƭach ð bez uwag. 

 

5. Budynek ð garaƭ WyƑcigowa 16A 

a. Kontrola czystoƑci  terenu  zewnŗtrznego przy garaƭach ð bez uwag. 

 

Uwagi  i informacje dodatkowe 

1. Przyjmowano  zgĠoszenia w formie telefonicznej i drogň e-mail od mieszkażc·w osiedla 

dotyczňcych bieƭňcych spraw i awarii  

2. ZgĠaszano  drogň elektronicznň i telefonicznň usterki do firm konserwujňcych osiedle. ZgĠoszeż  

najczŗƑciej dokonywano do firmy Hydro-Invest, Keltrom oraz Honestus.  Mieszkażcy osiedla 

zgĠaszali problemy z, samozamykaczami i systemem domofonu oraz kamerami. Awarie byĠy  

bieƭňco usuwane.  

3.StaĠa wsp·Ġpraca Administracji z Inspektorami P-POƬ, Budowlanym, Elektrycznym i WOD-

KAN.   

4.Planowana etapowa naprawa i konserwacja caĠego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego. 

Wykonano  naprawŗ fragmentu ogrodzenia i bramy .  Obecnie planowany  do wykonania kolejny  

etap prac Planuje siŗ wykonanie kolejnego etapu prac do dnia  30.12.2025r 

5. Usuwano awariŗ na instalacji ciepĠej i zimnej wody w lokalach i w czŗƑciach wsp·lnych w 

budynkach.  

6. Planowana jest przycinka gaĠŗzi drzew tzw. konserwacja zieleni  zlokalizowanych od strony ul. 

Rzymowskiego. Planowany termin realizacji do dnia 30.01.2026r 

7. Planuje siŗ wykonanie dezynsekcji i deratyzacji Osiedla Modzelewskiego w miesiňcu   grudniu 

2025r. 

8.Zamieszczono  zapytanie ofertowe na stronie Sp·Ġdzielni Mieszkaniowej Pax w upadĠoƑci  

dotyczňce czyszczenia fragment·w elewacji budynk·w przy ul. Modzelewskiego 6,8,10,12. 

9.Rozpoczŗto wykonanie przeglňdu systemu konserwacji instalacji domofonowej w budynkach 

Modzelewskiego 6,8,10 i 12 oraz systemu telewizji dozorowanej na terenie caĠego osiedla. Obecnie 

czekamy na wynik przeglňdu z zaleceniami. 



Sprawozdanie z DziaĠu Administracji za miesiňc listopad 2025 roku 
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Dokumentacja fotograficzna


