i | Identyfikater podatkowy NIP 2 Numer KRS (poic obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego) |

!NIP_5250006319 KrRs 0.0,00038220]

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 07-08-2024

Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 03_10_2023 Ditwdn 31-1 2-2023

Jednostka danych liczbowych

X w ziotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PAX" W UPADLOSCI

Siedziba podmiotu

WolewazINo 1 h o S A ECKIE Y M ST.WARSZAWA

o M.ST.WARSZAWA Y WARSZAWA

Adres

e b SKA Wojewedzve M AZOWIECKIE

Powist 01 ST WARSZAWA M M.ST.WARSZAWA

U ZAMIENIECKA e gg T 201
M WARSZAWA Kodportows (14 158 P \NARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki. Gofin.pl
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Czas trwania dziafalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

D Wsker okres, jeteli jest ograniczony

Data od

Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod  03-10-2023  datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w skiad jednostki wchodza wewnetrzne
Jjednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane {aczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dzialalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przysztosci:

O tak X nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

O tak (brak okolicznoci wskazujacych na zagrozenie )Z( nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

W dniu 03.10.2023 r. zostalo wydane postanowienie o ogtoszeniu upadtos$ci Spétdzielni
Mieszkaniowej "PAX" sygn. akt WA1M/GU/61/2023 wyznaczajgca syndyka Marcina Gatgzke.

(/ﬁ D A
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Zasady (polityka) rachunkowoéci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim T
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru. |

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacjt) ‘

Wykazane w bilansie, na 31.12.2023, aktywa i pasywa wyceniono nastepujacymi metodami
wyceny wynikajacymi z przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci:

- wartosci niematerialne i prawne wycenione wedtug cen nabycia- pomniejszone o dokonane |
odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu utraty trwatej wartosci.

- $rodki trwate wycenione wedtug cen nabycia, obowigzujacej wartosci przeszacowania oraz
pomniejszone o odpisy z tytuiu trwatej utraty wartosci. W bilansie srodki trwate wykazano w
wartosci netto pomniejszone o odpisy amortyzacyjne i umorzeniowe - zgodnie z wymogami
ustawy. Amortyzacja od $rodkéw trwatych, z wyjgtkiem budynkoéw i lokali mieszkalnych, o
wartosci powyzej 10.000,00 zt liczona jest metodg liniowa przy zastosowaniu stawek
uwzgledniajgcych czasookres ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego zgodnie z przyjeta
politykg rachunkowosci. Natomiast o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej 10.000,00 zt sg
jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w momencie przekazania. Srodki trwate umarzane
sg wedtug metody liniowej poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do |
eksploatacji.

- §rodki trwate w budowie - w wysokosci ogotu poniesionych kosztéw pozostajgcych w |
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszone o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci,

- inwestycje dtugoterminowe wyceniane wedtug cen nabycia - udziaty w jednostkach

| podporzadkowanych,

- zapasy materiatdw — nie wystepuja,

- nalezno$ci i roszczenia w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty wraz z naliczonymi
odsetkami a pomniejszone o dokonane odpisy aktualizacyjne na czesci niezabezpieczonych
naleznosci, ktérych zaptata jest zagrozona, [
- srodki pieniezne — w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominainej, |
- inwestycje krotkoterminowe w wartoéci nominalnej, z zastosowaniem zasady ostroznej
wyceny,

- fundusze (kapitaty) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominaine;

| wedtug ich rodzajow,

| - rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej wiarygodnie oszacowanej wartosci,
- zobowigzania wykazane w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty,

- fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominainej.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
A Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1477.2681.1.24



| Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy Spétdzielnia wykazuje zgodnie z Uchwatg nr7/2015 Komitetu Standardéw
Rachunkowosci. Wytaczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/
niedoboru za rok ubiegty dokonane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
miedzyokresowych przychodéw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.

Rachunek zyskéw i strat sporzagdza sie wg wariantu poréwnawczego.

;

7 , /7 /]
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| Ustalenia sposobu sporzagdzenia sprawozdania finansowego

Spdéldzielnia przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego stosuje zasade wyzszosci tresci
nad forma polegajaca na tym, ze jednostka ma obowigzek stosowania przyjetej polityki
rachunkowosci, rzetelnie i jasno przedstawia¢ sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik
finansowy. Zdarzenia, w tym operacje gospodarcze, ujmuje w ksiegach rachunkowych i
wykazuje w sprawozdaniu finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Zgodnie z zasadg ciggtosci, przyjeta polityke rachunkowosci stosuje w sposob ciagty,
dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych,
wyceny aktywdw i pasywow, w tym takze dokonuje odpiséw amortyzacyjnych lub

- umorzeniowych, ustala wynik finansowy i sporzadza sprawozdania finansowe, tak aby za
kolejne lata informacje z nich wynikajgce byty porownywalne. Wykazywane w ksiegach
rachunkowych na dzien ich zamkniecia stany aktywow i pasywow ujmuje w tej samej
wysokosci, w otwartych na nastepny rok obrotowy ksiegach rachunkowych.

Stosowana przez spétdzielnie zasada kontynuacji polega na zatézeniu, ze jednostka bedzie
kontynuowata w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci dziatalnos¢ w niezmniejszonym zakresie,
bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

W mysl zasady memoriatu, w ksiggach rachunkowych Spétdzielni ujete sg wszystkie
osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty zwigzane z tymi
przychodami, dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zapfaty.

Dla zapewnienia wspoétmiernosci przychodow i zwiazanych z nimi kosztéw do aktywoéw lub
pasywow danego okresu sprawozdawczego zalicza sie koszty lub przychody dotyczace
przysztych okreséw oraz przypadajgce na ten okres sprawozdawczy koszty, ktére jeszcze nie
zostaly poniesione.

Stosowana przez Spéldzielnie zasada ostroznosci polega na tym, ze w wyniku finansowym,
bez wzgledu na jego wysoko$é, nalezy uwzglednic:

* zmniejszenia wartosci uzytkowej lub handlowej sktadnikéw aktywow, w tym réwniez
dokonywane w postaci odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych,

* wytgcznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne,

= wszystkie poniesione pozostafe koszty operacyjne i straty nadzwyczajne,

° rezerwy na znane jednostce ryzyko, grozace straty oraz skutki innych zdarzen.

Natomiast zgodnie z zasadg indywidualnej wyceny, warto$¢ poszczegdinych sktadnikéw
aktywow i pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, jak tez zyskow i strat
nadzwyczajnych Spétdzielnia ustala oddzielnie.

Zasada istotno$ci polega na tym, ze dokonujac wyboru rozwigzan dopuszczonych ustawa i
dostosowujgc je do potrzeb Spétdzielni zapewniono wyodrebnienie w rachunkowosci
wszystkich zdarzen istotnych dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego jednostki.

J '_.-' Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druxi.Gofin.pl
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzgdzony za okres

MIESZKANIOWA "PAX" W

03.10.2023 - 31.12.2023

UPADLOSCI (wariant poréwnawczy)
T Ganejednosty jednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
03.10.23-31.12.23 01.01.23-02.10.23
A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi. w tym: | 11 143 051.89 30 741 2905
~ od jednostek powigzanych |
I Przychody netto zc sprzedazy produktow | 11 143 051,89 30 741 29@
a) w tym z oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 10 875 163,75 30 095 523,64
b} w tym z dzialalnosci wiasngj 267 888,14 645 766,95
It Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — warto$é dodatnia,
| zmnigjszenie  warto$¢ ujemna)
It Koszt wylworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towardw i matcriatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 9 867 768.85| 27 703 244 .84
[ Amortyzacja 2 689,50 8 068.50
I Zuzycie materiatow i energii 4 206 807.99 10319 815.394
T Ustugi obce 3 287 985.56! 8 914 185,32
v Podatki i oplaty, w tym: 617 686.60 1603 125,02
~ podatek akcyzowy
\4 Wynagrodzenia 791 244,80 2128 539,70
VI | Ubczpicczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 116 713.23 329786.6
- emerytaine 53 380.41 161 336.1
VIT | Pozostate koszty rodzajowe B44 641,17 4 399 724.23
VITT | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 9 867 768.85 27 703 244.84
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci 9719 605.77 27 143 790.88
b) z dziatalnosci wiasnej 148 163.08 559 453 .96
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 1275 283,04 3038 045,75
[ | Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.JX.a) 1155 557,98 2951 732.7§
11 | Wynik z dziatalno$ci whasnej (C — C.I) 119 725.06 86 312.99
D | Pozostale przychody operacyjne 301 543,70 1 147 756,53
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
11 Dotacje
IIT Aktualizacja wartoéci aktywow nictinansowych
v Inne przychody operacyjne 301 543.70 1147 756,53
E Pozostale koszty operacyine 155 557,83 294 (06,5
[ Strata z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywéw awatych |
I Aktualizacja wartosci aktywdw nicfinansowych |
(11 Inne koszty operacyjne | 155 557.83 294 606.53
T Zysk (strata) 2 dzialalno$ci operacyjnej (C + D —E) 1421 268.91 3891195.75
G | Przychody finansowe 3317.39 89 775.34
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym;
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych. w tym:
| — w ktérych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale |
1| Odsetki. w tym: [ 3317.39 89 775,34
| —od jednostek powiazanych |
111 Zysk z lytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: = )
- w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aklywow finansowych
\4 Inne
H Koszty finansowe 0.00) 222 291,16
I Odsetki, w tym: 0.00 222 291 16
- dla jednostek powiazanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych. w tym:
- w jednostkach powigzanych 7 X
m Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych / \
v [nne i / J/
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1424 586,30 3 758 679.93
[ Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego

IT | Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego -
11T | Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku

: ubieglego (1 + LI - LII) 1424 586,30 3758 679,93

J Podatek dochodowy 0.00| 293 628.00
K Pozostale obowiagzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I- J - K) 1 424 586.30; 3465 051.9
1 | Nadwyzka przychodéw roku biezacego | 1248 334.95 3 066 081.9
11 | Nadwyzka kosztow roku biezacego ' 92 296.62 146 057 81
111§ Zy;k (sﬁ'at.a) .ne.tto po uwzglednieniu nadwyzki przychoddéw/kosztéw z roku 268 547 97! 545 027,82

ubiegtego i biezacego (LI - J~K - LT+ L.IN |
Marcin Gatgzk
YNDYK
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

{dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2023 . ...
jednostka obliczeniowa: 7zt
Stan na dzien konczaey Stan na dzieii koiczacy
AKTYWA rok biezacy ‘ rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
103.10-31.12.23 | 01.01-02.10.23 03.10-31.12.23 | 01.01-02.10.23
A | Aktywa trwale : 162 120 284 7§: 162 944 005 a4 A | Fundusze wlasne 130 479 399 21| 131 175 366.96
1 | Wartosci niematerialne ! 0,00! 0,000 I |Fundusz pedstawowy 121019 279,94| 121 803 288,14
i prawne _ .
Koszty zakonczonych prac Ao
U Wlozwojowych | | | | Fundusz udziatowy 2070000 21200,00
2 | Wartosé firmy ‘ 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 759 276,78 782 611,17
|
— X i
B e ! WiCAieEaing ‘ 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 120 239 303,16 120 999 476,67
| prawne
H
Zaliczki na wartosci |
4 N materialneflpranmc l 11 | Fundusz zasobowy 51?77 967,25! 9 879 814,35
I1 | Rzeczowe aktywa trwale 160 598 427,30i 161 427 508,13 1 fvu:;::sz ZRkializac) upceny; 20 557 487,88! 20 597 337,44
i ——r — :
: g — z tytutu aktualizacji wartosci |
I | Srodki trwate 160 480 781,94| 161 311 863.27 Ao iEIE]
grunty (w tym prawo
a) wrytkowania wieczystego gruncu) | 16 533 072,01| 16 539 086,22] IV | Pozostale fundusze rezerwowe o
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii lgdowej 143 933 992,74| 144 758 264,11 V | Zysk (strata) z lat ubiegtych -21 243 883,83| -21 650 100,79
i wodne)
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 13717,19 14 512 94| V1 | Zysk (strata) netto 268 547,97 545 027,82
d) | $rodki transportu Vil Odpisy zysku n.etto T cagn e
obrotowego (wielkos¢ ujemna)
e) | innc srodki trwate
T . Zobowigzania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 11564586 11564586 B zobowigzania | 52 476 863,87 43 138 910,13
— : ;
3 \Zvaklyfgl;v?: S ) [ | Rezerwy na zobowigzania 2 819 465,80 2892 943,30
I — . Rezerwa z tylutu odroczonego
1 | Naleznos$ci dlugoterminowe 1517 154,48 1509810,01 I podatku dochodowego .
. ) . { Rezerwa na §wiadczenia [
1 | Od jednostek powigzanych | 2 emeryialne i podobne ! 834 634,00. 908 111,50
Od pozostatych jednostek, [ |
2 | w ktorych jednostka posiada — dhugoterminowa 209 673.000 209673,00
zaangaZzowanie w kapitale | |
3 | Od pozostatych jednostek 1517 154.48 1 509 810.01 — krétkoterminowa | 624 961,00/ 698 438,50
IV | Inwestycje dlugoterminowe 6 687,50 6687500 3 |Pozostale rezerwy | 1984 831,80/ 1984 831.80
1 | Nieruchomosdci - dugoterminowe |
2 | Wartodci niematerialne i prawne — krotkoterminowe | 1984831.80] 1984831.80
3 E;Zi?temmowc v 6 687,50 6687,50] 11 |Zobowiazania dlugoterminowe | 10950 001,99 10942 657,52
S0wWe ' |
a) | w jednostkach powigzanych 0.00 000l ! | Wobec jednostek powigzanych [
Wobec pozostatych jednostek. [
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada |
zaangazowanie w kapitale -
- inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 10 950007 991,10 947 657.52
- udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 2 OH/S 957.95 v 009|618.4
- inne dlugolerminowe aktywa b) z tytutu emisji dhiznych ‘ /

finansowe

papierdw wartosciowych

Mool
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w pozostatych jednostkach, |
b)| w ktdrych jednostka posiada ' 6 687,50 6687 50| ¢©)|inns zobowigzania [inansowe
zaangaZowanie w kapitale | '
— udziaty lub akcje ' 6 687.50 6 687.50 d) | zobowigzania wekslowe
— Inne papiery wartosciowe e) | nne 8 933 044.04| 8 933 044,04
- udzielone pozyczki I | Zobowigzania krotkoterminowe 19419 928 87, 15 118 458,16
- inne dlugoterminowe aklywa Zobowigzama wobcc jednostek |
finansowe B l powiazanych 0,00 0,00
NN - . _ |z tytuhu dostaw i ushug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00! 0,00] |, okresic wymagalnosci: 0,00 0,00
- udziaty tub akeje —do 12 miesigcy
| | —inne papiery wartosciowe — powyze] 12 micsiecy
~ udzielone pozyczki b) | inne
T T N Tt Zobowiazania wobec pozostalych
goter caxly 2 | jednostek, w ktorych jednostka 303 54084 35332009
finansowc . X . -y J
i posiada zaangaZzowanie w kapitale |
y X e e z tytutu doslaw 1 ustug, o okresic |
4 | Inne mwestycje dhugoterminowe a) G e 393 540,84: 353 320,09
. | Dlugoterminowe rozliczenia B 3 e
Vv micdzyokresowe 0,00 0,00 do 12 micsigey 393 540,84! 353 320,09
Aktywa z tytutu odroczonego .. Lo i
' podatku dochodowego ~ powyze) 12 miesigey |
2 Inpc rozl[cz?nla by | inne
miedzyokresowe |
I Zobowiazania wob statych
B | Aktywa obrotowe 20719619461 16252 842.41] 3 Je?jn(;\:tlefama wobec pozostafye 11718 828,92| 7693 431,70
I | Zapasy 0‘00‘ 0.00] a) | kredyty i pozyczki
1 | Materiaty p) [ 2 yubu emisji diuznych
papierow wartosciowych
2 | Pétprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytutu dostaw i ustug,
3 Produkty gotowe | d) o0 okresie wymagalnosci: 6332913,98| 215265352
4 | Towary | - do 12 miesiecy 6332 913,96| 2 152 653,52
5 | Zaliczki na dostawy 1 ustugi : — powyzgj 12 micsigey
Il | Naleznosci krotkoterminowe 12 069 071 ,39| 10 805 967.51 c) izilslfj; otrzymane na dostawy
| Naleznodci od jednostek [ H bowiazania wekslowe
powigzanych 0,00 0,00 zodowigzant y
| 7 tytuhu podatkow, cet,
| z tywuhu dostaw 1 ustug, ubezpicczen spotecznych
¥ o okresie splaty: 0,00 000 © i zdrowotnych oraz innych tytutow 1635125,02) 1187457,05
publicznoprawnych
—do [2 miesigey ) | z tytuhs wynagrodzen 285 840,47 164 067.31
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 84 114,05| 3 053 925.89
5 zobowigzania wobec 0sob
b) | inne ) i 340103542 1135327,83
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w kidrych jednostika 0,00 0,00 — z tytufu lokali mieszkalnych 2753 204,90 990 183,71
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, ) SR .
a) o okresie splaty: 0.00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych 647 830,52 145 144 12
_ - zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigey ) k) whiadow
" o zobowigzania z tytubu zwrotu
—~ pow 2r .
powyzej |2 miesigcv )} wkiadow
by | inne 4 | Fundusze specjalne: 7 307 559,11| 7Q0717086,37
. 1 5 " H Z0SLs } ~
’ ﬁiﬁfﬂ‘éi“ o pozostatych 12 069 071,89 10 805 967,51 —w tym fundusz remontowy 7143 214,00/ 691190255
| z tytuhu dostaw 1 ushug, " 9
a) b okresie splaty: 2 322 478,68| 230160889 IV |Rozliczenia migdzyokresowe 19 287 467,21, 19 184 851,15
—do 12 miesigey 2322 478.68| 2301608,89] ! |Ujemna wartos¢ firmy
- powyzg] 12 miesigey | 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe [ 16 605,E§l 33 \16 539 6{7,0
z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych ; P
b) 1 zdrowomych oraz innych 147 103'78| 25799,05 - diugoterminowe
tytuldw publicznoprawnych | ]

Orukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Padatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.ol
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mnne

17 170.25

19 032,47

- krotkoterminowe

16 605 661.33! 16 539 637,05

d)

dochodzone na drodze sagdowe;j

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

2681805,88| 2645214,10

naleznosci od 0s6b
uprawnionych:

9 582 3‘19,18I

8 459 527,1Q

- z tytuhu lokali mieszkalnych

- 7 tytuhu lokali uzytkowych

4 889 287.02

| 4074 295,15

4 385 231,95

ITY

Inwestycje krotkoterminowe

3 120 316.42

121947 34

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

3120 316,42

121 947,34

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0.00

— udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0.00

0.00

- udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pieniezne i inne aktywa
pieniezne

3120 316,42

121 947,34

— $rodki pienigznc w kasie i na
rachunkach

3120 316,42

121 947,34

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Kratkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

5530 231,15

5 324 927,56

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

269 418,60

206 978,07

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosei

5260 812,55

5117 949,49

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

116 373,84

117 428,04

Udgzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

182 956 263,08

179 314 277,09

PASYWA razem
{suma poz. A B)

182 856 263,08I 179 314 277,09

“
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Liczba dotgczonych opiséw: 1

Liczba dotaczonych plikow: 1

Jjednostka obliczeniowa:

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodewym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajq wylqgcznie jednostki zobowigzane)

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
{opcjonalnie)

Wartos¢

Wartosé

taczna

z zyskow
kapitatowych
{opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
Zrodet
przychoddw

Zysk (strata) brutto za dany rok

1424 586,30

3758 679,83

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate rdznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celow
podatkowych)

9 192 386,61

0,00

9 192 386,61

24 095 007,26

0,00

24 095 007,26

Przychody niepodlegajgcs
opodatkowaniu w roku biezacym

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubicglych

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

Koszry niestanowigce kosztow
uzyskania ptzychodow (trwale
roznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/straty dla celow
podatkowych)

23 972,09

0.00

23 972,09

232 632,27

0,00

232 632,27

Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

195 963,17

0,00

195 963,17

67 353,10

0,00

67 363,10

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodoéw w roku
biezacym ujgte w ksiegach lat
ubiegtych

0,00

0,00

0,00

41 398,27

0,00

41 398,27

Strata z lat ubiegtych

0,00/

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00/

Inne zmiany podstawy
opodatkowania

7 466 572,94

0,00

7 466 572,94

21 863 426,17

,%\426, 7!

Podstawa opodatkowania
| podatkiem dochodowym

-81 292,11

15645 412,09

o6
[

Podatek dochodowy

0,00

293 628,00

s

al
|

\

Pl

Wers)a programu: 3.17.110.0, druku: 1485.2697.1.8
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
zarok 03.10.2023-31.12.2023
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,PAX” w upadiosci
Ul. Zamieniecka 80 lok: 2.01,
04-158 Warszawa

|. AKTYWA TRWALE wg. stanu na 31.12.2023r wynosity 162.120.269,78 zt

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
diugoterminowych, zawierajacy stan aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu aktualizacii
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie
standw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia.

1. Wartosci niematerialne i prawne w okresie sprawozdawczym nie ulegty zmianie.

Wartosci niematerialne i prawne 31.12.2023r (wartos¢ brutto)

Zwigkszenia z tytulu, Zmniejszenia z tytutu

Stan na dzien 02.10.2023r|  nabycia, aktualizacji, sprzedazy, aktualizacji, | Stan na dzien 31.12.2023r
przemieszczenia, inne przemigeszczenia, inne

20 808,85 - -z 20 808,85 zt

Umorzenia wartosci niemateriainych i prawnych 31.12.2023r.

Zwigkszenia z tytuty, Zmniejszenia z tytutu

Stan nadzien 02.10.2023r|  nabycia, aktualizacji, sprzedazy, aktualizacji, | Stan na dzien 31.12.2023r
przemieszczenia, inne przemieszczenia, inne

20 808,85 zt -z - 201 808,85 zt

Wartosci niematerialne i prawne netto wynosza 0,00 zt.

oot



2. Srodki trwate

Wartosc¢ srodkéw trwalych

Stan na dzien

Zwigkszenia z
tytutu, nabycia,

Zmniejszenia z
tytutu, sprzedazy,

Stan na dzien

02.10.2023r N N 31.12.2023r
aktualizacji, inne aktualizaciji, inne

grunty (prawo wut | wiasnos¢) 17 071 444,00 zt zt 670,43 zt 1707077357 #
budynki i lokale 209 415 464 17 zt 192 057,93 zt 209 223 406,24 z
obiekty inzynierii ladowej - » 4 2t - g
budowle
phecalistyczne maszyny, 22 735,69 2 21 . 22735,60 21
urzadzenia i aparaty
urzgdzenia techniczne - A -zt - 7 - 4
$rodki transportu -z zt -z Fdj
narzedz!a, przyrzqdy i » - _ g
wyposazenie
Razem 228 996 209,40 z¢ - oo 192 728,36 zt 226 316 915,50 zt

Wartos¢ srodkow trwatych

Zmniejszenia wystapity z tytutu wyksiegowania wartosci wieczystego uzytkowania gruntow w zwigzku z przeksztatceniem prawa
ich wtasnosci, oraz w zwigzku z wyodrebnieniami lokali w nieruchomosciach Spotdzielni.

Na dzier 31.12.2023r. Spotdzielnia posiada grunty w uzytkowaniu wieczystym oraz wiasne o wartosci brutto 17.070.773,57 zi.

Spétdzielnia wynajmuje lokal na prowadzenie biura oraz wyposazenie biura i sprzet elektroniczny.

Umorzenia

Umorzenie i amortyzacja

Stan na dzien

Zwigkszenia z
tytutu, nabycia,

Zmniejszenia z
tytutu, sprzedazy,

Stan na dzien

srodkéw trwatych 02.10.2023r q = - 31.12.2023r
aktualizaciji, inne | aktualizacji, inne

grunty (prawo wut i wtasnosc) 532 357,78 zt 5343,78 z -z 537 701,56 zt

budynki i lokale 64 657 200,06 # 792 249,63 zt 160 036,19 zt 65 289 413,50 zt

obiekty inzynierii ladowej - s n 5 = o _—

budowle

spec;ahstyc;ne maszyny, 822275 2 795,75 71 2 9018,50 z

urzadzenia i aparaty

urzadzenia techniczne bl zt zt zt

$rodki transportu zt zt -zt -

narzqdz!a, przyrzqdy [ - R -t

wyposazenie

Razem 66 565 867,88 zt 798 389,16 zt 160 036,19 zt 65 836 133,56 zt

Wartos¢ umorzenia

Zwigkszenia dotyczg naliczenia umorzenia i amortyzacji za 03.10-31.12.2023r.

Zmniejszenia dotycza wyksiegowania wartosci umorzenia lokali wyodrebnionych.

Wartos¢ $rodkow trwatych netto wynosi 160.480.781,94 zi.

Umorzenie gruntu dotyczy umorzenia wieczystego uzytkowania.

Ay,
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3. Spotdzielnia posiada grunty:

Wiasne, pod budynkami przy ul. Lipowej i czesciowo przy ul. Cegielnianej 15 w Pruszkowie. Spotdzielnia nie posiada tytutu do
czesci gruntu przy ul. Cegielnianej w Pruszkowie. Spétdzielnia posiada rowniez udziat w gruncie w Zabkach przy ul. Batorego 64.
Spétdzielnia posiada rowniez udziaty w prawie wiasnosci gruntow w Warszawie przy ul. Faleckiej 5/7, Gorskiej 19, Pigknej 168,
Sobieskiego 110, Blacharskiej 1, Stryjenskich 19, Pileckiego 104,106,108, Bitwy Warszawskiej 1920r 18, Kakowskiego 5,7A,11,
Komorskiej 11/15, Modzelewskiego 6, 8, 10, 12, Wyscigowej 16, 16A, Narbutta 4, Paca 15/17, Rzymowskiego 17, Wiktorskiej 18,
Odolanskiej 17, Wyscigowej 18, Ziotej 81,Salezego 6, Wyb. Kosciuszkowskie 21,21A, Zeromskiego 77, Rzymowskiego 19 co jest
wynikiem dokonanych przeksztatcen z mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow” (Dz.U z 2018r, poz. 1716 z pézn. zmianami).
Spotdzielnia nie posiada tytutu prawnego do gruntéw przy ul. Jadzwingow 1, Jadzwingdw 3 i Rzymowskiego 33 w Warszawie,
Do Sadu Najwyzszego zostata wniesiona skarga kasacyjna w sprawie zasiedzenia tychze gruntow.

Pozostate grunty Spoldzielni uzytkowane sg na prawie wieczystego uzytkowania. Zgodnie z Ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz.U. z 2018r., poz. 1716 z pdzn. zm.), tereny bedace w uzytkowaniu wieczystym powinny zostaé przeksztaicone w prawo
wiasnosci tych gruntow z dniem 1 stycznia 2019r. Spoldzielnia zgodnie z w/w ustawa zlozyta dla wszystkich zarzadzanych
nieruchomosci stosowne dokumenty w celu skorzystania z bonifikaty.

Do chwili obecnej Spofdzielnia otrzymala wiekszo$¢ zaswiadczen o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntu w
prawo wtasnosci i na podstawie tych zaswiadczen wprowadzita wartos¢ gruntéw do ewidencji $rodkow trwatych.

4. Srodki trwale w budowie:

Poniesiono naktady na realizacje zadan inwestycyjnych w tym:

Wyszczegolnienie | o 12 0210.2023r| ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA | stan na 31.12.2023¢
opisu zadan

Pileckiego 115 645,86 z} -z - # 115 645,86 zI

RAZEM 115 645,86 zt -z - 115 645,86 zt

Srodki trwate w budowie nie ulegly zmianie | wynosze na dzien 31-12-2023r. wynosza 115.645,86 zt.
5. Naleznosci diugoterminowe wynosza: 1.517.154,48 zt

- odsetki skapitalizowane i inne w zwiazku z zaciagnietym kredytem na budowe nieruchomosci Aleja Stanow Zjednoczonych 72
w Warszawie. Czlonkowie Spétdzielni sptacali kredyt zaciagniety na budowe zajmowanych mieszkan o statusie lokatorskich praw
do lokali w wysokosci okreslonej przez Bank BGK zgodnie z umowg ugody z dnia 22.02.2013r. W zwiazku z ogtoszeniem
upadtosci w dniu 03.10.2023 kredyt podlega zgloszeniu do masy upadtosci. Kwota naleznosci z tego tytutu niesptaconych przez
posiadaczy lokatorskich praw do lokali odsetek wynosi 1.517.154,48 zi.

6. Inwestycje dtugoterminowe wynosza; 6.687,50 zt

Na kwote 13 skiadajg sie: naklady na zakup udzialéw w spotce CEE Property Administrator Sp. z 0.0, ,00 zt oraz naklady

na zakup udziatdw w Regionalnym Zwiazku Rewizyjnym Spdidzielni Mieszkaniowych — 1.687,50

Wi,



1. Naleznosci krotkoterminowe 12059 071,89 zt

[1. Aktywa obrotowe wg stanu na 31.12.2023r. wynosity - 20.719.619,46 zt w tym:

Wyszczegolnienie-naleznosci krotkoterminowe kwota w 2!
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka 4
posiada zaangazowanie w kapitale
dostaw i usfug (201) -
Naleznosci od pozostafych jednostek w tym z tytutu 12089 071,89 21
dostaw i ustug exsploatacja '200'+302' 4027 22478 zt
odpis aktulizujacy naleznosci z tytulu dostaw i ustug '200' 170474608 2t
dostaw i ustug inwestycje 2
odsetki od kredytu BKO BP SA i BGK "210"
eksploataci iok.mieszk i uzytk. (biez4ce) "204'+214' 958231918 ¢
eksploatacii lok mieszk | uzytk. (zasadzone) '204'+214' 243533536
odpis aktualizujacy naleznosc! z tytulu eksploatacii ‘292" 243533536
kosziow wyloZonych i rozliczenia medidw '205'+209' 2
brakujgeych wplat na pokrycie kosztow budowy '207'+241'+242 2441 867,56 z!
odpis aktualizujacy naleznosci z tytutu kosztow budowy 2441 867,56 2l
rozrachunkéw z cztonkami ‘208" 1345364 2t
odpis aktualizuiacy naleznosci z czionkami "290" 1301437 2t
rozrachunkdw z budzetem '220'+221'+222' 147105,78 2t
rozrachunkow z pracownikami '231'+234' 112781714
odpis aktualizujacy naleznosci z tytutu rozrach. z prac. ‘290" 1197134 2
rozrachunkow z tyt. ZFM (pozyczki do splaty) ‘236 2948,52 2t
roszczeh spomych 248 2210786,77
odpis z tytutu roszczen spornych ‘290" 2210786,77
pozostatych nalezncsci 249" 244 1297209 2t
Razem naleznosci krétkoterminowe 12069 071,89 zt

Odpisy aktualizujgce naleznosci na dzien 31.12.2023 ulegty zmianie w zwiazku z przekazywaniem spraw na droge postepowania
sgdowego oraz otrzymania prawomocnych nakazow, oraz spfate zalegtosci

Wyszczegblnienie BO 02.10.2023| zwigkszenia | zmniejszenia |BZ 31.12.2023
dpis ztytut ; '
odpis zfutu roszezeft spomyeh || ¢ o) cos g7l 1642665 1666550| 6482 386,12
sadowych
0dpis ztfutu zalegtosciw opfatach| ) oo 5ys 46 0,00 000 243533536
eksploatacyjnych
RAZEM 955233042| 1642665 1666550 8917 2144

/A
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Szczegotowa analiza naleznosci z tytutu eksploatacji i uzytkowania lokali przedstawia sig nastepujaco:

obroty wn - wymiar opiat saldo wn - zadtuzenie

i Sci 032,16 ! 100,00 %
Iolkzille mieszkalne (zaleglosci) 3332331719 21 469303216 2 o 469303216t 10000  ° h
biezace 33323 317,19 zt 1408 %

leznosci biez ' 5161 606,70 zt 100,00 %
naleznosci biezace, zasa_dzone.l 33323317.1921 5161 606.70 21 z 0
dochadzone na drodze sgdowej 3332331719 1549 %

Z 5ci 4 889 287,02 100,00 %
lokale wzytkowe (zalegiosci) 7598 616,28 21 4889 287,02 21 ! :
biezace 7598616,28 zt 6434 %

snosci bie: ' 6 856 047,84 z! 100,00 %
naleznosci biezace, zasadzone‘| 7598 616,28 21 6856 047.84 21 2 WulU

dochodzone na drodze sadowe] 7 598 616,28 zt 90.23 %

12 017 654,54 zt 100,00 %

Razem lok. mieszk i uzytkowe 40921 933,47 12 017 654,54 z 2 .

40921 933,47 zt 2937 %

'Ms<aznix zadhuzen:a zostal wyliczany aka iloraz zaiegioscl do wartosc: sorzedazy za caly 2023 rok tzw media : eksploatacja
biezaca, wieczyste uzytkowanie przeksztaicenie terenu i podatek od nieruchomosc:, fundusz remcntowy + splaty kredytu tzw
normatyw dla lokali mieszkalnych, sptaty KFM, splaty udzialow za lokal Wskaznik zadluzer dla iokail mieszkalnych razem z
zasadzaonym 1 dochodzenymi na drodze sadowe) wynosi 15,49 % a dla iokali uzytkowych wynesi 90.23 % ‘Wskaznik zaduzer
dla cafe] Spotdzelni wyrosi 29,37 . ‘Nskazniki dotyczace zadiuzen spadly w perdwnaniu do pogrzedniego sorawczdania w
zwigzku z przyjeciem do ich wyliczen przychodow za caty rok

BraKuJace wpfaty na pokrycie kosziow budowy w wysckosc: 2.441 367 56 zt skiadaja sie z nasteoujacych pozyc) Kwota
1287 328,75 zb z tylutu doptat de ostateczrege rozliczenia inwestycj dotyczy: Madaiinskiego 20 w wysokaosci 375 738 10 2t As
Stanow Zjedroczonyen 72 wwysokosci 681 155 11 z2 Siryleaskich 19 w wysckosc! 153 340 94 zi oozostate dop-aty w wysokosci
37 0S4 80 2 PowyZsze xwoty dochodzane sa na drodze costepowania sadowego

Kwota 1 270 214 55 2 pczostaje do reziiczenia kosztow budowy ileckiege 104 1051108 po uzyskaniu z sadu wyrcku w soravile
ustalenia wysokcscl udziatow w nieruchomoscl oraz wysoxosci sodat dociat

Powyzsze KwWoly zestaly wykazare w SCzye|i biiainsu inne naleznosc Xrolkoterminowe w wysokosc: 2447 857 58 z 2! oraz
naiezne welaty ~a “undusz podstawswy & wysaxoss: 119 373 84 z¢ 5o somn eszeniu ¢ odpisy aciuzlzyase

ooy 2023 Spoidzienia dokonara ocpisy aktualiziiace na naiezncsci docnodzone ra drodze sadowe) 7 lyiuiu uzugemrienia
kosztow budowy dla ckali zosiadajacych cdrebra wasnosé taczna «wota odaiscw z tege tywilu 20 zmiarach w rokd 2023
wynos) 2 441 357 59 2

2. Inwestycje krotkoterminowe na dzien 31.12.2023r. wynoszg 3.120.316,42 zt.
Kwota ta obejmuje stan srodkéw finansowych w kasie i na rachunkach bankowych na koniec okresu obrotowego na dzien
31.12.2023r.

3. Rozliczenia miedzyokresowe czynne na dzien 31.12.2023r. wynoszg 5.530.231,15 zt. i dotyczg wyniku GZM na 31.12.2023r
(nadwyzka kosztow nad przychodami) w kwocie 5.260.812,55 zt (narastajaco). Tabele z rozliczeniem wyniku na
nieruchomosciach ujeto w rozliczeniu miedzyokresowym na stronie 9 informacji. Dodatkowo rozliczenia m
dotycza kasztow do rozliczenia w roku 2023 tj. ubezpieczenie Spoldzielni i zaliczek na media w wysokgsci 269 418,80 z4

Il Nalezne wptaty na fundusz podstawowy — na dzien 31.12.2023r. wynosza 116.373,84 zti sa sptacane w faiach

Al




V. PASYWA

1. Kapitaly (fundusze) - stan na poczatek okresu sprawozdawczego 02.10.2023 wynosit 131.175.366,96 z}, za$ na koniec roku
obrotowego wynosit 130.479.399,21 zt.

Zmniejszenie funduszy nastapilo z tytulu naliczenia umorzenia za 2023r oraz z tytutu wyodrebnienia spotdzielczych praw do lokali,
Strata z lat ubiegtych (nie GZM) wynosi 21.243.883,83 z!. Dodatkowo spoldzielnia skorygowata odpisy na rezerwy w zwiazku z
wynagrodzeniami z tytutu odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych. Zysk netto (nie GZM) na dzien 31.12.2023r. wynosi
268.547,97.

Nazwa funduszu stan na 02.10.2023r. zwwzkg,zz::ua W zmniejszenia w 2023r. | stan na 31.12.2023r.

1. udziatowy '801" 21200,00 z -z 500,00 zt 20700,00
2. wktadow w tym: 121701 539,77 zt 790 382,00 zt 3366746z 120918 031,57 zt
- mieszkaniowych '804' 2096 026,03 # 26,12 z¢ -zt 2096 052,15 zt
- budowlanych '805' 183 966 340,87 zt - 13422952t | 183952917,92 zt
s i vgnor |- 6436082713 zt 790 355,88 zt 2024451t |- 65130 938,50 zt
3. zaliczkowych '803' 80 548,37 z -z -z 80 548,37 zt
4. zasobowy '802' 987981435z 3496,68 zt 534378 z 987796725
%027.3“”3"2“" WYCENY | 20597 337,44 2 24 398495671 | 20557 487,88 21
:;f:g x‘gf:ts:l‘;:;fych 152 280 439,93 24 793 878,68 24 79360,80 2t | 151 454 735,07 2t
Strata z lat ubiegtych 21650 100,79 zt 545 027,82 zt - - 2110507297 4
korekta wyniku z lat ubieghy - 138 810,86 zt |- 138 810,86 zt
Zysk/strata z roku obrotowg 54502782 z 268 547,97 zt 545 027,82 z 268 54797 #
Razem fundusze 131 175 366,96 zt 1607 454,47 zi 624 388,62zt | 130479 399,21

2. Rezerwy wg stanu na 31-12-2023r. - 2.819.465,80 zt -

Od 2015r. jest tworzona rezerwa na odszkodowania za bezumowne

korzystanie z nieruchomosci, ktorego zada od Spotdzielni Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Dzielnicy Mokotow. Na dzien
31.12.2023r. rezerwa na odszkodowanie dla Urzedu Miasta wynosi 1.984.831,80 zt. Rezerwa na odprawy emerytalne i nagrody
jubileuszowe, do wyplaty w latach nastepnych wynosi 834.634,00 zi.

3. Zobowiazania diugoterminowe obejmujq zadtuzenia wobec Banku z tytulu kredytu, oraz wobec Miasta st. Warszawy z tytutu
naleznych przyszlych rocznych opfat przeksztatceniowych za grunt od lokali uzytkowych w zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z
dnia 20 lipca 2018r, o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow". Na 31.12.2023r. stan zobowigzan diugoterminowych wynosi 10.950.001,992t i jest zobowigzaniem

wobec banku BGK | Miasta st. Warszawy o okresie sptaty powyzej 5 lat i obejmuje nastepujace pozycie;

Wyszczegoinienie BO 02102023 | 2wiekszenie- - |zmniefszena-spiala,| g; 54 19 9099
naliczone odsetk| umorzenia
1 [Bank Gospodarstwa Krajowego 2009 613,48 t 7344 47 zt -z 2016957952
2 |Miasto st. Warszawa 8 933 044,04 2t - 4 - zt| 8433048047
Razem 10 942 657,52 21 734447 2 - 2} 1095000194

Whtele

)



-
Kredyt BGK - zaciagniety na finansowanie budowy mieszkan lokatorskich — cztonkowie posiadajacy lokale o statusie lokatorskim
w budynku przy Alei Stanow Zjednoczonych 72 w Warszawie. W zwiazku z upadioscia Spotdzielnia przestata sptaca¢ kredyt i nie
pobiera optaty od czlonkow z tego tytutu. Zwiekszenie kredytu dotyczy naliczonych przez bank BGK odsetek.

Optata przeksztalceniowa - zobowigzanie wynikajace z optat naleznych miastu w zwigzku z otrzymanym zaswiadczeniem o

przeksztatceniu gruntu.

4. Zobowiazania krotkoterminowe i fundusze specjalne na 31.12.2023r. wynosity: 19.419.928 87 zt w tym:

Zobowigzania krotkoterminowe:

- wobec jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale — 393.540,84 zt

- wobec pozostatych jednostek — 11.718.828,92 zt

Zobowiazania krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek w tym: kwota w zt

z tytutu dostaw i ustug 6 332913,96 zt
wobec pozostatyuch jednostek (200) 6 332 913,96 zt
kredyty i pozyczki 2zt
z tytutu podatkow ,ubezp. inne budzetowe (220+222) 1 635 125,02 2
Z tytutu wynagrodzen (230) 265 640,47 24
inne zobowiazania 84 114,05 zt
rozrachunki z tytulu zwrotu wktadow (206+207+241) 64 514,05 zt
rozrachunki z pracownikami (234) -z
pozostate zobowigzania (205+208+209+243+244+249+250) 19600,00 z
zohowiazania wobec os6b uprawnionych (204) 3401 035,42 zt
Razem zobowigzania krotkoterminowe bez funduszy specjalnych 11718 828,92 zt

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug biezacej dziatalnosci Spoétdzielni i wynosza 6.332.913,96 2t i dotycza:
zobowiazan biezacych oraz powstatych przed ogloszeniem upadtosci podlegajacych zgtoszeniu do masy upadiosci

Zobowiazania z tytutu podatkéw, ubezpieczen i innych budzetowych wynosza 1.635.125,02 zt i dotycza:
podatku od osob prawnych wynosi 188.620,00 zt

podatku od oséb fizycznych w wysokosci 159.108,00 zt

optata za wieczyste uzytkowanie terenu w wysokosci 228.280,97 zt

oplata za wywoz nieczystosci wynosi 271.260,20 zi

skladek na ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne w wysokosci 265.249,15 7t

rozliczenia podatku od towarow i ustug kwote w wysokosci 375.083,00 zt

FGSP wynosi 147 523,70

@ "o o0 oo

2obowiazania z tytutu wynagrodzen wynosza 265.640,47 z}

Kwota 3.401.035,42 zt zobowiazania wobec osob uprawnionych

Pozostale zobowiazania w kwocie 84.114,05 zi dotycza;
<wota 5 497 88,50 zl dotyczy zwrotu wkiadSw budewlanych
2urotl Jddziaktw czionkgws<icn v wysokoscl 5 150 0zl
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5. Fundusze specjalne w bilansie wynasza 7.307.559,11 z i obejmuja;

Tl



stan na

stan na

Nazwa funduszu 02.10.2023 zwigkszenia zmniejszenia 31.12.2023
1. $wiadczen socjalnych 6147210 272653 - 58 745,57
2. spoteczno-kulturowy 98 331,72 7 267,82 - 105 599,54
3. remontowy 6 911 902,55 811 436,59 580 125,14 7143 214,00
Razem 7071706,37 815 977,88 580 125,14 7 307 559,11

a. Fundusz Swiadczen Socjainych - zwigkszenie z kwotq ujemna dotyczy korekty naliczenia rocznego odpisu dokonanego w

ciezar kosztow.

b.  Fundusz Spoteczno-Kulturowy — dokonano naliczen w wysokosci 0,03 zt /m? od powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych

zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia.

¢. Fundusz remontowy - zwigkszony o odpisy w 2023r. dotyczace lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Szczegblowy
wykaz prac remontowych przedstawiony jest w formie rzeczowego wykonania planu w rozliczeniu na kazdy budynek.

Zmnigjszenie funduszu to wykonane prace remontowe w poszczegdinych budynkach.

6. Rozliczenia migdzyokresowe i przychody przysztych okresow w wysokosci 19.287.467,21 zt

obejmuja;

- Kwota 2.681.805,88 zt wynik GZM narastajaco na 31 12.2023r. (nadwyzka przychoddw nad kosztami). Nadwyzka GZM

zostanie rozliczona w roku nastepnym.

- Inne rozliczenia migdzyokresowe kwota 16.605.661,33 zt w tym: zobowigzania warunkowe (sporne) kwota 14.283.387 0421
dotyczaca wierzytelncsci dochodzone] przed sadem z powddztwa Spotdzielni w sprawie dopelinienia warunkow ugody z

dnia 15.12.2011r Kwoty w wysokosci 2.320.959,91 z1i 1 314,38zt dotycza przychodow przyszlych okresow.




NUMER | NAZWA NIERUCHOMOSCI

WYNIK NARASTAJACO na dzien 31.12.2023r

-NIEDOBOR

NIEDOBOR NADWYZXA
+ NADWY ZKA

" 101 [PIEKNA 16B 227 294,11zt - 227294 11 zt
102 |WYBRZEZE KOSCIUSZKWSKIE 21 35089,83 zt 35089,83 zt -z
103 |ZLOTA 81 59 715,28 zt -z 59715,28 zt
104 |FALECKA 5/7 104 841,24 zt -z 104 841,24 zt
105 |[SALEZEGO®6 338510,20 z¢ 338510,20 zt - 2t
106 [RZYMOWSKIEGO 33 175179,65 2! -z 175 179,65 zt
107 |NARBUTTA4 47 594,93 zt 47 594,93 zt - ozt
108 |[JADZWINGOW 1 243 717,05z 243 717,05 zt zt
109 [JADZWINGOW 3 101 285,43 z! 101 285,43 zt -z
110 |GORSKA 19 110 375,67 zt -zt 11037567 zt
" 111 |[WYSCIGOWA 18 107 404,38 2t 107 404,38 zi -
112 |MODZELEWSKIEGO 8 17 304,06 2 -z 17 304,06 zt
113  |MODZELEWSKIEGO 10 15 401,65 zt - 15401,652¢
114  |MODZELEWSKIEGO 6 - 15 028,50 I 15028,50 z -zt
115  |MODZELEWSKIEGO 12 302 230,81 -z 302 230,81 zt
1171118 [WIKTORSKA / ODOLANSKA - 20629,71z 20 629,71 zI -zt
119 [RZYMOWSKIEGO 17 51064,72 2 - 51064,72 zt
120 |SOBESKIEGO 110 194 554,96 2t zt 194 554,96 2zt
121 |[RZYMOWSKIEGO 19 83 543,67 z zt 83 543,67 z
122 |WYSCIGOWA 20 - 20345052t |- 20 345,05 zi -z
123 |Wybrzeze Kosciuszkow skie 21A - 9692,42 zt 969242 z -z
124  [Wyscigowa 16 27 662,54 21 -z 27 662,54 zt
125 |Wyscigowa 16A - 13126,19 zt 13126,19z -z
201 |SKARYSZEWSKA 4 2223342z - o 22233,42 zt
202 |TARGOWA 4 159 310,59 zt 2t 159 310,59 z¢
203 |TARGOWA 2 21118,63 2 -z 21118,63 zt
204 |LUBELSKA 21 183181zt -z 1831,81z
205 |ZAMOYSKEGO 49 138 167,20 zt -zt 138 167,20 z¢
206 |LUBELSKA 17 - 109 933,36 2t |- 109933,36 2t -z
207 |ZAMOYSKIEGO 45 91788,83 zt -z 91788,83 zt
208 |[LUBELSKA 5/7 136 451,85 zt -z 136 451,85 zt
209 |ZAMOYSKEGO 45A 2301,44 zt - A 230144z
210 |ZAMOYSKEGO 47 93 359,04 -z 93 359,04 zt
211 |ZAMOYSKEGO 47A 46 108,17 zt -z 46 108,17 zt
212 |ZAMOYSKEGO 51A 62 586,76 21 - A 62 586,76 zl
213 [ZAMOYSKEGO 53 132 583,01 z - o 132 583,01 z
401 |LIPWA 38 14 901,70 ¢ -z 14 901,70 zt
402 |CEGIELNIANA 15 - 11 842,21 z 11 842,21 zt -z
501 |BTWY WARSZAWSKIEJ 1920r 18 135 604,00 zt -z 135 604,00 z!
503 [KOZIA 5A - 22512,13 4 2251213zt - oz
504 [ZEROMSKIEGO 77 30 463,16 2t - 30463,16 z
505 |MADALINSKIEGO 20 541983zt |- 5419,33 z1 zi
© 601 |PACA 15/17 822,97 zt -z 822,97 zt
602 |KAKOWSKIEGO 5,7A,11 - 22545124 |- 22545124 2t -z
605 |KOMORSKA 11/15 85 164,51 zt - 85164,51 zt
606 |ALSTANOW ZIEDNOCZONYCH 72 |- 2734 535,59 zt 2734 535,59 zt -zt
801 |STRYJENSKICH 19 - 1096 836,59 z! 1096 836,59 zt -z
701 [PILECKIEGO 108 23902,92 zt -z 23902,92 z¢
702 |PILECKIEGO 106 11393751 = - oz 113 937,51 zt
703 |PILECKIEGO 104 - 101 857,92 zt 101 857,92z} 4

[ACZNIE.

2579006,67 # |-
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7. Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spotdzielni:
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V. PRZYCHODY | KOSZTY

Struktura przychodow przychody %

sprzedaz eksploatacyjna 4740 765,53 4141
sprzedaz ciepta coicw 6 043 444,80 52,79
sprzedaz na potrzeby dzwigu 90 953,42 0,79
pozostata sprzedaz - Dz2.G. 267 888,14 2,34
pozostala sprzedaz operacyjna 301 543,70 2,63
przychody operacji finansowych 3317,39 0,03
obroty wew. sprzedaiy - -

Razem przychody 11 447 912,98 100,00

Obroty wewnetrzne sprzedazy zmienity sie o kwote 0,00zt.
Przychody dotyczace sprzedazy ustug eksploatacyjnych, dostawy ciepta, eksploatacji dzwigu, sprzedazy ustug wiasnych,

przychody finansowe, przychody operacyjne zostaly ujete w rachunku zyskéw i strat.

Struktura kosztow koszty %

koszty eksploataciji podstawowej 6973 077,10 69,57
koszty cieplacoicw 2679 138,09 26,73
koszty dzwigu 86 910,23 0,67
pozostale koszty Dz.G. 148 643,43 1,48
koszty finansowe - -
pozostate koszty operacyjne 155 557,83 1,55
obroty wew. kosztow - -

Razem koszty 10 023 326,68 100,00

Obroty wewnetrzne kosztéw zmienity sie o kwote 0,00zt
Koszty dotyczace sprzedaZy ustug eksploatacyjnych, sprzedazy ustug wiasnych, koszty finansowe, koszty operacyjne zostaty

ujete w rachunku zyskow i strat.

Mynknadzen 31 12,2023 r zamyka sie zys< e netio w wysckass: 268 547 57 4
Sk GZM na 31 12 2023 1 iriedobor) wcwccie 92 298 52 z: uigty wrachurau zyskaw i strat s oozycji ol radvryzea koszicw
©oku bieZzacego 1 1248334 55 2 ety w rachunau zyskow 1 ostral w pozye, L nadwyzka przycnodow 7oKy 9 ezacegs

fozliczare zostang w rokd nastennynt. Rozliczerie dotyczy medonoraw - ~adwyzsk doiat za eksploatacie oocstawowa okali

konserwacig biezaca, podaiek od nieruchormosc!, cpiat za wieczyse Jzykowarle erenu,przeksziaicenie eranu "ptat za

sorzatame odasa aktual zujacego naeznosc dotyzzace zaleglosct z tytutu oplat eksploatacy 70

ceszozeqelnyen tierucromosct przedstawia oenizsza abeia
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WYNIK Z ROKU 31.12.2023
NUMER | NAZWA NIERUGHOMOSCI - NIEDOBOR NEDOESR NADWY3KA
+ NADWYZKA

101 [PIEKNA 16B 11 653,42 zt z 11653,42 2t
102 |WYBRZEZE KOSCIUSZKWSKIE 21 153327 2 7 1533,27 2t
103 |ZtOTA 81 68 833,66 I z 68 833,56 zI
104 [FALECKA5/7 26 667,56 21 7t 26 667,56 2t
105 |SALEZEGO 6 27 230,00 2 27 230,00 2zt
106 |RZYMOWSKIEGO 33 68 749,64 zt - 68 749,64 7
107 |NARBUTTA 4 49 288,22 21 2 49 288,22 24
108 [JADZWINGOW 1 66 754,72 2l - 1 66 754,72 Zi
109 |[JADZWINGOW 3 56 079,42 7! 2t 56 079,42 21
110 |GORSKA 19 2702,22 7t . 2702,22 21
111 |WYSCIGOWA 18 5145412 |- 5145412 - 2
112 |MODZELEWSKIEGC 8 3124894 2t -z 31 248,94 7
113 |MODZELEWSKIEGO 10 22 635,59 2t 2t 22 635,59 2t
114 [MODZELEWSKIEGO 6 3591123 2 7t 35911,23 2
115 |MODZELEWSKIEGO 12 1102141 2 -2 11021414
117/118 | WIKTORSKA / ODOLANSKA 143906 2t |- 1439,06 2 z
119 |RZYMOWSKIEGO 17 254867 zt |- 2 548,67 2t -
120 |SOBESKIEGO 110 4.002,67 2t 2 4002,67 2
121 [RZYMOWSKIEGO 19 19 405,29 zt - 19 405,29 7|
122 [WYSCIGOWA 20 1129492 |- 1 129,49 4 -
123 |Wybrzeze Kcsciuszkowskie 2A 692422 7 |- 6924,22 7t 7
124 |Wyscigowa 16 530,032t |- 530,03 2 z
125 |Wyscigowa 16A 226048 zt |- 2 260,48 z -z
201 |SKARYSZEWSKA 4 30 290,97 zt -z 30 290,97 zt
202 |TARGOWA 4 40 970.26 2t .o 40 970,26 zt
203 |TARGOWA 2 41213,88 2t -zt 41213,88 2
204 |LUBELSKA 21 64 115,24 71 - 4 64 115,24 z4
205 |ZAMOYSKEGO 49 36 877,88 zt 2 36 877,88 zt
206 |LUBELSKA 17 67 883,15 zt 2 67 883,15 24
207 |ZAMOYSKIEGO 45 774337 2t 2t 774337
208 |LUBELSKA 57 12 459,12 # - 12 459,12 21
209 |ZAMOYSKEGO 45A 2034,30 | z 2 034,30 zt

210 [ZAMOYSKEGO 47 3104,94 71 .z 3104947 |
211 |ZAMOYSKEGQ 47A 2 644,50 zt - 2 264450
212 |ZAMOYSKEGO 51A 31 370,59 2t -z 31370,59 24
213 [ZAMOYSKEGO 53 17 006,25 zt z 17 006,25 2l
401 [LIPwA 38 800,04 21 2t 800,04 2
402 [CEGIELNIANA 15 30 650,41 z1 = 2 30650,41 2
501 |BTWY WARSZAWSKIEJ 1920r 18 13 067,65 2t |- 13 067,65 -
503 |KOz!A 5A . 4 = gl - 4
504 |ZEROMSKIEGOQ 77 7 244,56 7t |- 7 244,56 7 -4
505 |MADALINSKIEGO 20 4271014 |- 427101 -4
801 |PACA 15117 870z |- 8,70 z -z
602 |KAKOWSKIEGO 5,7A,11 10 465,56 zt |- 10 465,56 2t N
B05 |KOMORSKA 11/15 24.765,29 2t |- 24 765,29 74 -
606 |ALSTANOW ZJECNOCZONYCH 72 191 285,30 z! - 191 285,30 2
801 [STRYJENSKICH 19 12 496,49 7 |- 12 496,49 2} -
701 [PILECKIEGO 108 4442252 2 - 4 44 42252 7
702 [PILECKIEGO 106 55 888,28 21 - 4 55 888,28 zt
703 [PILECKIEGO 104 63 856,69 zt -z 63 856,69 24
LACZNIE: 1156 038,33 zt |- 92 296,62 zi 1248 334,95 I

sk
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ADRES NIERUCHOMOSC! KOREKTA GZM

Piekna 16b 10 651,88
Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 7 542,37
Zloia 81 14 092,35
Falecka 5/7 14 324,06
Salezego 6 56 305,69
Rzymowskiego 33 36 910,88
Narbuta 4 17 889,67
Jadzwingow 1 22 326,25
Jadzwingow 3 24 072,89
Modzeiewskiego 8 13 103,59
Modzelewskiego 10 20 204,55
Modzelewskiego 6 14 673,42
Modzelewskiego 12 18 399,60
Rzymowskiego 18 39 459,52
Wybrzeze Kosciuszkowskie 21a 125647
Wyscigowa 16 - garaze 184,21
Wyécigowa *6a - garaze 1101519
Skaryszewska 4 10 742,20
Targowa 4 18 789,42
Targowa 2 17 302,90
Lubelska 21 32 326.43
Zamoyskiego 49 3034144
Lubelska 17 49 587,34
Zamoyskiego 45 5678,61
Lubelska 5/7 6 475,39
Zamoyskiego 45a 4 428,33
Zamoyskiegc 47 5750,30
Zamoyskiego 47a 2502942
Zamoyskiego 51a 27 410,73
Zamoyskiego 53 551492
Lipowa 38 197180
Cegielniana 15 12 341.04
Bitwy Warszawskiej 1920 nr 18 75 025,50
Komorska 11/15 37 059,29
Aleja Stanow Zjednoczonych 72 310 824,19
Stryjenskich 19 165 932,97
Pileckiego 108 2383512
Pileckiego 106 44 502,78
Pileckiego 104 41 940,58
RAZEM 1262 309,61
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VI. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

1. Przecigtne roczne zatrudnienie w Spéldzielni w przeliczeniu na etaty przedstawia sig nastepujaco;

Wyszczegdlnienie 2022 02.10.2023 31.12.2023
Biuro Zarzadu 17,75 16,7 171
Inwestycje 0 0 0
GZM Administracja 18 18 28
Dozorcy 0 0 0
Konserwatorzy 0 0 0
Lacanie 19,55 185 19,9

2. Wynagrodzenie osob wchodzacych w skiad organow zarzadzajacych i nadzorujacych.

Wypetniajg spotki kapitatowe (akcyjne, z ograniczong odpowiedzialnoscia) spotki partnerskie o ile powolany zostat zarzad,
komandytowe o ile powotana zostata rada nadzorcza. Nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowych.

3. Wynagrodzenie audytora za badanie sprawozdania jednostkowego

Za rok 2023 audytor nie dokonuje badania bilansu..

4. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bigdow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych w roku
obrotowym na fundusz wtasny.

W roku 2023 nie korygowano bleddw z iat poprzednich.

5. Wykaz spétek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogoinej liczbie gtosow w organie
stanowiacym spotki.

Spotdzielnia posiada 10 udziatow o tacznej wartosci 5.000,00z1, co stanowi 5% w kapitale CEE Property Administrator Sp. z ¢.0.
Spotdzielnia posiada réwniez 5 udziatow o wartosci 1.687,50 zt w Regionalnym Zwiazku Rewizyjnym Spéidzielni Mjgszkaniowych
w Krakowie.
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6. Inne Informacje.

Spoldzielnia zostata postawiona w stan upadiosci w dniu 03.10.2023 postanowienie Sadu Rejonowego w Warszawie sygnatura
akt WA1M/GU/61/2023. Bilans obejmuje okres od 03.10.2023 do 31.12.2023r.

7. Z zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci dotyczacego dodatkowych informacji i objagnier

punktnr1ust2, 3,5,6,8 15, 16, 17 - nie dotycza Spoidzielni,
punktnr2 ust?, 3,4,5,7,8,9, 10, 11 - nie dotyczg Spatdzielni,
punkt nr 3 — nie dotycza Spoldzielni,

punkt nr 4 — nie dotycza Spoldzielni,

punktnrSust1, 2, 4,5 - nie dotycza Spétdzielni,

punkt nr 6 ust 3 — nie dotyczg Spétdzielni,

punkt nr7 ust 1, 4, 5, 6 - nie dotycza Spéidzielni,

punkt nr 8, 10 — nie dotyczg Spotdzielni.

Marcin Galazka

Y

GLAW WK SIEGDOWY

Agnieszka Pilarska

(imig, nazwisko | podpis osoby, ktorej
powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych)

Warszawa, dnia 07.08.2024r.
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