PROTOKOL
z dnia 28.10.2025 r.
z zebrania Wiascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Modzelewskiego 6, 8, 10, 12 w Warszawie

Informacja o zebraniu:
— umieszczona zostata na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl,
— przekazana zostata do wiadomosci wiascicieli lokali w czesci wspdlnej na parterach w gablotach

Zebranie w dniu 28.10.2025 r. (wtorek) o godz. 17% otworzyt Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor
ds. administracyjnych Spétdzielni Mieszkaniowej ,PAX” w upadtosci. W ww. zebraniu uczestniczyta
réwniez Pani Monika Ambroziak — Administrator budynkéw, odpowiedzialna za administrowanie
»Osiedlem Modzelewskiego”.

Po krétkim wstepie, podjeto nastepujace tematy:

1. Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor ds. Administracji oméwit ogdinie biezgce tematy
dotyczace osiedla, w tym wyjasniono kwestie zmiany w opfatach biezacych za lokale.
Wyjasniono zebranym, ze optaty sg i beda aktualizowane corocznie, na podstawie wyniku
roku poprzedniego oraz planu na rok nastepny, przeprowadzana jest kalkulacja stawek, ktéra
zostata wprowadzona od 1 czerwca 2025 roku w zakresie opfat niezaleznych od spétdzielni i
od 1 wrzeénia 2025 roku, w zakresie opfat zaleznych od spétdzielni. Do istotnych czynnikéw
zwigzanych ze zmiang optat, ktére wynikajg z dziatan Spotdzielni byto wprowadzenie nowej
firmy sprzatajacej (Perfect Cleaning), ktéra jak wynika z opinii Mieszkaricéw wykonuje swoje
zadania na bardzo satysfakcjonujagcym poziomie.

2. Zwrocono uwage na naliczenia na fundusz remontowy, ktéry zostat opracowany w wyniku
zalecet z przegladéw budowlanych, elektrycznych, kominiarskich oraz potrzeb na
poszczegblnych budynkach, ktére zauwazono podczas standardowych obchodéw
nieruchomosci. Ponadto omdwiono prace prowadzone na Osiedlu i w poszczegdinych
budynkach.

3. Pan Robert Skwierczyniski poinformowat zebranych o statusie procesu upadtosciowego
spotdzielni. Zwrécono uwage, ze proces postepowania upadfoéciowego jest procesem
ztozonym. Na obecnym etapie upadtosci, nie mozna jasno okreéli¢ terminu zakoriczenia
procesu upadiosci spétdzielni, poniewaz wptywa na niego wiele niezaleznych od Syndyka
czynnikdw, chociazby takich jak problemy z gruntami, czy zapisy hipoteczne w czgsci
budynkéw.

4. Pani Monika Ambroziak - Administrator Budynkéw poinformowata zebranych o wykonanych
pracach remontowych, jakie zostaly przeprowadzone w okresie ostatniego roku w
poszczegblnych budynkach ww. Osiedla. Ponadto Pani Administrator poinformowata
zebranych o stanie technicznym nieruchomosci oraz o koniecznosci wykonania napraw potaci
dachowych, co dotyczy kazdego z czterech budynkéw osiedla. Ze wzgledu na wielko$é
dachow 850-1000m2 kazdy co wigze sig z szacunkowymi kosztami na poziomie min. 100 tys.
zt na budynek. Ponadto poinformowano zebranych na spotkaniu, o koniecznosci
zabezpieczenia sSrodkow finansowych na dalszg konserwacje ogrodzenia osiedla w tym celu,
aby unikng¢ potrzeby jego wymiany za kilka lat, ze wzgledu na coraz wieksze ogniska korozji.
Zwrécono takze uwage, ze temat ,dachéw” jest rozpoczety i remonty te s3 wykonywane w
miejscach, gdzie dach w tym momencie tego wymaga, natomiast celem Dziatu Administracji
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jest remont catosci dachdw, ktére nalezy w ciggu najblizszych lat wykonaé. Podzielenie ww.
prac na etapy, wigze si¢ z tym, iz Srodki zgromadzone na funduszu remontowym sg
niewystarczajace, aby moc wykonaé remont dachu w catoéci.

Podczas spotkania padio réwniez zapytanie o mozliwo$¢ odnowienia (umycia elewaciji).
Administracja zobowigzata sie do pozyskania oferty na tego typu prace i na tej podstawie
przygotowania planu remontowego na rok 2026, z uwzglednieniem zdania Mieszkaricéw
(planowane zebranie dotyczgce wysokoéci funduszu remontowego wiosng 2026 roku).

Na dzien 30 wrzesnia 2025 roku, po odliczeniu wszystkich prac jakie zostaty w poszczeg6lnych
budynkach wykonane, stan funduszu remontowego ksztattuje sie w nastepujacy sposdb:

a. Modzelewskiego 8 - 55 317,54 zt (roczne naliczenia to ok. 63 000 zt),
b. Modzelewskiego 10 — 13 407,86 zt (roczne naliczenia to ok. 75 700 zt),
c. Modzelewskiego 6 — 14 152,78 zt (roczne naliczenia to ok. 62500 zt),
d. Modzelewskiego 12 — 64 169,32 zt (roczne naliczenia to ok. 97000 zt).

Pani Monika Ambroziak Administrator budynkéw oraz Pan Robert Skwierczyriski przyimowali
wolne whnioski / uwagi i pytania od Mieszkarficéw osiedla, ktére dotyczyly ponizej podjetych
tematow:

— Zgtoszono, aby firma sprzatajaca, nie korzystata z dmuchaw na terenie osiedla, gdyz przeszkadza
to Mieszkaricom — Pani Monika Ambroziak zobligowata sie do przeprowadzenia rozmowy z
Koordynatorem firmy sprzatajgcej, co miato miejsce w dniu 29 pazdziernika 2025 roku.

— Sprawdzenia pracy kamer i domofondéw na osiedlu. Mieszkaricy poprosili o wykonanie przegladu
instalacji domofonowej w budynkach.

— Przerobienia montazu furtek zlokalizowanych na terenie zewnetrznym osiedla w taki sposéb, aby
otwieraly sie ,na zewnatrz”.

— Wniosek o przekazanie Mieszkaricom na kolejnym spotkaniu informacyjnym wyceny mycia
elewacji budynkéw od strony pétnocnej. Ponadto mycie elewacji zostanie uwzglednione w
planowanym funduszu remontowym na kolejne lata.

— Wplyngt wniosek o wprowadzeniu przepustek parkingowych dla uzytkownikéw miejsc
postojowych w Osiedlu Modzelewskiego. Przepustka bedzie posiadata znak -hologram wraz z nr.
miejsca parkingowego.

— Mieszkaricy osiedla poprosili o dokonanie montazu lamp solarnych na terenie zielonym przed
budynkiem Modzelewskiego 12,8,10.

— Mieszkancy poprosili, aby sasiedzi nie dokarmiali ptakdw z balkonéw oraz pamietali o zamykaniu
okien w czesciach wspélnych i nie pozostawiali ich diugo otwartych, z uwagi na straty ciepta w
budynku.

—  Whplynat wniosek o dosianiu trawy przed wejsciem do kl. Nr 5 w budynku Modzelewskiego 10.

— Whplynat wniosek o rozwazenie mozliwosci postawienia wiaty na gabaryty oraz wiaty na rowery
na terenie Os. Modzelewskiego. Nalezy zaproponowaé miejsce i ustali¢ koszty.

— Wptynat wniosek o przyciecie gatezi drzewa przy reklamie od strony Modzelewskiego 12.

— Wplynat wniosek o ponowienie akcji oczyszczania czeéci wspélnych piwnic z pozostawionych
ruchomosci przez mieszkaficéw. Ustalono, ze Spétdzieinia zamdwi kontener na gabaryty dia
Mieszkaricoéw celem uporzadkowania czesci wspdlnych w nieruchomosciach.
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— Na prosbe Mieszkancow osiedla dokonany zostanie montaz koszy na ulotki w klatkach na
parterach na potrzeby mieszkancow

— W odpowiedzi na pytania Mieszkancow osiedla Pani Monika Ambroziak informuje, ze woda
ogdlna w rozliczeniu dotyczy: nawodnienia instalacji w sezonie grzewczym, woda uzyta do
podlewania i sprzatania.

— Na wniosek Mieszkaricow, Administracja Spétdzielni Mieszkaniowej Pax w upadiosci ztoizy
whniosek do Miasta St. Warszawy dotyczacy, mozliwosci usuniecia z terenu Miasta St. Warszawy
pawilonu zlokalizowanego bezposrednio przy ogrodzeniu osiedla od strony Modzelewskiego 10
oraz ustawienia przez Miasto St. Warszawa dodatkowego kosza na odpady na odcinku miedzy ul.
Modzelewskiego a ul. Paluta.

- Na wniosek Mieszkancow zostanie zgtoszone do Inspektor WOD-KAN problem z droznoécia pionéw

w lokalach mieszkalnych nr 2 ul. Modzelewskiego 6, nr2,10,18 ul. Modzelewskiego 10.

- Ustalenie kosztu montazu kamer w kazdej z klatek schodowych.

- Administracja informuje, ze zgodnie z zapytaniem dotyczagcym obcigzania za centralne ogrzewanie
lokali uzytkowych w budynkach wielorodzinnych z ustugami przy ul. Modzelewskiego 6 i 8, w/w
lokale obcigzane sa wg wspétczynnika wyliczonego wg kubatury lokalu. Szczegéty rozliczenia ciepta w
lokalach uzytkowych udzieli Paristwu telefonicznie lub drogg email Pan Pawet Osuch /tel. 22-100-13-
80 wew.26/ odpowiedzialny za rozliczenia c.o. i wody w Spétdzielni.

W odpowiedzi na liczne zapytania Mieszkaricow dotyczace zamontowanego paczkomatu przy
ogrodzeniu Osiedla Modzelewskiego informuje, ze posiada on podlicznik energii elektrycznej w
budynku przy ul. Modzelewskiego 10 kI. 4.

Ponizej zataczamy informacje z Dziatu Windykaciji obrazujaca stan biezacych zadtuzen na dzien 21
pazdziernika 2025 roku w poszczegdinych budynkach, z tytutu optat eksploatacyinych:

a. Modzelewskiego 8:

a. Lokale mieszkalne — zadtuzenie wynosi 25 131,18 z,
b. Modzelewskiego 10:

a. Lokale mieszkalne — zadtuzenie wynosi 137 045,80 zt
¢. Modzelewskiego 6:

a. Lokale mieszkalne — zadtuzenie wynosi 21 102,84 zt,
d. Modzelewskiego 12:

a. Lokale mieszkalne — zadtuzenie wynosi 21 956,09 zt

tacznie zadtuzenie wszystkich budynkéw Osiedla Modzelewskiego wynosi 205 235,91 zt.

W zebraniu ze strony Wiascicieli lokali udziat wzigto okoto 50 oséb. Zebranie zakonczyto sie przed
godzing 19.00.
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