PROTOKOL
z dnia 15.10.2025 r.
z zebrania Wiascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 w Warszawie

Zawiadomienie o zebraniu:

— wysfane zostato droga mailowag do Wtascicieli lokali, ktorzy wyrazili zgode na przesytanie zawiadomien
i korespondencji drogq mailowa,

— umieszczone zostato na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl,

— umieszczone zostalo do wiadomosci pozostatych Wiascicieli lokali w formie ogtoszen na drzwiach
wejsciowych do czterech klatek schodowych.

Zebranie w dniu 14.10.2025 r. (wtorek) o godz. 17%° otworzyt Pan Robert Skwierczynski — Dyrektor
ds. administracyjnych.

Ze strony S.M. "PAX" w upadtosci obecni na zebraniu byli réwniez:

~ Pani Aneta Przybylska — Administrator budynku,

—  Pan Jakub Zéttowski — Dyrektor ds. operacyjnych.

Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor ds. administracyjnych wraz z Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem

ds. operacyjnych udzielili zebranym wyjasnien m.in. w zakresie:

1. Zmian optat eksploatacyjnych od dnia 01.06.2025 r. (z powodu wzrostu niezaleznych od Spétdzielni kosztéw
medidw, tj. energia cieplna, zimna woda) oraz od dnia 01.09.2025 r. (w wyniku przeprowadzone] kalkulacji
planowanych kosztéw na 2025 r. i rozliczenia nadwyzek lub niedoboréw za 2024 r.), co pozwolito na
zmniejszenie m.in. stawki optat eksploatacja — biezgca z 2,00 zt/m? na 1,87 zt/m?, stawki optat eksploatacja —
sprzatanie z 1,80 zt/m? na 1,29 zt/m2, stawki — winda z 5,88 zt/0s. na 5,72 zi/os.

2. Odrebnej whasnosci lokali, termindéw przeksztatcen.

Termin przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu zalezny jest od terminu zloienia w

Spétdzielni wniosku o przeksztatcenie spoétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu, zebrania

dokumentéw, uregulowania optaty za przygotowanie dokumentacji do przeksztatcenia spoétdzielczego

witasnosciowego prawa w prawo odrebnej wlasnosci.

W przypadku nieruchomosci przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 proces ustanawiania odrebnych

wtasnosci zostat przesuniety w czasie z uwagi na konieczno$¢ uregulowania kwestii gruntu niezbednego

do funkcjonowania nieruchomosci (droga dojazdowa).

Zebrani zostali poinformowani, ze nastapity zmiany numeracji w kartotekach lokali i budynkéw w m.st.

Warszawie, konieczne jest uzyskiwanie przez Spétdzielnie nowych wypiséw z kart lokali i budynkéw do aktow

odrebnych wiasnosci.

3. Windykacji.

Zadtuzenie lokali w optatach eksploatacyjnych:

— lokale mieszkalne — okoto 204.000,00 zt, w tym jeden lokal ze sprawg o ustalenie spadkobiercéw, jeden
lokal z ugoda, ktdéra zostata wypowiedziana przez Spotdzielnie z uwagi na brak jej realizacji ze strony
diuznika, jeden lokal z postepowaniem upadtosciowym wobec wtasciciela,

— lokale uzytkowe, w tym miejsca postojowe — okoto 30.000,00 zt, w tym jedno miejsce postojowe
z postepowaniem upadtosciowym wobec wtasciciela,

oraz informacje o podjetych dziataniach windykacyjnych.

Pani Aneta Przybylska — Administrator budynku udzielita informacji odnosnie funduszu remontowego:
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wysokos¢ salda funduszu remontowego ewidencjonowanego dia nieruchomosci przy ul. Bitwy Warszawskiej
1920 . nr 18 na dzier 31.08.2025 r. (poczgwszy od listopada 2023 r.) jest dodatnia i wynosi okoto 264.000,00
zt,

z funduszu remontowego wykonane zostaly prace tj., wymiana uszkodzonych, niedroznych pionow
i pozioméw kanalizacyjnych, wymiana lin, falownika, kota linowego w diwigach osobowych, naprawy
miejscowe elewacji, dachu, obrdébek blacharskich, wymiana niesprawnej instalacji eklektycznej na patio wraz
z wymiang opraw oswietleniowych, wymiana tablic domofonowych.

konieczne prace do wykonania w biezagcym roku: wymiana izolacji tarasu przynaleznego do lokalu
mieszkalnego nr 35 (nakaz PINB, z uwagi na zalewanie lokalu mieszkalnego ponizej), wymiana izolacji tarasu
przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 109 (z uwagi na zalewanie dwoch lokali mieszkalnych ponizej),
wymiana izolacji dachu garaziu wolnostojgcego, wymiana izolacji balkonéw przynaleznych do lokali
mieszkalnych nr 36, 38, 49, 72.

konieczne prace do wykonania w 2026 r.: legalizacyjna wymiana wodomierzy, naprawy / remonty dZwigéw
osobowych,

konieczne prace do wykonania w najblizszych latach: remont elewacji (udzielono zebranym informacji
o koszcie prac, koniecznych do wykonania dokumentow tj. projekt, audyt energetyczny, mozliwosci zwrotu
srodkéw finansowych, kredycie).

Od zebranych padty uwagi oraz zapytania odnosnie (ponizej umieszczono drukiem pochyfym wyjasnienia):

1.

Mozliwosci wyodrebnienia sie budynku przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 w odrebng wspoéinote.
Zgodnie z informacjami uzyskanymi z dziatu cztonkowskiego 51,70 % udziatbw ma odrebng wifasnosé,
nieruchomosé ma uregulowany grunt, nie ma wpisanej hipoteki do ksiegi wieczystej.

Planowanego okresu prowadzenia upadfosci Spotdzielni.

Po zakoriczonym procesie likwidacyjnym Spdtdzielni (okofo 2 - 3 lat) nieruchomosci, ktére nie zostang
wyodrebnione we wspdlnoty, mogq zostac przedmiotem sprzedazy do innej spétdzielni, jesli nie w catosci
to z podziatem na budynki. Proces ten prowadzi¢ bedzie sqd upadfosciowy, wiasciciele lokali sq i bedq na
biezgco informowani o procesach upadtosci.

Ankiet wrzuconych do skrzynek pocztowych.

Do skrzynek pocztowych wrzucone zostaly ankiety dotyczgce opinii wiascicieli w nieruchomosci odnosnie
mozliwosci montazu zewnetrznych tadowarek do pojazdow elektrycznych. Wypetnione ankiety mozina
zostawia¢ w pomieszczeniu ochrony lub przekazywac do Spétdzielni osobiscie lub drogg mailowq.

Wykonania furtki do Parku Pigciu Siéstr.

Inwestor budowy linii tramwajowej wzdfuz ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r. przekazat sprawe do Urzedu
Dzielnicy, ktéry wydat bardzo wysokie wytyczne odnosnie dzierzawy, prac budowlanych — przygotowanie
chodnika, zakonriczenia dzierzawy — demontaz chodnika, przywrdcenie trawnika.

Drugim problemem byloby pokrycie kosztéow wykonania chodnika, jego demontazu po zakoriczeniu umowy
dzierZawy oraz przywrdcenia trawnika. Poniewaz przedmiotowe prace wykonywane byfyby nie na terenie
bedgcym wiasnosciq Spofdzielni, wymagana byfaby zgoda witascicieli lokali w budynku przy ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 r. nr 18 na zebranie dodatkowego funduszu na pokrycie takich kosztow.

oraz zgtoszenia:

1.

Lokal mieszkalny nr 68 — ucigzliwy zapach z wentylacji z lokalu mieszkalnego nr 66.
Sprawdzono zalecenia z Protokofu nr 2315412/2025 z dnia 24.06.2025 r. z okresowej kontroli przewoddw
kominowych. Wystosowane zostanie ogloszenie dla mieszkaricéw o koniecznosci zdemontowania urzqdzer
wspomagajqcych ciqg powietrza, w tym dla lokalu mieszkalnego nr 66.
Lokal mieszkalny nr 100 — konieczno$¢ zabudowy $ciany po wykonanych pracach sprawdzajgcych szczelnos¢
instalacji odptywowych z tarasu lokalu powyzej.
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Wystosowano w dniu 15.10.2025 r. zapytania ofertowe do wykonawcdw tego typu prac budowlanych.

3. Lokal uzytkowy — poklejona szyba w elewacji lokalu.
Wystosowano w dniu 15.10.2025 r. zgtoszenie do wtasciciela lokalu uzytkowego.

4. Lokal mieszkalny nr 6 — zly stan sufitu balkonu.
Dokonana zostanie wizja balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 11 (potozonego nad lokalem nr 6),

balkon zostanie wpisany do konkursu ofert na wymiane izolacji.
5. Mozliwos¢ montazu systemu kontroli dostepu do furtek oraz drzwi wejsciowych do klatek schodowych.
Wystosowano w dniu 15.10.2025 r. zapytanie do konserwatora instalacji domofonowych.

W zebraniu ze strony Wiascicieli lokali udziat wziety 43 osoby.
Ze strony Spéltdzielni, dzieckujemy Panistwu za poswiecony czas i udziat w zebraniu.
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