PROTOKOL
z dnia 22.10.2025 r.
z zebrania Wtascicieli lokali w nieruchomosci przy Al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie

Zawiadomienie o zebraniu:

— wysfane zostato drogg mailowa do Wiascicieli lokali, ktorzy wyrazili zgode na przesytanie zawiadomien
i korespondencji drogg mailowsa,

~ umieszczone zostato na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl,

— umieszczone zostalo do wiadomosci pozostatych Wtascicieli lokali w formie ogloszern na drzwiach
wejsciowych do czterech klatek schodowych.

Zebranie w dniu 21.10.2025 r. (wtorek) o godz. 17%° otworzyt Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor
ds. administracyjnych.

Ze strony S.M. "PAX" w upadtosci obecni na zebraniu byli réwniez:

— Pani Aneta Przybylska — Administrator budynku,

— Pan Jakub Zéttowski — Dyrektor ds. operacyjnych.

Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor ds. administracyjnych wraz z Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem

ds. operacyjnych udzielili zebranym wyjasnien m.in. w zakresie:

1. Zmian optat eksploatacyjnych od dnia 01.06.2025 r. (z powodu wzrostu niezaleznych od Spétdzielni kosztow
medidéw, tj. energia cieplna, zimna woda) oraz od dnia 01.09.2025 r. (w wyniku przeprowadzonej kalkulacji
planowanych kosztow na 2025 r. i rozliczenia nadwyzek lub niedoboréw za 2024 r.), co pozwolito na
zmniejszenie m.in. stawki optat eksploatacja — biezgca z 1,93 zt/m?na 1,53 zt/m?.

2. Zmian firm obstugujgcych budynek przy Al. Stanéw Zjednoczonych 72:

— zmiana firmy sprzgtajacej cze$¢ mieszkalng nieruchomosci (z uwagi na jakos¢ sprzatania),
— zmiana firmy ochroniarskiej (z uwagi na minimalizacje kosztow).
3. Ochrony budynku.
— koszty roczne za 2025 r. — 908.236,80 zt netto,
— dwukrotnie wysytana ankieta do wtascicieli lokali (wyniki drugiej ankiety z czerwca br.: oddano 52 ankiety,
w tym: 52% gltosdw za pozostawieniem 3 pracownikow 24h, 46% gloséw za zmiang na 2 pracownikow
24h, 12% gtoséw za zmiang na 2,5 etatu 24h,
— przekazane na zebraniu skargi odnosnie pracownikéw ochrony (palenie, brak reakcji w przypadku osob
postronnych w wiatrotapach) zostang przekazane do koordynatora firmy POLNAG COMMANDO Sp. z 0.0.
4. Rozwazanej zmiany ochrony stacjonarnej w monitorowanie hybrydowe:
— nadzdr elektroniczny przez operatora, konieczno$¢ uzbrojenia budynku, grupa interwencyjna,
— mozliwo$¢ zmniejszenia comiesiecznych kosztéw,
— temat mozliwy do realizacji w kolejnych latach, obecnie w formie projektu).
5. Elewag;i.
— wykonane prébne mycie cisnieniowe elewacji w obrebie klatki schodowej B,
— koszty mycia i malowania elewacji (ok. 15,00 — 16,00 zi/m? brutto).
— motliwos¢ powstania muralu w obrebie elewacji pomiedzy klatkami schodowymi A i B (do decyzji
Mieszkancow).

6. Odrebnej wtasnosci lokali, terminéw przeksztatcen, zakoriczeniu procesu likwidacji Spétdzielni.

Termin przeksztatcenia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przede wszystkim uzalezniony jest

pozytywnego rozpoznania przez S3gd Rejonowy w Warszawie Wydziat Ksigg Wieczystych wniosku o

wykreslenie hipoteki wpisanej na rzecz Macieja Woéjcickiego celem unikniecia sytuacji przepisania wskazanej

hipoteki do ksigg wieczystych przeksztatcanych lokali mieszkalnych. W tym zakresie ponowny wniosek o do

Sadu zostat ztozony w dniu 08.08.2025 roku.

Zamknieta zostata lista wierzytelnosci Spétdzielni i jest w toku przygotowari do Sadu.

W Spétdzielni wystepuje problem nieuporzadkowanych sytuacji z gruntami, co wptywa na czas prowadzenia

upadtosci. Poinformowano zebranych o mozliwych scenariuszach zakoriczenia upadtosci.

Po zakoriczonym procesie likwidacyjnym Spoétdzielni nieruchomosci, ktére nie zostang wyodrebnione we

wspolnoty, moga zosta¢ przedmiotem sprzedazy do innej spétdzielni, jesli nie w catosci to z podziatem na
str.1z3



budynki. Proces ten prowadzony bedzie pod nadzorem sadu upadtosciowego — wtasciciele lokali sg i bedg na

biezgco informowani o procesach upadtosci.

Windykacja.

Zadtuzenie lokali w optatach eksploatacyjnych:

— lokale mieszkalne — okoto 663.000,00 zt,

— lokale uzytkowe, uwzgledniajac lokale nalezgce do Centrum Handlowego Wiatraczna Sp. z 0.0. w
upadtosci oraz miejsca postojowe — okoto 4.000.000,00 zt,

oraz informacje o podjetych dziataniach windykacyjnych.

Sprawozdania comiesieczne z dziatan Dziatlu administracji na stronie internetowej Spoétdzielni —

www.pax.com.pl.

Mozliwosci montazu tadowarek do pojazdéw elektrycznych, ankiety wrzucone do skrzynek pocztowych.

Do skrzynek pocztowych wrzucone zostaty ankiety dotyczgce opinii wtascicieli w nieruchomosci odnosnie

mozliwosci montazu zewnetrznych tadowarek do pojazdéw elektrycznych. Wypetnione ankiety moina

zostawia¢ w pomieszczeniu ochrony, w skrzynce Administrator budynku przy klatce schodowej L lub

przekazywa¢ do Spotdzielni osobiscie lub droga mailowa.

Pani Aneta Przybylska — Administrator budynku udzielita informacji odnosnie funduszu remontowego:

wysokos¢ salda funduszu remontowego ewidencjonowanego dla nieruchomosci przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 72 na dzien 30.09.2025 r. (poczawszy od listopada 2023 r.) jest dodatnia i wynosi okoto
746.000,00 zt,

z funduszu remontowego wykonane zostaty prace tj. wymiana kabli zwisowych w dZwigu osobowym, naprawa
ubytkéw scian na podjezdzie garazu, malowanie $cian i sufitu na podjezdzie garazu, naprawa kostki na
podjezdzie garazu, wymiana bramy garazowej nr 3, wymiana izolacji koryta dachowego przy lokalu
mieszkalnym nr 314, wymiana izolacji tarasu przy lokalu mieszkalnym nr 131, wymiana izolacji tarasu przy
lokalu mieszkalnym nr 204, wymiana zawordw podpionowych, wykonanie iniekcji ci$énieniowych w garazu na
poziomie -4, montaz kasetonéw oswietleniowych nad bramami do garazu, konserwacja instalacji
odgromowej,

konieczne prace do wykonania w biezagcym roku: wykonanie iniekcji cisnieniowych $cian na poziomie -4,
wymiana wodomierzy i cieptomierzy z radiowym odczytem, wymiana izolacji koryt dachowych przy lokalach
mieszkalnych nr 279, 218, 316, remont opaski dolnej elewacji budynku, malowanie scian podjazdu garazu przy
bramie nr 3, malowanie przedsionkéw na poziomach -2, -3, -4, drobne prace remontowe $cian i gresu na
klatkach schodowych, wymiana skorodowanych elementéw na dachu budynku.

konieczne prace do wykonania w najblizszych latach: remont elewacji, remont / wymiana diwigow
osobowych.

Od zebranych padly uwagi oraz zapytania odnos$nie (ponizej umieszczono drukiem pochytym wyjasnienia):

1.

Sprzatanie czesci mieszkalnej budynku.

Przekazane na zebraniu skargi odnosnie firmy sprzqtajqcej (doczyszczanie, godziny pracy) zostang przekazane
do wtasciciela firmy Ustugi Sprzqtajqce - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz.

Diwigi.

Przekazane na zebraniu uwagi odnosnie pracy dzwigéw (kl. A, L — wyswietlacz, pozostate diwigi — mozliwos¢
synchronizacji obu wind, kl. J, B — oswietlenie kabin) zostanq przekazane do firmy konserwujqcej —
ELEKTROMOC Sp. z 0.0.

Domofon.

Przekazane na zebraniu uwagi odnosnie oséb postronnych w wiatrotapie w kl. G — Dziat administracji wystqpit
do firmy konserwujgcej — KELTROM Krzysztof Malecki o oferte na montaz dodatkowego domofonu przed
pierwszymi drzwiami do klatki schodowej.

Zacieki na scianach w kl. G — 7, 8 pietro.

W dniu 22.10. 2025 r. sprawa zostata przekazana do Inspektor ds. sanitarnych oraz konserwatora
hydraulicznego — HYDRO-INVEST S.C. Realizacja prac (ustalenie miejsca i przyczyny zalewania) ustalona
zostata na dzien 27.10.2025 r.

Mozliwo$¢ montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatoréw na elewacji w obrebie witryn aluminiowych w
klatce schodowej A.
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Whioski o montaz jednostki klimatyzatora bedq przekazywane do opinii Inspektora ds. budowlanych.

Problem z gotebiami w obrebie dachu klatki schodowej H.

Sprawdzony zostanie dach pod wzgledem kolcy p.ptakom.

Lokale od strony patio — kurz i wyzsza temperatura latem od keramzytu, ktérym wysypane jest patio.

Temat zostanie przekazany do opinii Inspektora ds. budowlanych.

Komora $mietnikowa — brak segregacji odpadéw.

Po zleconej wymianie drzwi wejsciowych do komory Smietnikowej, przygotowane zostanq i zamontowane
tablice o koniecznosci segregacji odpaddéw.

Fundusz spoteczno-kulturalny.
Fundusz spofeczno-kulturalny Spétdzielni Mieszkaniowej "PAX" przeznaczony jest dla jej Cztonkdw, w celu

swiadczenia im pomocy. Fundusz ten, finansowany jest z wptat Cztonkéw naszej Spétdzielni ujetych w
wymiarze optat eksploatacyjnych. Podstawy prawne powyiszego zawarte sq w Ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie S.M. "PAX".

oraz zgtoszenia:

1.

Lokal mieszkalny nr 180 — rysa na elewaciji.

Temat zostanie przekazany do opinii Inspektora ds. budowlanych.

Lokal mieszkalny nr 54 — uszkodzona szyba w witrynie aluminiowej.

Temat zostanie przekazany do konserwatora.

Cieptomierz w lokalu mieszkalnym nr 223.

Sprawdzona zostanie praca ciepfomierza.

Deratyzacja cze$ci wspolnych.

Zostanie wykonanie deratyzacji w czesciach wspdinych, w szczegdinosci w komorze $mietnikowe oraz garazu.

W zebraniu ze strony Wiascicieli lokali udziat wzieto okoto 100 oséb.
Ze strony Spoétdzielni, dzigkujemy Paristwu za poswiecony czas i udziat w zebraniu.
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