PROTOKOL
zdnia 08.10.2025
z zebrania Wtascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Rzymowskiego 19
w Warszawie.

Zawiadomienie o zebraniu:

- umieszczone zostato na stronie internetowej Spoétdzielni - www.pax.com.pl

- umieszczone zostato do wiadomosci pozostatych Wtascicieli lokali w formie ogtoszenia
umieszczonego na tablicy informacyjnej na parterze budynku.

Zebranie w dniu 08.10.2025 ($roda) o godzinie 17% otworzyt Pan Robert Skwierczyrski —
Dyrektor ds. administracyjnych i zapoznat zebranych z obecnymi na zebraniu innymi
przedstawicielami S.M. ,,PAX” w upadtosci:

- Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych

- Panig Katarzyng Kocér — Administratorem budynku.

Dyrektor Robert Skwierczyiski poinformowat zebranych, ze od dnia 01.09.2025r.
obowigzki Pani Anety Przybylskiej przejeta Pani Katarzyna Kocér.

Dyrektor Jakub Zoéttowski przekazat Wtascicielom, ze na dzieri 30.09.2025r. tgczne
zadtuzenie 32 lokali mieszkalnych w budynku wynosi 88 932,40 zt, lokali uzytkowych
203,04 zt i wtascicieli miejsc postojowych w garazu wynosi 42 569,49 zt. Co daje tacznie
131 704,93 zt zadtuzenia

Dyrektor Robert Skwierczyriski wyjasnit réznice pomiedzy stawkami optat od maja br. oraz
nowymi od wrzesnia br., ktére dotyczg optat niezaleznych od Spétdzielni, tj. wzrost stawki
centralnego ogrzewania (z 4,04 za m? na 4,31 za m?), wzrost stawki zimnej wody (z 34,88
zt/os. na 41,75 zt/os), wzrost stawki zimnej wody na C.W. (z 20,07 zt/os na 22,95 zt/os),
zmniejszenie stawki cieptej wody - podgrzew (z 98,06 zt/os na 91,63 zt/os;)oraz z tytutu
optat zaleznych od Spétdzielni, dotyczgcych zwiekszenia naleznosci z tytutu eksploataciji
biezgcej (z 1,84 zt za m® na 1,92 zt za m? ), sprzatania (z 2,38 za m? na 2,39 za m?), wind
(konserwacja, eksploatacja z 22,48 zt za m? na 26,31 zt za m® ) konserwaciji biezacej (z
0,97 zt za m* na 0,77 zt za m2) oraz funduszu remontowego (z 2,02 zt za m? na 2,50 zt za
m?)



Podczas zebrania zostaty poruszone nastepujgce zagadnienia:

- lle bedzie trwato postepowanie upadto$ciowe?

Podczas spotkania Dyrektor Jakub Zéttowski poinformowat, ze proces postepowania
upadtosciowego jest procesem ztozonym. Wskazat mozliwe kierunki przebiegu procesu
upadtosciowego, np. sprzedaz zasobdéw do innych Spétdzielni lub utworzenie Wspélnot
Mieszkaniowych. Na tym etapie nie mozna jasno okreséli¢ czasu zakonczenia upadtosci,
poniewaz wptywa na to wiele niezaleznych od Syndyka czynnikéw

- Inwentaryzacja

Zakonczono proces inwentaryzacji budynku dla celéw uzyskania zaswiadczen o
samodzielnosci lokali.

Dokumentacja powykonawcza zostanie wytozona w siedzibie Spétdzielni, o czym
mieszkancy budynku zostang powiadomieni listami poleconymi.

- Reklamy/Paczkomaty

Administrator budynku poinformowata mieszkancoéw, ze rocznie pozytki z tytutu reklam
wynoszg ok 54 000 zt. Obecna kwota zasila koszty postepowania upadtosciowego.

Zostato wystosowane zapytanie co do zmiany posadowienia automatéw paczkowych.
(DHL, Orlen Paczka)

- Windy

Skierowano prosbe do konserwatora firmy Elektromoc o zweryfikowanie dziatania
czujnikow otwierajgcych/ zamykajgcych drzwi.

Konserwator na dzien 10.10.2025r przekazat, ze fotokomorki dziatajg poprawnie,
zgodnie z przepisami UDT.

W najblizszym czasie Konserwator firma Elektromoc przedstawi oferte na wymiane
fotokomdrek na nowsze technologicznie. Koszt wymiany na takg kurtyne $wietlg plasuje
sie w granicy ok. 2500 zt netto za jedng winde.Powyzszy koszt zostanie ujety w planie
remontowym na nastepny rok.

Zgtoszenia od mieszkancow przekazane w trakcie zebrania odnosnie poprawnosci
dziatania wind oraz zapachu technicznego zostaty przekazane do konserwatora firmy
Elektromoc.



-Mycie Garazu

Zobligowano wtascicielke firmy sprzatajgcej Elrem Max do poprawy jakos$ci sprzatania i
mycia garazu

-Centralne ogrzewanie

Zlecono zweryfikowanie tematu Konserwatorowi Hydraulicznemu, dlaczego kaloryfery
na klatkach schodowych sg wytgczone na wszystkich kondygnacjach powyzej parteru.

- Instalacja ppoz.

System sygnalizacji pozaru- system sygnalizacji pozaru SCHARK sprawny technicznie —
protokét 4/09/2025 - system dziata prawidtowo

- System detekcji wykrywania tlenku wegla oraz sterowania wentylacjg garazowa dziata
prawidtowo (dta wyjasnienia detektory NGs sa sygnatem dZzwiekowy, a NG sg bez
sygnatu).

- Protokét z przegladu podrecznego sprzetu gasniczego — sprawny (po przegladzie dwie
gasnice zostaty wymienione na nowe GP4X).

- Brak mozliwosci otwarcia drzwi do budynku w wyniku zaniku pradu

Konserwator instalacji domofonowej firma Keltrom w najblizszym czasie wymieni zamki
w drzwiach na takie, ktére podczas awarii pradu nie bedg sie blokowaty i bedzie mozna
swobodnie je otworzyg.

-Jak rozliczane sg koszty za prad w garazu.
Koszty rozliczenia energii za prad sg rozliczane wedtug powierzchni.
- Stup elektryczny

Administrator budynku przekazata zapytanie Inspektorowi ds. elektrycznych odnos$nie
stupa energetycznego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci.

-Rowerownia

Na dzien dzisiejszy Spétdzielnia nie posiada pomieszczenia, ktdre mogtaby przeznaczyé
na rowerownie.

Pojawit sig¢ pomyst posadowienia stojakéw rowerowych na miejscu nalezgcym do
Spétdzielni. Co do tego pomystu pojawi sie informacja na budynku z prosbg o wyrazeni e
opinii mieszkancoéw.



- Plan Remontowy

Administrator poinformowata o koniecznych pracach remontowych w budynku tj.
remont dachu nad lokalem uzytkowym, remont dwdch taraséw zielonych, wymiana
wodomierzy i cieptomierzy.

W najblizszym roku w planie funduszu remontowego zostanie umieszony koszt
renowacji bramy garazowej, posadowienia altany na gabaryty.

W latach kolejnych zostanie ujety koszt renowacji balustrad (caty budynek), remont
garazu.

Na prosbe mieszkaricéw wystosowano zapytanie na pozyskanie oferty dotyczacej
remontu schodkéw przy zejsciu z parkingu na ulice Rzymowskiego.

W najblizszym czasie zostang naprawione dwie czerpnie powietrza zlokalizowane na
terenie zielonym nieopodal altany $mietnikowe;j.

- Wentylatornia, separatornia

Administrator poinformowata zebranych, ze w najblizszym czasie planowane sg prace
porzgdkowe majgce na celu usuniecie mebli, sprzetu AGD, RTV, ruchomosci itp.
znajdujgcych sie w obydwu pomieszczeniach. Poprosita zebranych o zabranie ww.
rzeczy nalezgcych do mieszkancow.

W najblizszym czasie zostanie umieszona informacja dotyczgca terminu
uporzgdkowania powyzszych pomieszczen z pozostatych zalegajgcych rzeczy nie
zabranych przez mieszkancéw.

W zebraniu po stronie Wtascicieli lokalu udziat wzieto ok.22 oséb.

Ze strony Spétdzielni, dzigkujemy Paristwu za udziat w zebraniu.
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