Spotdziclnia Mieszkaniowa PAX w upadtosci
04-158 Warszawa
ul. Zamieniecka 80 lok: 2.01
NIP: 525 000 63 19, REGON: 000491067 i
M PROTOKOL

z zebrania Wtascicieli lokali w nieruchomosci Stryjenskich 19

w Warszawie z dnia 30.09.2025 r.

Zawiadomienie o zebraniu:
— umieszczone zostalo na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl,
— umieszczone zostalo do wiadomosci Wiascicieli lokali w formie ogloszenia w gablotach na klatkach

schodowych budynku Stryjesiskich 19 na Ursynowie.

Zebranie w dniu 30.09.2025 r. (wtorek) o godz. 17 otworzyl Pan Robert Skwierczyfiski — Dyrektor
ds. administracyjnych i zapoznal zebranych z obecnymi na zebraniu innymi przedstawicielami S.M. "PAX"

w upadlosct:

— Panem Jakubem Zottowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych,
— Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem Administracyjnym,

— Panem Mirostawem Powierza — Administratorem Budynkéw.

Nastepnie oméwiono ponizej wskazane
1. Pan Robert Skwierczyfiski — Dyrektor ds. Administracji otworzy! spotkanie i oméwit ogélnie biezace

tematy dotyczace osiedla i prac prowadzonych na nim. Zostal oméwiony temat nowego wlaciciela
miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

2. Pan Jakub Zéltowski — Dyrektor ds. operacyjnych poinformowat zebranych o procesie biezacym
upadlosci. Poinformowal, ze proces postgpowania upadloéciowego jest procesem zlozonym. Wskazal
mozliwe kierunki przebiegu procesu upadtosciowego np. sprzedazy zasobéw do innej Spéldzielni lub
utwotrzenia Wspélnot Mieszkaniowych. Na tym etapie nie mozna jasno okreslié czasu zakoficzenia
upadtosci, poniewaz wplywa na to wiele niezaleznych od Syndyka czynnikéw.

3. Pan Jakub Zéltowski-Dyrektor ds. operacyjnych poinformowal o biezacych zaleglosciach w oplatach
eksploatacyjnych dotyczacych catego osiedla.

4. Pan Miroslaw Powierza — Administrator Osiedla oméwil szczegélowo wykonane prace na budynku.
Poinformowat zebranych o stanie technicznym nieruchomosci oraz o planowanych do wykonania nizej

wymienionych prac w nieruchomosciach w latach 2026 i 2027. Wskazano ponizsze potrzeby:

- naprawa dachu nad klatka D,
- naprawa dachu nad klatkg E,



- naprawa dachu nad klatka F,

- przyciecie drzew wokét nieruchomosci,

- dylatacje na garazu podziemnym,

- sprawy biezace i naprawy,

- malowanie balustrad balkonéw,

- zaplanowanie renowacji elewacji i rozlozenie tej inwestycji na etapy,

- etapowe malowanie czesci wspolnych budynku oraz garazy podziemnych,

5. W dalszej czesci zebrania Panowie Jakub Zéltowski, Robert Skwierczyfiski i Mirostaw Powierza
odpowiadali na pytania mieszkaficéw osiedla oraz przyjmowali do wdrozenia wolne wnioski ze

spotkania.

a. Poruszono sprawe skladowania przez Mieszkaricéw réznych rzeczy na miejscach parkingowych w

garazu podziemnym,
Poinformowano Mieszkaficéw, ze Administrator budynku juz dwukrotnie umieszczal kartki z

informacja wzywajaca Mieszkaficbw do opréznienia miejsc parkingowych z ruchomosci, ktére ze
wzgledéw PPOZ nie moga by¢ w tych miejscach skladowane. Administracja zobowiazala sie do

ponownej akcji informacyjnej dotyczace usunigcia rzeczy niebezpiecznych z miejsc postojowych,

b. Odnowienie elewacji na budynku.

- podczas spotkania przekazano Mieszkaficom informacje, ze szacunkowy koszt odmalowania
informacji, jej zabezpieczenia przy uzyciu profesjonalnych $rodkéw wyniesie ok 1,5 miln zt netto
natomiast zaproponowano rozwiszanie alternatywne, polegajace na oczyszczeniu i umyciu calej
elewacji, co wygeneruje koszty na poziomie ok. 350 tys. zl netto. Podczas dyskusji z Mieszaficami,
doszlismy wspdlnie do wniosku, ze Mieszkaticy beds odkladaé §rodki na funduszu remontowym w
celu wykonania nowego tynku nawierzchniowego, co zostanie uj¢te w planie remontéw na rok 2026 i

lata kolejne.

c. Mieszkaricy podnieshi temat remontu balkondw.

Jak poinformowat zebranych Pan Mirostaw Powierza, w roku 2025 wykonano 8 remontéw balkonéw,
zgodnie ze zgloszeniami Mieszkaicéw, ktore zostaly zakwalifikowane przez Inspektora budowlanego
do naprawy. Poinformowano téwniez zebranych, ze zgodnie z Zarzadzeniem Syndyka w temacie
remontu balkonéw, spéidzielnia odpowiada za hydroizolacje i elementy konstrukcyjne natomiast za
wierzchnia warstwe odpowiadaja wlasciciele lokali. Jednoczesnie poinformowano Mieszkaficéw
osiedla, ze remonty balkonéw zostaly rozpoczete i planowane sa kolejne w najblizszych miesigcach.

Ponadto poinformowano Mieszkancow, ze spéldzielnia zajmie si¢ réwniez remontem balustrad i w
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pierwszym etapie wytypowano 24 sztuki, ktére s3 w najgorszej kondycji (najwicksze oznaki korozii).
Prace zwigzane z ich odnowieniem, rozpoczna si¢ w pierwszych dniach pazdziernika 2025 roku, o ile

pozwoli na to pogoda.

d. Zglaszane problemy z wentylacja w indywidualnych mieszkaniach.

- problemy te zostaly zgtoszone do osoby odpowiedzialnej za wentylacje w Spéidzielni.

Na koniec spotkania Pan Jakub Zéltowski poinformowal zebranych o obecnym statusie spraw zwigzanych z
wpisami w dziale IV w ksiggach wieczystych nieruchomos$ci przy ul. Stryjedskich 19 w Warszawie
(WA2M/00210163/6 1 WA2M/00430635/4) gdzie ujawnione sg dwie hipoteki na rzecz Macieja Wojcickiego
—na kwoty 25.000.000 z1 i 30.000.000 z1.

Jakub Zéltowski poinformowat, ze Spoldzielnia nie jest diuznikiem Pana Woéjcickiego. Na mocy wyroku
Sadu Okregowego w Warszawie, sygn. akt XX GC 1077/12 z dnia 19-11-2020 ., utrzymanego w mocy przez
Sad Apelacyjny w Warszawie, potwietdzono brak zobowigzad Spétdzielni.

Wytok ten pozwolil na wykreslenie wigkszosci hipotek Pana Wéjcickiego z innych nieruchomosci
Spotdzielni. Niemniej jednak sytuacja nieruchomosci przy ul. Stryjefiskich 19 jest o tyle inna, ze hipoteka na
tej nieruchomosci zostata wpisana na podstawie dawniejszych dokumentéw ktére nie laczyly sie wprost z
w/w wyrokiem co spowodowalo oddalenie wniosku Syndyka o ich wykreslenie. Syndyk zwrécil sie o
przekazanie przez archiwa hipoteczne, oryginaléw dokumentéw ktére wiaza tres¢ hipotek w opisywanej
nieruchomosci z trescia wyroku uzasadniajacego wykreslenie hipotek Pana Wojcickiego i po ich otrzymaniu w

dniu 05 sierpnia 2025 roku ponownie ztozyl wniosek o ich wykreslenie.

Spotkanie zakoriczylo si¢ przed godzing 19.00. i uczestniczylo w nim okoto 120 oséb

Dyrektor
ds. Admisieliacyinyeh
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