SM ,,PAX” w upadtosci - Sprawozdanie z Dzialu Administracji za mc sierpien 2025 roku

Warszawa, dnia 11 wrzesnia 2025 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIAL.U ADMINSTRAC]I

za mc sierpien 2025 roku

Dotyczy nieruchomosci:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie),

A S O L S

ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga - Potudnie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotéw),

ul. Pickna 16B (Warszawa, Srédmies’cie),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Stédmiescie),
ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie),

ul. Ztota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator: Aneta Przybylska

Uwaga: W dniu 01.08.2025 r. oraz w dniach 19-21.08.2025 r. Administrator wyzej wymienionych

nieruchomosci przebywal na utlopie.

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

Al. Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Potudnie):

1.

W dniu 01.08.2025 r. firma Ustugi Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz na
podstawie ogloszonego i rozpatrzonego konkursu ofert, rozpoczeta §wiadczenie ustug na
budynku dotyczacych statego i kompleksowego utrzymania czystosci na terenie nieruchomosci.
W dniu 05.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie z oferentem przy udziale Administrator budynku w
sprawie ogloszonego przez Spéldzielni¢ konkursu ofert na wykonanie prac — umycie elewacji
szklanej budynku, elewacji dwoch pierwszych kondygnacji oraz swietlika na patio.

W dniu 07.08.2025 . w godzinach 11 — 15" pelniony byt dyzur przez Administrator budynku
w pomieszczeniu administracyjnym przy klatce schodowej L.

W dniu 07.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie z wlascicielem czg¢sci lokalu uzytkowego na poziomie
-1 w sprawie powierzchni lokalu oraz pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a bedacymi

cz¢$ciami wspolnymi nieruchomosci.
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W dniu 07.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie z oferentem przy udziale Administrator budynku w
sprawie ogloszonego przez Spéldzielni¢ konkursu ofert na wykonanie prac — umycie elewacji
szklanej budynku, elewacji dwoch pierwszych kondygnacji oraz §wietlika na patio.

W dniu 08.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie z wykonawca w sprawie miejsca montazu i wymiarow
tablic informacyjnych do garazu (wykonawca prac — PROFI-ART Robert Swierbifiski).

W dniu 14.08.2025 . w godzinach 11% — 15" pelniony byt dyzur przez Administrator budynku
w pomieszczeniu administracyjnym przy klatce schodowej L.

W dniu 20.08.2025 r. wykonane zostaly prace — demontaz do naprawy 4 szt. wentylatoréw
pierwszego drycoolera na dachu budynku — prace niezbedne do wykonania, aby wyeliminowaé
halas podczas pracy urzadzen drycooleréw oraz zgodnie z zaleceniami z Protokolu z dnia
14.03.2025 1. urzadzen drycooler (wykonawca prac — ChillAir Serwis Sp. z 0.0.).

W dniu 25.08.2025 r. wykonane zostaly prace budowlane — montaz tablic informacyjnych w
garazu (wykonawca prac — PROFI-ART Robert Swierbifiski).

W dniu 27.08.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto Stoleczne
Warszawa).

W dniu 20.08.2025 r. wykonane zostaly prace — montaz po naprawie 4 szt. wentylatorow
pierwszego drycollera (wykonawca prac — ChillAir Serwis Sp. z 0.0.).

W dniu 29.08.2025 r. wykonane zostaly prace konserwacyjne dodatkowe — montaz podkladow
gumowych pod obudowy wentylatoréw 4 szt. pierwszego drycollera (wykonawca prac — ChillAir

Serwis Sp. z 0.0.).

Ponadto, w sierpniu br.:

1.

Zlecono wykonanie prac budowlanych w galerii budynku, w tym: miejscowe naprawy tynkéw
$cian, wymiana uszkodzonych paneli sufitowych (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo,
Ustugi Ogolnobudowlane 1 Porzadkowe Kamil FLopaciuk).

Zlecono wykonanie, dostawe i montaz kasetonu podswietlanego z dibondu nad brame garazowa
nr 112 budynku (wykonawca prac — PPH IWONEX Iwona Ksiezopolska).

Zlecono wykonanie prac budowlanych — wymiana izolacji tarasu przynaleznego do lokalu
mieszkalnego nr 204 (kl. E, X pietro), w tym: skucie terakoty wraz z cokotami, skucie szlichty,
oczyszczenie paroizolacji wraz z zagruntowaniem podloza, sprawdzenie i poprawa punktu
odplywowego wody, wygtzanie papa termozgrzewalna o grubosci 5,2 mm. nawierzchni tarasu
uzytkowego, dodatkowe zabezpieczenie, przygotowanie i wygrzanie papg termozgrzewalng o
grubosci 5,2 mm. attyki wraz z uszczelnieniem masg Alsan Flashing, usunigcie sparciatych
uszczelniaczy obrobki blacharskiej dolegajacej do okna lokalu oraz ponowne uszczelnienie

(wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi Ogélnobudowlane i Porzadkowe Kamil
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Lopaciuk).

Zlecono wykonanie prac budowlanych — naprawa $ciany oraz odboju po uderzeniu pojazdem na
podjezdzie wyjazdowym (przy bramie nr 1) w garazu, w tym: zabezpieczenie miejsca pracy,
wyciccie uszkodzonych warstw $ciany (tynk, siatka, styropian), wklejenie nowego styropianu,
wklejenie siatki elewacyjnej, naciagniecie dwukrotnie klejem, zagruntowanie nawierzchni oraz
dwukrotne pomalowanie bialg farba, oczyszczenie i pomalowanie odboju - szkoda zgloszona do
ubezpieczyciela sprawcy (UNIQA TU S.A)) na podstawie oswiadczenia sprawcy z dnia
12.08.2025 r. (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Uslugi Ogoélnobudowlane i
Porzadkowe Kamil Y.opaciuk).

Zlecono wykonanie prac — umycie elewacji budynku oraz $wietlika na patio budynku, w tym:
umycie okien i1 elewacji aluminiowych (2 piony po 9 kondygnacji), mycie okien i elewacji
aluminiowych (6 pionéw po 5 kondygnacji), umycie elewacji i witryn aluminiowych wokot catego
budynku (2 kondygnacje) — wykonanie prac z zastosowaniem technik alpinistycznych, rusztowan,
zwyzek (wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

Zlecono wykonanie pétrocznego przegladu urzadzen chlodniczych w budynku, w tym przeglad
AWL Aermec z kontrola szczelnodci obiegéw chlodniczych, przeglad drycoolera Change z
myciem ci$nieniowym i chemicznym wymiennikow (wykonawca prac — ChillAir Serwis Sp. z 0.0.)
Zlecono dostawe 1 ustawienie 3 szt. koszy na patio budynku (wykonawca prac — Uslugi
Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz).

Zlecono wykonanie prac — umycie elewacji tynkowanej budynku w obrebie klatki schodowej B
(wykonawca prac — Wojciech Ferner ALPINART).

Ogloszony zostal na stronie internetowej Spoéldzielni — www.pax.com.pl konkurs ofert

wykonanie prac budowlanych:

— wymiana izolacji koryta dachowego (ok. 5,25 mb. dlugosci, ok. 0,50 mb. szerokosci) przy
lokalu mieszkalnym nr 279 na 10 pigtrze, wraz z demontazem obecnych warstw izolacji
(papa), demontazem zabudowy (podwyzszenia) z plyty OSB, oczyszczeniem stropu, elewacji,
pokryciem tarasu nowa warstwa izolacji z wywinieciem na $ciany KORYTA, ze szczegdlnym
uwzglednieniem znajdujacego si¢ na tarasie odptywu,

— wymiana izolacji koryta dachowego (ok. 7,73 mb. dlugosci, ok. 0,50 mb. szerokosci) przy
lokalu mieszkalnym nr 281 na 10 pictrze, wraz z demontazem obecnych warstw okfadziny
(gres), izolacji (papa), demontazem zabudowy (podwyzszenia) z plyty OSB, oczyszczeniem
stropu, elewacji, pokryciem tarasu nowsa warstwyg izolacji z wywini¢ciem na $ciany KORYTA,

ze szczegolnym uwzglednieniem znajdujacego si¢ na tarasie odplywu.
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ul. Bitwy Watrszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

1.

W dniu 07.08.2025 r. odbyta si¢ przy udziale przedstawiciela Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego, Inspektora ds. budowlanych oraz Administrator budynku wizja tarasu
przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 35 z uwagi na zalewanie lokalu mieszkalnego nr 31
znajdujacego si¢ ponizej 1 wydanej przez PINB decyzji o koniecznosci wykonania prac
budowanych — wymiana izolacji tarasu.

W dniu 07.08.2025 r. odbyla si¢ przy udziale Inspektora ds. budowlanych oraz Administrator
budynku wizja balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 36 z uwagi na zalewanie sufitu
balkonu z balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 38 znajdujacego si¢ powyze;.

W dniach 11.08.2025 r. — 13.08.2025 r. nastapila przerwa w dostawie cieplej wody oraz
centralnego ogrzewania do budynku (wytaczenie przez VEOLIA Energia Warszawa S.A. z uwagi
na prowadzone prace budowlane zwigzane z budowg linii tramwajowej w ulicy Bitwy
Warszawskiej 1920 r.).

W dniach 13.08.2025 r. — 14.08.2025 r. prowadzone byly prace budowlane — renowacja zgodnie
ze sztuka budowlang balustrady, w tym: oczyszczenie z rdzy, ewentualne naprawy, odtluszczenie,
dwukrotne pomalowanie farba do metalu typu HAMMERITE; naprawa odspojonego schodka;
wymiana skrzynki z zaworem na patio budynku (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo,
Ustugi Ogolnobudowlane 1 Porzadkowe Kamil Fopaciuk).

W dniu 14.08.2025 r. zamontowana zostala po przeprowadzonym serwisie pompa nr 2
(OPE2.06) w pomieszczeniu hydroforni (wykonawca prac — AS SERWIS Marek Kielak).

W dniu 21.08.2025 r. odbyta si¢ przy udziale przedstawiciela Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego oraz Inspektora ds. budowlanych reklamy na dachu garazu wolnostojacego.

W dniu 26.08.2025 r. odbyta si¢ przy udziale Administrator budynku wizja balkonu przynaleznego

do lokalu mieszkalnego nr 109 z uwagi na zalewanie sufitu balkonu z elewacji.

Ponadto, w sierpniu br.:

1.

Wykonane zostaly prac budowlane w trybie awaryjnym — odbicie odspojonych elementéw tynku
komina na dachu budynku — prace do wykonania za pomoca technik alpinistycznych (wykonawca
prac — Wojciech Ferner ALPINART).

Wykonane zostaly prac budowlane w trybie awaryjnym — uzupelnienie tynku na kominie na dachu
budynku mieszkalnego przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 w Warszawie - prace do
wykonania za pomoca technik alpinistycznych (wykonawca prac — Wojciech Ferner
ALPINART).

Wykonane zostaly prac budowlane — wykonanie, dostawa i wymiana / montaz drzwiczek

rewizyjnych na parterze w I klatce schodowej w budynku (wykonawca prac — KAM-DACH
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Dekarstwo, Uslugi Ogoélnobudowlane i Porzadkowe Kamil Lopaciuk).

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Poludnie):

1. W dniu 05.08.2025 r. doszto do awarii instalacji wodnej w lokalu mieszkalnym nr 77 i zalania
lokalu mieszkalnego nr 67 i uzytkowego nr U4 polozonych ponizej oraz rozdzielni elektrycznej.
Szkody w rozdzielni elektrycznej (cze$ci wspdlna nieruchomosci) zostaly zgloszone do
ubezpieczyciela sprawcy (wykonawca prac naprawczych wymiana w trybie awaryjnym
zabezpieczen przedlicznikowych oraz sprawdzenie i naprawa tablicy pictrowej po zalaniu —
ENERGOGLOBAL-INSTAL Sp. z 0.0.).

2. W dniu 18.08.2025 r. wykonane zostaly prace budowlane — przyklejenie odspojonych plytek gres
przed lokalem mieszkalnym nr 51, w tym: oczyszczenie odspojonych plytek 1 miejsc, w ktérych
byly przyklejone, zagruntowanie miejsc po plytkach, ponowne przyklejenie plytek wraz z
fugowaniem, zabezpieczeniem miejsca prac (wykonawca prac —- KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi
Ogodlnobudowlane i Porzadkowe Kamil Y.opaciuk).

3. W dniu 18.08.2025 r. rozpoczely si¢ prace budowlane — usunigcie luznych warstw farby 1 tynku,
odbicie odparzonego tynku, zagruntowanie, uzupelnienie tynku, wyréwnanie powierzchni,
pomalowanie (zgodnie ze sztuka budowlana) na czterech $cianach przy lokalu mieszkalnym nr 16
1 17 naprawa tynku czterech $cian po zalaniu (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo,
Ustugi Ogolnobudowlane i Porzadkowe Kamil Y.opaciuk). Jednakze z uwagi na dalsze zalewanie
dwoch $cian, prace zostaly wstrzymane.

4. W dniu 27.08.2025 r. w godzinach 9" - 14" nastapila przerwa w dostawie cieplej i zimnej wody
do lokali mieszkalnych i uzytkowych, z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia w trybie
awaryjnym prac konserwacyjnych na instalacji wodnej w garazu (wykonawca prac — HYDRO-
INVEST S.C)).

5. W dniu 28.08.2025 r. usunigte zostaly i zabezpieczone rowery (4 szt.) porzucone przez dluzszy
czas w stojakach rowerowych na terenie nieruchomosci (wykonawca prac — HONESTUS Serwis
1 Ustugi Patryk Michalak).

Ponadto, w sierpniu br.:

1. Zlecono wykonanie prac budowlanych — wykonanie, dostawa i montaz bramy osiedlowej

nieruchomosci z furtka i przestem (wykonawca prac — P.P.U.H. WROTMET).

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow):

1. W dniu 26.08.2025 r. oprowadzono po cz¢sciach wspolnych nieruchomosci nowa Administrator

budynku — Panig Katarzyng Kocér.
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ul. Pickna 16B (Warszawa, Sr6dmieécie):

1.

W dniu 26.08.2025 r. oprowadzono po cz¢sciach wspolnych nieruchomosci nowa Administrator
budynku — Panig Katarzyne Kocor.
W dniu 27.08.2025 r. doszto do dewastacji (graffiti) szyby w drzwiach wejsciowych do budynku.

Niestety nie ma mozliwosci domycia szyby, doczyszczenia. Szyba zostanie wymieniona.

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow):

1.

3.

4.

W dniu 05.08.2025 r. w godzinach 9" - 16" nastapila przerwa w dostawie cieplej i zimnej wody
do lokali mieszkalnych i uzytkowych, z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia w trybie
awaryjnym prac konserwacyjnych na instalacji wodnej w pomieszczeniu hydroforni (wykonawca
prac — HYDRO-INVEST S.C.).

W dniach 12.08.2025 r. — 13.08.2025 r. prowadzone byly prace budowlane — renowacja zgodnie
ze sztuka budowlang ogrodzenia (7 paneli, stupki, panel domofonowy, furtka), w tym:
oczyszczenie z rdzy, ewentualne naprawy, odtluszczenie, dwukrotne pomalowanie farba do
metalu typu HAMMERITE, uprzatnigcie po pracach (wykonawca prac — KAM-DACH
Dekarstwo, Uslugi Ogoélnobudowlane i Porzadkowe Kamil F.opaciuk).

W dniu 26.08.2025 r. oprowadzono po czesciach wspolnych nieruchomosci nowa Administrator
budynku — Panig Katarzyng Kocor.

W dniu 28.08.2025 r. w godzinach 9" - 16" nastapila przerwa w dostawie cieplej i zimnej wody
do lokali mieszkalnych i uzytkowych, z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia w trybie
awaryjnym prac konserwacyjnych na instalacji wodnej w pomieszczeniu hydroforni (wykonawca

prac — HYDRO-INVEST S.C)).

ul. Wybrzeze KoSciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie):

1.

W dniu 12.08.2025 r. prowadzone byly w ramach gwarancji prace naprawcze pokrycia (papa)
attyk podworza nieruchomosci przy ul. Salezego 6 i ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21, 21A
(wykonawca prac — Mariusz Ogrodowczyk Ustugi Ogélnobudowlane).

W dniu 26.08.2025 r. odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielem DHL oraz Administrator budynku
w sprawie umieszczenia paczkomatu na terenie podworza nieruchomosci przy ul. Salezego 6 i ul.
Wybrzeze Kosciuszkowskie 21, 21A.

W dniu 26.08.2025 r. oprowadzono po czg¢sciach wspolnych nieruchomosci nowa Administrator
budynku — Panig Katarzyne Kocor, ktéra przejeta obowigzki Administratora budynku z dniem 1

wrzesnia 2025 roku.
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ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Sré6dmiescie).

1. W dniu 26.08.2025 r. oprowadzono po czesciach wspolnych nieruchomosci nowa Administrator

budynku — Panig Katarzynge Kocor.

ul. Ztota 81, 81A (Warszawa, Wola):

1. W dniu 28.08.2025 r. doszto do awarii bramy — p¢kla prowadnica.

Ponadto, w lipcu br.:

1. Zlecono wykonanie prac budowlanych — naprawa, pomalowanie $ciany, montaz naroznika
zabezpieczajacego rég Sciany budynku przy ul. Zlotej 81A zgodnie ze sztuka budowlang, w tym:
zabezpieczenie miejsca pracy, zamalowanie graffiti, naprawa pgknieé, dwukrotne pomalowanie
$ciany w kolorze bialym, montaz naroznika zabezpieczajacego rog $ciany - zgodnie z zakresem
(wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi Ogélnobudowlane i Porzadkowe Kamil
Fopaciuk).

Ponadto:

1. W sierpniu br. zlecono pelnienie nadzoru nad usuwaniem usterek instalacji wentylacji mechanicznej
w zasobach S.M. "PAX" przy Al Stanéw Zjednoczonych 72 oraz ul. Stryjeriskich 19 w Warszawie
(wykonawca prac — LUSAKO Obstuga Inwestycji Budowlanych).

2. W dniu 25.08.2025 r. w siedzibie Spéldzielni Komisja dokonala wyboru dwéch oferentéw w
konkursie ofert na wykonanie prac sanitarnych — dostawa i wymiana wodomierzy i cieptomierzy
powrét z modulami radiowymi i oprogramowaniem do odczytu i obslugi w zasobach
mieszkaniowych i lokalach uzytkowych w zasobach S.M. "PAX" w upadlosci dla budynkéw przy:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72,
2. ul. Lubelskiej 17,

3. ul. Pileckiego 104, 106, 108,

4. ul. Rzymowskiego 19,

5. ul. Stryjenskich 19,

3. W sierpniu br. zlecono wykonanie zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
okresowego (rocznego) przegladu stanu technicznego budynkéw znajdujacych si¢ w zasobach S.M.
"PAX" w upadtosci przy:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga-Poludnie),
2. ul. Cegielniana 15 (Pruszkow),
3. ul. Lipowa 38 (Pruszkéw),
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ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow),

ul. Pigkna 16B (Warszawa, Stédmiescie),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),
ul. Salezego 6 (Warszawa, Srédmiescie),

ul. Stryjedskich 19 (Warszawa, Ursynéw),

° e N Uk

ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie),

10. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescic),

11. ul. Zlota 81, 81 (Warszawa, Wola).

(wykonawca prac — JPS CONSTRUCTION Sp. z 0.0.).

W sierpniu br. zlecono wykonanie zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
okresowego (rocznego) przegladu instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych oraz czesciach
wspolnych w budynkach mieszkalnych bedacych w zasobach S.M. "PAX" w upadtosci przy:

1. ul Lubelska 5/7 (Warszawa, Praga-Potudnie),

2. ul. Lubelska 17 (Warszawa, Praga-Poludnie),

3. ul. Lubelska 21 (Warszawa, Praga-Potudnie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow),

ul. Pigkna 16B (Warszawa, Stédmiescie),

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Usynow),

ul. Pileckiego 106 (Warszawa, Usynow),

ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Usynow),

A A A

ul. Skaryszewska 4 (Warszawa, Praga-Poludnie),
10. ul. Targowa 2 (Warszawa, Praga-Potudnie),

11. ul. Targowa 4 (Warszawa, Praga-Potludnie),

12. ul. Zamoyskiego 45A (Warszawa, Praga-Potudnie),
13. ul. Zamoyskiego 47 (Warszawa, Praga-Poludnie),
14. ul. Zamoyskiego 47A (Warszawa, Praga-Potudnie),
15. ul. Zamoyskiego 49 (Warszawa, Praga-Poludnie),
16. ul. Zamoyskiego 51A (Warszawa, Praga-Potudnie),
17. ul. Zamoyskiego 53 (Warszawa, Praga-Poludnie),
18. ul. Zlota 81, 81 (Warszawa, Wola).

(wykonawca prac — Zaktad Kominiarski mistrz kominiarski Emil Maczka-Rzewuski).

W sierpniu br. zlecono wykonanie zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

okresowego (rocznego) przegladu przewodéw kominowych w lokalach mieszkalnych oraz lokalach
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uzytkowych w budynkach mieszkalnych bedacych w zasobach S.M. "PAX" w upadlosci wraz z
wpisem do CEEB Zaklad Kominiarski mistrz kominiarski Emil Maczka-Rzewuski
1. ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie),

ul. Lubelska 5/7 (Warszawa, Praga-Potudnie),

ul. Pickna 16B (Warszawa, Stédmiescie),

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Usynow),

2.

3.

4

5. ul Pileckiego 106 (Warszawa, Usynow),

6. ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Usynow),

7. ul. Zamoyskiego 45 (Warszawa, Praga-Poludnie),

8. ul. Zamoyskiego 45A (Warszawa, Praga-Poludnie),

9. ul. Zamoyskiego 47 (Warszawa, Praga-Potudnie),

ul. Ztota 81, 81 (Warszawa, Wola),

(wykonawca prac — Zaklad Kominiarski mistrz kominiarski Emil Maczka-Rzewuski).

Wszelkie zgloszenia od mieszancéw budynkéw dotyczace m.in. zalewania, przeciekéw do lokali,
wybijania pionéw kanalizacyjnych, niedzialania zaworéw pod wodomierzami, zaworéw
grzejnikowych oraz uszkodzen w czesciach wspoélnych (np. brak oswietlenia, niedziatajaca instalacja
domofonowa, monitoringu, koniecznos¢ regulacji drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
niedzialanie bram garazowych, awarie dZzwigéw osobowych), zglaszane byly na biezaco do
konserwatoréw branzowych — realizacja prac byla nadzorowana.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéw ogloszenia
m.in. o biezacych pracach, awariach, przegladach, braku pradu, wody. Informacje te byly takze na
biezaco umieszczane na stronie internetowej Spoétdzielni — www.pax.com.pl oraz wysylane droga
mailowa do wlascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na korespondencje mailowa.

W przypadku szkéd w lokalach powstalych z czesci wspdlnych nieruchomosci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spoétdzielni, a ubezpieczycielom informacje o
przyczynach szkod.

Organizowane byly we wtorki lub §rody cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds.
budowlanych oraz administratoréw budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii
odnos$nie remontéw w czeSciach wspolnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez mieszancdw

remontach w lokalach.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

strona 9 z 105



N

AR R S

SM ,,PAX” w upadtosci - Sprawozdanie z Dzialu Administracji za mc sierpien 2025 roku

zlecane byly wymagane art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane przeglady (m.in. stanu
technicznego budynkoéw, instalacji i urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej, kominowych,
elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej 1 odprowadzania $ciekéw do kanalizaciji, wywozu
nieczystos$ci statych, eksploatacji dzwigow, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw,
instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych, droznosci koryt AKO,

nadzorowane byly zajecia czesct wspolnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki klimatyzatorow,
paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czesciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadéw
gabarytowych i zielonych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, dotyczaca m.in. remontéw w
lokalach, montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatoréw,

prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkanicami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii w
lokalach 1 czg¢sciach wspélnych nieruchomosci, sprzedazy czipéw i pilotdw, udostepniana swiadectw
efektywnosci energetycznej,

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spéldzielni poza godzinami

pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

dniem 01.09.2025 r. nieruchomosci przy:

ul. Narbutta 4,

ul. Picknej 16B

ul. Rzymowskiego 19,

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21,

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A,

obejmuje nowa Administrator — Pani Katarzyna Kocér (tel. 600-032-234, mail: k.kocor@pax.com.pl).

Whascicielom 1 uzytkownikom lokali w ww. budynkach dzickuje za wieloletnia wspolprace i mozliwosé

uzyskiwania do§wiadczenia zawodowego. Aneta Przybylska

Zataczniki:

Dokumentacja zdjeciowa
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — uszkodzona $ciana przy wyjezdzie z garazu
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Al. Stanéw Zjednoczonych 72 — montaz tablic informacyjnych w garazu
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — zlecono wymiang drzwi do komory $mietnikowej
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — zgloszono do VEOLIA Energia Warszawa S.A. konieczno$¢ wymiany

wymienniku cieptej wody w pomieszczeniu wezta C.O.
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — konieczno$¢ wymiany kraweznikow
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — zlecono probne umycie elewacji w obrebie klatki schodowej B
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — konieczno$¢ wymiany oznakowan
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — koniecznos$¢ odbicia odspojonego tynku z dachu budynku

gy emery -~ T
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — konieczno$¢ naprawienia zadaszenia nad lokalem nr 38
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — do naprawy balkony przynalezne do lokali mieszkalnych nr 36 1 38
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — przecieki z dachu do garazu wolnostojacego
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — konieczno$¢ wymiany izolacji tarasu przynaleznego do lokalu

mieszkalnego nr 35
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — zwrdcono uwage inwestorowi budowy odnosnie jakosci drogi

dojazdowej do budynku

|
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — konieczno$¢ naprawy elewacji nad lokalem mieszkalnym nr 109
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — wymiana skrzynki z zaworem na patio
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — wymiana drzwiczek rewizyjnych na parterze pierwszej klatki

schodowej
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — renowacja balustrady na patio
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — uszczelnienie masa p. wodna komina na dachu budynku
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SM ,,PAX” w upadtosci - Sprawozdanie z Dziatu Administracji za mc sierpien 2025 roku

Komorska 11/15 — ogloszenia

UWAGA - BRAK WODY

Szanowni Panstwo,

w dniu 27 sierpnia br. (éroda) w godz. 9% - 14% nastapi przerwa

w dostawie cieptej i zimnej wody do lokali mieszkalnych

i uzytkowych, ze wzgledu na prowadzone prace hydraullczne
przez Konserwatora firme Hydro-Invest s.c. .

Prosimy o 2wrécenie szczegblnej uwagi na 2akregcenie

Pﬂ:pnsumy 2a utrudnienia,

Komorska 11/15 — odcigcie porzuconych roweréw
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Komorska 11/15 — wymiana uszkodzonych elementéw na instalacji wodnej w w garazu

i
;
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Narbutta 4 — koniecznos¢ naprawy pokrycia dachu nad lokalem nr A
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Pi¢ckna 16B — dewastacja szyby w drzwiach wejSciowych do budynku
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Rzymowskiego 19 — renowacja ogrodzenia
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Rzymowskiego 19 — naprawa uszkodzonych instalacji wodnych w pomieszczeniu hydroforni

strona 51 z 105



SM ,,PAX” w upadtosci - Sprawozdanie z Dziatu Administracji za mc sierpien 2025 roku

Rzymowskiego 19 — szlaban — naprawa - zamkniecie drzwiczek do naprawy
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Rzymowskiego 19 — zewnetrzne stojaki na rowery do wymiany

o - '
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Salezego 6, Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 i 21A — wykonanie prac w ramach gwarancji (uszczelnienie

pokrycia attyk podworza)
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Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 — dewastacja lampy
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Zlota 81 — awaria bramy (uszkodzona prowadnica bramy — przerdzewiala)
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SM ,,PAX” w upadtosci - Sprawozdanie z Dziatu Administracji za mc sierpien 2025 roku

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynow),

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynow)
ul. Pileckiego 106 (Warszawa, Ursynow)
ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Ursynow)

ul. Cegielniana 15 (Pruszkow)

ul. Lipowa 38 (Pruszkow)

Administrator: Mirostaw Powierza

W miesiacu sierpniu 2025 roku wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

ul.

Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynow),

Wymiana zawordéw cw. i zw. do lokali— wykonata firma Hydro-Inwest,

Usuwanie biezacych awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cz¢s$ciach wspolnych przez firme
Hydro-Invest,

Zaczelismy gruntowne od$wiezanie wind 1 wymiang elementéw wind,

Zostaly uzupelnione na biezaco braki w oswietleniu na zewnatrz jak i wewnatrz budynkow,

W w/w nieruchomosciach dokonuje kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i terenie
zewngtrzoym.,

Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej,

Zlecano wywoz gabarytéw z nieruchomosci,

Sprawdzamy podczas obchodéw wyrywkowo w czesci wspdlnej stan techniczny Slusarki
drzwiowej na klatkach schodowych,

Na prosby mieszkancéw wydawalismy piloty i czipy do nieruchomosci,

Wizje w lokalach po zgloszeniu zalan a nastepnie zlecanie eliminowania przyczyn zalan.

Zostaly wymienione daszki nad balkonami tam, gdzie byly popekane i uszkodzone -zgloszenia
od wlascicieli lokali.

Naprawy tarasow (elementéw po stronie spétdzielni) po zgloszeniach wiascicieli lokali
Wymiana sprezyn w bramie nr 11 3 (bardzo duza ilo$¢ cykli wejsé — wyjsc)

Wizje w lokalach dotyczace konkretnie stanu tarasu-balkonu po zgloszeniach wlascicieli.

Wizje w lokalach z powodu zalan.

Uruchomienie zestawu hydroforowego po duzej awarii zaniku pradu w dzielnicy Ursynow.
Wizje na osiedlu z firmami remontowymi i planowanie biezacych remontéw-konserwacji lub
napraw.

Zakup zieleni — kwiatéw do posadzenia na patio nieruchomosci.
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Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynoéw),

ul.

— W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czegsciach wspdlnych i terenie
zewnetrznym,

— Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,

—  Sprawdzono wyrywkowo w czes$ci wspolnej stan techniczny slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy,

— Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

- W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

— Na prosby mieszkancoéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

— Usuwanie awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na cze¢$ciach wspolnych przez firme Hydro-
Invest,

— Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze,

— Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

— Po inspekcji dachu zostaly wytypowane miejsca do wyczyszczenia i zostato to wykonane.

— Podczas duzej awarii pradu w dzielnicy Ursynéw wylaczyly si¢ zestawy hydroforowe w wyniku
czego zostal wezwany serwis do ich uruchomienia.

Pileckiego 106 (Warszawa, Ursynow),

— W/w nieruchomoéciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych 1 terenie
zewnetrzoym,

— Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,

— Sprawdzono wyrywkowo w czgsci wspoélnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy,

— Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

- W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

— Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

— Usuwanie awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na cze¢sciach wspolnych przez firme Hydro-
Invest,

— Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze,

— Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

— Po inspekcji dachu zostaly wytypowane miejsca do wyczyszczenia 1 zostato to wykonane.

— Podczas duzej awarii pradu w dzielnicy Ursynéw wylaczyly si¢ zestawy hydroforowe w wyniku
czego zostal wezwany serwis do ich uruchomienia.
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ul. Pileckiego 108 (Warszawa, Ursynow),

— W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czegsciach wspdlnych i terenie
zewnetrznym,

— Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,

—  Sprawdzono wyrywkowo w czes$ci wspolnej stan techniczny slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych i zlecono naprawy,

— Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

- W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

— Na prosby mieszkancoéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

— Usuwanie awarii na instalacji cieplej 1 zimnej wody na cze¢$ciach wspolnych przez firme Hydro-
Invest,

— Zostal zaméwiony odbidr odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze,

— Zostaly przeprowadzone wizje z firmami budowlanymi w celu zaplanowania napraw-prac
konserwacyjnych,

— Po inspekcji dachu zostaly wytypowane miejsca do wyczyszczenia i zostato to wykonane.

— Podczas duzej awarii pradu w dzielnicy Ursynéw wylaczyly si¢ zestawy hydroforowe w wyniku
czego zostal wezwany serwis do ich uruchomienia.

ul. Cegielniana 15 (Pruszkow),

— Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czystos¢ na nieruchomosci,

— Wykonane zostaly drobne naprawy zamkéw do klatek schodowych i furtce oraz wiacie
$mietnikowej,

—  Wykonali$my wymiang lozysk w jednym z silnikéw zestawu w hydroforni w Pafstwa obiekcie.

— Zostaly zlozone 3 tawki dla mieszkancéw na nieruchomosé.

— Zostaly posprzatane piwnice na kazdej klatce.

ul. Lipowa 38 (Pruszkéw),

—  Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci,

— Firma sprzatajaca Perfect Cleaning zostala poinformowana, ze od miesiaca Wrzesnia przestaje
sprzata¢ w Panistwa budynku (wszyscy mieszkanicy poprosili o rezygnacje z firmy sprzatajacej i
zobowigzali sig, ze beda sami utrzymywaé czystos¢ w budynku i na zewnatrz budynku

— Zostalo wymienione o$wietlenie wewnatrz budynku i przed wejSciem budynku.

Na biezaco:

— utrzymywane byly budynki wraz z infrastrukturg w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wody zimnej 1 odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, wywozu
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nieczystosci statych, eksploatacji dzwigéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw,
instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych,

— prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czeSciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych,

— prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w lokalach i
cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci, czipéw, pilotéw, Swiadectw efektywnosci energetycznej,

—  Wspodlpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont w lokalach
mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spoétdzielni poza godzinami
pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zalaczniki — dokumentacja zdjeciowa

Zalozony samozamykacz w wiacie Smietnikowej przy klatce E
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Zabudowa niepotrzebnych drzwi przy wejsciu na klatke H.
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|

Wymiana zuzytego napedu w bramie do garazu podziemnego na nieruchomosci Pileckiego 100,
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Wymiana zuzytego napedu w bramie do garazu podziemnego na nieruchomosci Pileckiego 100,
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B R R R O T R
CA ) AL OLIAD CAME DA ey .

Wymiana podlég w windach na nieruchomosci Stryjeriskich 19 na Ursynowie.
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Wymiana wyeksploatowanych latarni na patio osiedla Stryjefiskich 19 na nowe.
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Rozpoczeto prace z nowymi nasadzeniami roslin na patio osiedla Stryjeniskich 19 na Ursynowie.
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Zacz¢to nowe nasadzenia roslin na patio osiedla Stryjeniskich 19 na Ursynowie.
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21

ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnosci w w/w budynkach.

10.

11.

Dostarczanie biezacej korespondencii do mieszkancow obstugiwanych nieruchomosci.
Udzial w komisjach i spisywanie protokoléw z ogledzin w lokalach.

Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest, REMBUD, HONESTUS i innymi
konserwatorami i wykonawcami na osiedlu na Pradze.

Usuwane i nadzorowane byly na biezaco wszystkie drobne awarie i1 zgloszenia wlascicieli
lokali dotyczace §lusarki, systemu domofonowego, bram, instalacji wodno-kanalizacyjnego
oraz dzwigéw osobowych na terenie osiedla.

Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych, wydawania
opinii 1 zgdd odnosnie remontéw w lokalach, i montazu klimatyzacji, zabudowy balkonéw
oraz prac wykonywanych na terenie osiedla.

Sprawdzono poprawnosci dzialania monitoringu na osiedlu, obecnie trwaja przygotowania
do rozbudowy systemu, co oznacza wprowadzenie wigkszej ilosci kamer na osiedlu w celu
poprawienia jego bezpieczenistwa. Temat jest rozwojowy.

Biezaco usuwano awarie na instalacji cieptej 1 zimnej wody w czg¢sciach wspélnych budynkow
oraz w lokalach.
W miesiacu Sierpniu 2025 r kontynuowano wymiang przepustek dla uzytkownikow garazy
oraz go$ci. Praca podyktowana jest w celu ulatwienia i uporzadkowania legalno$¢ wjazdu na
parking os6b nie zdyscyplinowanych.

Zlecono wymiang fragmentu obrobki blacharskiej na dachu budynku przy ul. Targowej 2 oraz
fragmentu dachu pow. ok 50 m.kw — Termin realizacji prac do dnia 30.09.2025¢

Planowane jest wykarczowanie starych usunietych tuj przy kamienicy przy ul. Zamoyskiego
45 1 nasadzenie nowych roslin na przetomie wrzesnia i pazdziernika 2025r -

Dokonano wymiany oznakowani pionowego w systemie odtworzenia na terenie Osiedla

Skaryszewska-Lubelska
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Dokonano wymiany wyeksploatowanego ramienia szlabanu zlokalizowanego na terenie
osiedla Skaryszewska-Lubelska. (szlaban wjazd- budka parkingowa)

Planowane jest dokonanie naprawy elewacji balkonu zlokalizowanego na I pietrze budynku
przy ul. Zamoyskiego 51A.

Planowane jest wykonanie modernizacji wystroju kabiny dZzwigu mniejszego w budynku przy
ul. Zamoyskiego 47A. Planowany termin realizacji pazdziernik 2025r.

Zgloszono do odbioru gabaryty oraz opréoznienie pojemnika na odziez uzywang
zlokalizowanego przy wiacie §mietnikowej

Zamowiono kontener na odpady zielone.

Planowana jest naprawa elewacji balkonu zlokalizowanego na I pietrze budynku przy ul.
Zamoyskiego 47.- planowany termin realizacji do dnia 30.09.2025

Planowana jest naprawa elewacji balkonu zlokalizowanego na II pigtrze w budynku przy ul.
Zamoyskiego 47A — planowany termin realizacji do dnia 30.09.2025

Dokonano naprawy i wymiany kasety dzwigu osobowego w budynku przy ul. Lubelskiej 17
kl. I.

Dokonano naprawy czujnika dZwigu osobowego w budynku przy ul. Zamoyskiego 49.
Dokonano naprawy dzwigu w budynku przy ul. Targowej 2 kl. I polegajacej na. wymianie na
nowy amortyzatora drzwi pétautomatycznych.

Planuje si¢ remont elewacji balkonu w lok. nr 48 przy ul. Zamoyskiego 51A. Planowany
termin realizacji prac do dnia 31.10.2025t.

Planuje si¢ punktowa naprawe potaci dachu w budynkach przy ul. Lubelskiej 17 1 Lubelskiej
21 — prace obecnie trwaja.

Zamowiono tabliczki regulaminéw z PCV. Planowany termin montazu we wrzesniu 2025¢
Dokonano naprawy ogrodzenia terenu rekreacyjnego -boisko do koszykdwki.

Planuje si¢ dokonanie przycinki galezi drzew tzw. konserwacja zieleni zlokalizowanej na
terenie Osiedla Skaryszewska-Lubelska

Planowane jest wykonanie od$wiezenia z naprawami parteru, pierwszego i drugiego pictra
wraz z fragmentem klatki schodowej w budynku przy ul. Zamoyskiego 51A.

Planuje si¢ punktowa naprawe potaci dachu budynku przy ul. Zamoyskiego 51A. Planowany
termin realizacji do dnia 30.11.2025¢

Dokonano naprawy pokrycia (izolacja) balkonu przy ul. Skaryszewskiej 4 w celu zapobiezenia
zalewania lokalu ponizej.

Odnowiono maly przedsionek ze skrzynkami pocztowymi zlokalizowany na parterze

budynku przy ul. Lubelskiej 5/7.
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31. Obecnie trwaja prace nad doczyszczeniem chemicznym kostki brukowej przed wejsciem do

klatek budynku wielorodzinnego przy ul. Lubelskiej 21

32. Zlecono do wykonania zalecenia Kominiarza na obiektach: Zamoyskiego 47a,49,51a,

Targowa 4, Lubelska 21.

33. Sprawdzono i zweryfikowano podlaczenie systemu ppoz. Noma-Zamoyskiego 51 A.

Zalaczniki — dokumentacja zdjeciowa.

Dach w trakcje rob6t przy ul. Lubelskiej 21
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-Zamoyskiego 51 A wymiana uszkodzonego zamka czotowego w drzwiach wejsciowych;
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-Teren rekreacyjny, boisko — wymienione przesta ogrodzeniowe,
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-balkon po naprawach Skaryszewska 4.
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- Zamoyskiego 47a (furtka przy poczcie) wymiana samozamykacza.
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6

ul. Modzelewskiego 8

ul. Modzelewskiego 10

ul. Modzelewskiego 12

ul. Wyscigowa 16

ul. Wyscigowa 16A

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6

a.

Kontrola czystosci w czgSciach wspdlnych budynku 1 terenie przyleglym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.

Podejmowano interwencje dotyczace przetrzymywania w cze$ciach wspodlnych
ruchomosci przez mieszkancow.

Planowana jest punktowa naprawa fragmentu dachu. Planowany termin realizacji do dnia
31.10.2025¢

Zlecono naprawe studzienki rewizyjnej zlokalizowanej na terenie Osiedla

Modzelewskiego (teren zielony przed budynkiem Modzelewskiego 6)

2. Budynek Modzelewskiego 8

a.

Kontrola czystosci w czeSciach wspdlnych budynku i terenie przyleglym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancoéw

Planowane jest do wykonania odnowienie powierzchni zewnetrznej $mietnika
przynaleznego do budynku. Planowany termin realizacji do dnia. 15.10.2025

Planowana jest naprawa punktowa dachu nad klatka nr I. Planowany termin realizacji prac

do dnia 01.11.2025¢

3. Budynek Modzelewskiego 10

a.

Kontrola czystosci w czeSciach wspdlnych budynku i terenie przyleglym oraz

dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkanicow.
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b. Planuje si¢ wykonanie naprawy podestu zewnetrznego wejSciowego do klatki nr III.

Termin planowany realizacji 30.09.2025¢

4. Budynek Modzelewskiego 12
a. Kontrola czystosci w czgSciach wspdlnych budynku i terenie zewngtrznym oraz
dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkancow.
b. Planuje si¢ wykonanie naprawy podestu zewnetrznego wejscia do klatki nr IV w budynku.
Planowany termin realizacji napraw do dnia 31.10.2025r.
5. Budynek- garaz Wyscigowa 16
a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag.

b. Planowane punktowe odnowienie elewacji polegajace na uzupelnieniu ubytkéw i odnowieniu

powloki elewacji. Planowany termin realizacji prac do dnia 15.10.2025¢

S

Budynek — garaz Wyscigowa 16A
a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag.
b. Planowane punktowe odnowienie elewacji polegajace na uzupelnieniu ubytkéw i

odnowieniu powloki elewacji. Planowany termin realizacji do dnia 15.10.2025r¢

Uwagi i informacje dodatkowe

1. Przyjmowano zgloszenia w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkafncéw osiedla dotyczacych

biezacych spraw i awarii

2. Zglaszano droga elektroniczng i telefoniczng usterki do firm konserwujacych osiedle. Zgloszen
najczesciej dokonywano do firmy Hydro-Invest, Keltrom oraz Honestus. Mieszkancy osiedla zglaszali

problemy z, samozamykaczami i systemem domofonu oraz kamerami. Awarie byly biezaco usuwane.
3. Wykonano w trybie awaryjnym naprawe furtek na terenie osiedla Modzelewskiego.
4. Stala wsp6lpraca Administracji z Inspektorami P-POZ, Budowlanym, Elektrycznym i WOD-KAN.

5. Planowana etapowa naprawa i konserwacja calego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego. Wykonano
naprawe fragmentu ogrodzenia i bramy. Obecnie planowany do wykonania kolejny etap prac Planuje si¢

wykonanie kolejnego etapu prac do dnia 30.11.2025¢
6. Usuwano awari¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w lokalach i w czg¢sciach wspolnych w budynkach.

7. Wykonano deratyzacje korytarzy piwnicznych, terenu oraz altan $mietnikowych w budynkach

Modzelewskiego 6,8,10,12.
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8. Planowana jest przycinka galezi drzew tzw. konserwacja zieleni zlokalizowanych od strony ul.

Rzymowskiego. Planowany termin realizacji do dnia 30.11.2025r¢

9. Zamoéwiono kontener na odpady zielone na potrzeby O$. Modzelewskiego. Termin dostarczenia

kontenera poczatek wrzesnia 2025r

10. Zamoéwiono dodatkowo odbiér gabarytéw z osiedla. Obecnie czekamy na przyjazd odbiorcy

gabarytéw. Ponadto informujemy, ze zgodnie z planowanym harmonogramem odbior gabarytow

odbedzie sie do dnia 28.09.2025r
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Salezego 6

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

1. Kontrola czystosci w czesciach wspolnych budynku i terenie przyleglym oraz biezacy kontakt
telefoniczny i mailowy z mieszkaficami nieruchomosci. Przyjmowanie zgloszen 1 biezace
usuwanie awarii elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, domofonowych oraz §lusarskich.

2.  Dostarczano na biezaco do skrzynek pocztowych korespondencje do wlascicieli lokali.

3. Planowany jest na drugie pélrocze roku 2025r III etap malowania muru pdinocnego

nieruchomosci przy ul. Salezego 6.

4. Inspektor ds. elektrycznych przekazal wytyczne na temat sposobu zabudowy / wycinki/ kabli
widocznych na $cianach klatek schodowych. Administracja rozpoczeta zbieranie ofert na w/w prace.

Planowane jest etapowe rozpoczecie zabudowy okablowania pod koniec roku 2025.

5. Planuje si¢ punktowsg naprawe posadzki w garazu oraz piwnicy. Termin realizacji prac do dnia

10.10.20251.

6. Planuje si¢ wykonanie odswiezenia powlok wewnetrznych $mietnika. Planowany termin realizacji

w polowie miesigca wrzesnia 2025r.

7. Planuje si¢ wykonanie remontu §cian i sufitu przed windami w budynku. Termin realizacji
planowany jest na pazdziernik br. Na stronie internetowej Spoéldzielni zostalo zamieszczone zapytanie

ofertowe na wykonanie ww. prac.

8. Porozwieszano w czesciach wspolnych ogloszenia od administracji z prosba o usunigcie rowerow
pozostawionych w czesciach wspdlnych budynkéw. (rowery pozostawione byly na czesci wspdlnej na
klatce schodowej) oraz wszelkich innych rzeczy i ruchomosci pozostawionych w czg$ci wspolnej

budynku.

9. Administracja podejmowala interwencj¢ w lokalach, w ktorych przeprowadzane byly remonty.
Interwencje dotyczyly pozostawiania odpadéw budowlanych oraz notorycznego brudzenia czgsci

wspolnych budynku przez ekipy remontowe.
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10. Planuje si¢ punktowa naprawe posadzki w garazu oraz piwnicy. Termin realizacji prac do dnia

10.10.2025t.

11. Wspolpraca z ubezpieczycielem nieruchomosci. Zglaszanie szkod, przygotowywanie
dokumentéw koniecznych do uzyskania odszkodowan przez poszkodowanych. Sporzadzanie

protokoléw ze zdarzen.

12. Zgloszono do odbioru gabaryty oraz opréznienie pojemnika z zalegajacej odziezy zlokalizowanego

przy wiacie $mietnikowej

13. Usunigto zebrane wieloletnie odpady budowlane zlokalizowane w pomieszczeniu gospodarczym oraz

pomieszczeniu wezta cieplnego etap 1. W zwiazku z powyzszymi pracami zamowiono kontener

budowlany KP7.

14. Ogtoszono konkurs ofert na zagospodarowanie podwoérza pomiedzy nieruchomos$ciami Salezego 6-

Wybrzeze Kosciuszkowskie 21.

15. Planuje si¢ odswiezenie klatek schodowych I etap- trzy kondygnacje klatki schodowej (liczac od

ostatniej kondygnacji od strony mostu kolejowego)
16. Wspolpraca z brokerem ubezpieczeniowym nieruchomosci.

Ponadto w miesigcu sierpniu obecna Pani Administrator wdrazala i przekazywala obowiazki oraz biezace

sprawy budynku nowemu Administratorowi.

Zalaczniki — dokumentacja zdjgeciowa.
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-odpady budowlane i gabaryty zlokalizowane w pomieszczeniu gospodarczym oraz pomieszczeniu wezla

cieplnego etap 1. Zamoéwiony kontener budowlany KP7

i

!
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- montaz stopki w drzwiach wejsciowych od ul. Salezego.
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. JadZzwingéw 1 w Warszawie;
- ul. JadZzwingéw 3 w Warszawie;

- ul. Rzymowskiego 33 w Warszawie

Administrator budynku: Teresa Pustota

W miesiacu sierpniu br. podejmowano dziatania majace na celu dbanie o stan techniczny nieruchomosci
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie zarzadzania nieruchomosciami w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,PAX” w upadlodci. Podjeto min.  nastepujace czynnosci zwigzane z eksploatacjq

bedacych w moim zarzadzaniu.
1. Budynek Jadzwingéw 3
- Naprawa elewacji od strony potudniowej.
- Wymiana niesprawnej kamery przy furtce Jadzwingéw 11 3.
- Wyboér wykonawcy na naprawe instalacji odgromowej na dachu budynku.

- Firma ztozyla oferta na naprawe elewacji na ostatnim pigtrze.

2. Budynek Jadzwingow 1
- Naprawiono elewacj¢ budynku od strony potudniowej klatka II.

- Termin wymiany odcinka nieszczelnej instalacji kanalizacyjnej kuchennej i tazienkowej w klatce

pierwszej zostal przelozony na miesiac wrzesient z powodu braku dostgpu do pomieszczed w tym pionie.

- Wymieniony zostal skorodowany odcinek rurociggu zimnej wody (wlot wody) klatka II z ulozeniem
izolacji z pianki, montaz zaworéw skosnych DN-50 szt.2, montaz filtra siatkowego mosieznego, montaz

zaworu anty skazeniowego oraz montaz wodomierza.

- Wybér wykonawcy na naprawe instalacji odgromowej na dachy budynku.

3. Budynek Rzymowskiego 33
- Skladane sg oferty na wymiang drzwi do komory $mietnikowej przy klatce VI.

- Likwidacja ple$ni z naprawg tynku i pomalowanie $ciany na klatce IV.
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- Wymiana skorodowanego odcinka instalacji centralnego ogrzewania na klatce I1I-poziom-piwnica.

- Naprawa elewacji na oknem lokalu uzytkowego od strony zachodnie;.

Pozyskujemy oferty na malowanie furtek i bram wjazdowych na teren osiedla oraz naprawa wiaty na

gabaryty.

Sprawy realizowane na biezaco:

— utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizaciji, wywozu
nieczystosci statych, eksploatacji dzwigdéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw,
instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych,

— prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgSciach wspdlnych
budynkow oraz terenach zewnetrznych,

— prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkancami budynkéow, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w lokalach i
cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci, chipéw, pilotéw, swiadectw efektywnosci energetycznej,

—  Wspbdlpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont w lokalach
mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spétdzielni poza godzinami
pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

— Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym obstugiwane

nieruchomosci;

Zalaczniki — dokumentacja zdjeciowa
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-Rzymowskiego 33 klatka IV likwidacja plesni
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Rzymowskiego 33 przy lokalu uzytkowym naprawa nadproza nad oknem
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Jadzwingdw naprawa podmuréw trzech miejscach.
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Jadzwingéw 1 wlot wody wymiana skorodowanej instalacji

ll. '
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Rzymowskiego 33 klatka III piwnica- wymiana odcinka skorodowanego instalacji centralnego

ogrzewania
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Jadzwingéw 1 strona poludniowa klatki I1- naprawa elewacji.
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