Spotdzielnia Mieszkaniowa PAX w upadioscl
04-158 Warszawa
ul. Zamieniecka 80 lok: 2.01
NIP: 525 000 63 19, REGON: 000491067 ]
M PROTOKOL

z dnia 09.09.2025
z zebrania Wtascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Pigknej 16B w Warszawie.

Zawiadomienie o zebraniu:

- wystane zostato drogg mailowg do Wtascicieli lokali( 31 Wtascicieli, ktrzy wyrazili
zgode na przesytanie zawiadomien i korespondencji droga mailowa)

- umieszczone zostato na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl

- umieszczone zostato do wiadomosci pozostatych Wtascicieli lokali w formie ogtoszenia
umieszczonego na tablicy informacyjnej na parterze budynku.

Zebranie w dniu 09.09.2025 (wtorek) o godzinie 17° otworzyt Pan Robert Skwierczynski -
Dyrektor ds. administracyjnych i zapoznat zebranych z obecnymi na zebraniu innymi
przedstawicielami S.M. ,,PAX” w upadtosci:

- Panem Jakubem Zéttowskim - Dyrektorem ds. operacyjnych

- Panig Katarzyng Koc6r — Administratorem budynku.

Dyrektor Robert Skwierczyriski poinformowat zebranych, ze od dnia 01.09.2025r.
obowigzki Pani Anety Przybylskiej przejeta Pani Katarzyna Kocoér.

Dyrektor Jakub Zéttowski przekazat Wtascicielom, ze na dzieri 31.08.2025r. taczne
zadtuzenie 16 lokali w budynku wynosi 14892,38zt, z czego kwota ulegnie zmniejszeniu
w zwigzku z rozliczeniem kosztéw mediéw za | pétrocze 2025.Zadtuzenie lokali
uzytkowych na dzien 31.08.2025 wynosito 4809,40zt.

Wyjasnit réznice pomiedzy stawkami optat od czerwca br. oraz nowymi od wrzes$nia br.,
ktdre dotyczg optat niezaleznych od Spétdzielni, tj. wzrost stawki centralnego ogrzewania
(z 3,52 za m? na 3,65 za m?), wzrost stawki zimnej wody (z 26,23 zt/os. na 34,31 zt/os),
wzrost stawki zimnej wody na C.W. (z 18,63 zt/os na 22,87 zt/os), zmniejszenie stawki
cieptej wody - podgrzew (z 83,26 zt/os na 81,56/0s;)oraz z tytutu optat zaleznych
od Spétdzielni, dotyczacych zmniejszenia naleznosci z tytutu eksploatacji biezgcej,
sprzatania, wind (konserwacja, eksploatacja) oraz konserwag;ji biezacej.

Poinformowat, ze na dzieri zebrania (09.09.2025) odrebng wtasno$é posiada 39 lokali,
4 mieszkania i 3 lokale uzytkowe posiadajg spétdzielcze wtasnosciowe prawa.



Podczas zebrania zostaty poruszone nastepujgce zagadnienia:

-Sciana sgsiedniego budynku pod adresem Pigkna 16

Mieszkaricy pytali o mozliwos$ci poprawy aspektéw wizualnych $ciany bezposrednio
sgsiadujgcego z budynkiem Pigkna 16B budynku Pigkna 16, pozostajgcego w zasobach
Mieszkaniowej Spoétdzielni Wtasnosciowej "Nowy Dom". W chwili obecnej na $cianie
widoczne sg odpryski farby i spekania. Zgodnie z ustaleniami z poprzedniego spotkania,
wykonany zostat wstepny kosztorys, opiewajgcy na kwote 3000 zt. Ze wzgledu
na fakt, ze $ciana nie nalezy do budynkéw z zasobéw SM “Pax” w upadtosci- nie jest
mozliwe sfinansowanie naprawy ze $rodkéw wtasnych Spétdzielni. Dyrektor Robert
Skwierczynski poinformowat zebranych, ze w ub. roku podjeto rozmowy w tej sprawie z
Prezesem M.SW. ,Nowy Dom”, pomimo zapewniei 0 ujeciu tej naprawy
w planie remontowym na rok 2025, ze wzgledu na nieprzewidziane wydatki w roku
biezgcym, naprawa ta nie zostanie wykonana. Ustalono, ze w chwili obecnej $ciana jest
w stanie technicznym nie stwarzajgcym zagrozenia dla bezpieczeristwa Mieszkancow
budynku, jednak podejmiemy drugg prébe rozméw ze Spétdzielnig > Nowy Dom”.

- Modernizacja wezta cieplnego w budynku

Dyrektor Skwierczyriski udzielit Mieszkaricom odpowiedzi w temacie kosztu wykonania
kompleksowej modernizacji wezta cieplnego. Pierwszy projekt powstat 11.01.2021r.,
termin waznosci takiego projektu uptynat 11.01.2023r (przed ogtoszeniem upadto$ci
SM “Pax”. W 2023 r. i kolejnych latach (ostatnia aktualizacja 04.2025) ze strony VEOLIA
Energia Warszawa S.A. nastgpita zmiana wymagan technicznych przy tego typu
modernizacjach. Pani Katarzyna Kocor - Administrator budynku, poinformowata
zebranych o kontakcie z autorami projektu z 2021r, firmg San-Pro Pawet Popielarski
ul. Dzieci Warszawy 17C/15 02-495 Warszawa, ktéra potwierdzita konieczno$é wykonania
catkowicie nowego projektu. Ze wzgledu na zmiane wymagar VEOLIA Energia Warszawa
S.A., nie jest mozliwa aktualizacja projektu z 2021r. W 2023r. otrzymano oferte
na realizacje ustugi wg. posiadanego projektu, opiewajgcg na kwote 350 000zt. Obecnie
saldo funduszu remontowego budynku wynosi 222 000zt na dzieh 31.07.2025r. Nalezy
zatozyc, ze oferty na wykonanie modernizacji wg nowych wytycznych bedg przewyzszaty
mozliwosci finansowania z funduszu remontowego i w biezgcym roku nie uda sie
zrealizowac tego celu. W zwigzku z czym Pani Inspektor wodno-kanalizacyjna zweryfikuje,
czy jest mozliwosc¢ finansowania lub uzyskania innych form dofinansowarn od firmy Veolia
Energia Warszawa S.A. na takg modernizacje.

W najblizszym czasie ogtoszony zostanie konkurs ofert na projekt i wykonanie
modernizacji wezta cieplnego w budynku mieszkalnym ul. Pigkna 16B, wraz
zwykonaniem projektu technicznego wezta cieplnego w zakresie automatyki i technologii

oraz instalacji elektrycznych.



- Nos$niki reklamowe (reklamy)

Pod dyskusje poddano mozliwo$¢é pozyskania dodatkowych srodkéw finansowych
z tytutu umieszczenia nosnikow reklamy wielkoformatowej na elewacji budynku. Dyrektor
Skwierczyriski oraz Dyrektor Zéttowski poinformowali, ze w chwili obecnej pozytki
z reklam sg przeznaczane na pokrycie kosztéw postepowania upadto$ciowego.
Minimalny przychéd z tytutu najmu mégtby wynie$é ok. 6000zt netto miesiecznie.
Ze wzgledu na rozbiezne stanowiska mieszkancéw w tej sprawie, wérod Wtascicieli
zostanie przeprowadzona ankieta. Wtasciciele, ktérzy wyrazili zgode na otrzymywanie
korespondenciji drogg elektroniczna, otrzymajg jg mailowo a z pozostatymi Administrator
telefonicznie ustali sposdb dostarczenia. Na marginesie chcemy zaznaczyé, ze
Spotdzielnia zamierza prowadzi¢ negocjacje w celu uzyskania wiekszej kwoty niz ta
wskazana powyzej, o czym beda Paristwo informowani.

- lle bedzie trwato postepowanie upadtosciowe?

Podczas spotkania Dyrektor Jakub Zéttowski poinformowat, ze proces postepowania
upadtosciowego jest procesem ztozonym. Wskazat mozliwe kierunki przebiegu procesu
upadto$ciowego, np. sprzedaz zasobéw do innych Spétdzielni lub utworzenie Wspdlnot
Mieszkaniowych. Na tym etapie nie mozna jasno okresli¢ czasu zakoriczenia upadtosci,
poniewaz wptywa na to wiele niezaleznych od Syndyka czynnikéw.

- Plan Remontowy

Pani Katarzyna Kocér opowiedziata o pracach remontowych wykonanych na budynku
w biezacym roku, ktére dotyczyty m.in. usuniecia aktéw wandalizmu z elewacji budynku,
bramy garazowej oraz drzwi komory $mietnikowej (graffitij. W czerwcu br. zostaty
wykonane punktowe naprawy dachu zgodnie z Protokotem z przegladu okresowego
obiektu budowlanego (przeglad budowlany roczny) z dnia 10.10.2024r.

Witasciciele zostali réwniez poinformowani o planach realizowanych z funduszu
remontowego na nastepne lata, tj. zabezpieczenie $Srodkéw na wymiane wodomierzy
(0k.40000zt); remonty, naprawy i modernizacje dzwigéw. Podkreslajac oczywiscie,
ze priorytetem jest wykonanie modernizacji wezta cieplnego.

Administrator przekazata, ze balustrady na wszystkich kondygnacjach budynku
nie spetniajg obecnych wymogow i wedle zalecen z Przegladéw Budowlanych powinny
zostacC podniesione do wysokosci 110cm, a ich przeswity pomiedzy tralkami powinny
zostaé zmniejszone do 12 cm.

W najblizszym czasie zostanie ogtoszony Konkurs na pozyskanie ofert na ww. prace.
Uzyskane oferty pozwolg oceni¢ jakie srodki (kwote) Spétdzielnia powinna ujgé

w funduszu remontowym na kolejne lata.(2026-2027)
K



Zgodnie z zapytaniem wtascicieli co do remontu klatek schodowych na wszystkich
kondygnacjach, Administrator budynku pozyska oferty z rynku, co pozwoli na ujecie
ewentualnych kosztéw w planie remontowym na lata nastepne. (2026-2027)

Poruszony zostat temat uzyskania dofinansowan do remontéw w budynku. Niestety
na ten moment, kiedy Spotdzielnia pozostaje w stanie upadto$ci zamykajg sie mozliwosci
pozyskania jakichkolwiek refinansowan.

- Winda, maszynownia windy (dach)

Mieszkancy wyrazili niepokéj co do stanu wizualnego i technicznego jednej z wind
w budynku. Informacje przekazane przez Mieszkaricéw zostaty przekazane firmie
konserwujgcej diwigi, posiadajgcej umowe 2z S.M. ,PAX” . Elektromoc,
ktdrg zobligowano do sprawdzenia dZwigu i wydania opinii w zakresie napraw.

Zwrocono uwage na aspekt wizualny maszynowni znajdujgcej sie na dachu budynku
(odstaje estetykg od reszty elewacji budynku). Administrator budynku rozezna sig
co do kosztow takiego remontu. Koszt ten zostanie ujety w funduszu remontowym
na kolejne lata.(2026-2027)

Podczas zebrania jedna z wtascicieli lokalu w budynku zgtosita problem kanalizacyjny
w mieszkaniu. Po wstgpnych rozmowach i uzyskanej zgodzie, w dniu 12.09.2025 odbyta
si¢ wizja w lokalu z Administratorem budynku, Inspektorem wodno-kanalizacyjnym
oraz Konserwatorem hydraulicznym.

W zebraniu po stronie Wtascicieli lokalu udziat wzieto ok.18 oséb.

Ze strony Spotdzielni, dziekujemy Parfistwu za udziat w zebraniu i bardzo
merytorycznej dyskusji w zakresie spraw biezacych, dotyczacych budynku

Piekna 16b.
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MINISTRATOR




