Spotdzielnia Mieszkaniowa PAX w upadtosci
04-158 Warszawa
ul. Zamieniecka 80 lok; 2.01
NIP: 525 000 63 19(,1R)EGON: 000491067 PROTOKOL

z dnia 26.06.2025 r.
z zebrania Wtascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Narbutta 4 w Warszawie

Zawiadomienie o zebraniu:

wystane zostato drogg mailowg do Witascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na przesytanie zawiadomien
i korespondencji drogg mailowa,

umieszczone zostato na stronie internetowej Spoétdzielni — www.pax.com.pl,

umieszczone zostato do wiadomosci pozostatych Wiascicieli lokali w formie ogtoszenia umieszczonego
przy tablicy informacyjnej w hollu gtéwnym na parterze budynku.

Zebranie w dniu 25.06.2025 r. ($roda) o godz. 17°° otworzyt Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor
ds. administracyjnych. Na zebraniu obecni byli rwniez przedstawiciele S.M. "PAX" w upadtosci:

Pani Aneta Przybylska — Administrator budynku,
Pan Jakub Z6ttowski — Dyrektor ds. operacyjnych.

Zebranie rozpoczeto sie od zapytan Wtiascicieli lokali w nastepujacych tematach (poniZej umieszczono drukiem
pochytym wyjasnienia):

1.

Planowane przez Wiascicieli lokali powstanie odrebnej wspdlnoty mieszkaniowej po przeksztatceniu
ostatniego lokalu:

Zebrani zostali poinformowani, Ze nie odbedzie sie to automatycznie po przeksztafceniu ostatniego lokalu,
wymagane jest zgodnie z przepisami prawa zwotanie zebrania Wtascicieli z udziatem notariusza.

Dodatkowo zebrani zostali poinformowani, ze hastgpify zmiany numeracji w kartotekach lokali i budynkow
w m.st. Warszawie, konieczne jest uzyskiwanie przez Spétdzielnie nowych wypiséw z kart lokali i budynkéw
do aktow odrebnych wiasnosci oraz czy sq wybrane osoby do zarzqdu przysztej wspdinoty mieszkaniowej (jesli
tak zapraszamy do Spdtdzielni na rozmowy w sprawie ewentualnego sprawnego przeprowadzenia procesu
przejscia budynku w odrebnqg wspdlnote mieszkaniowg).

Zadtuzenia:

Lokale mieszkalne — biezqgcych zaleglosci nie ma, sq sqdowe na kwote okoto 29.000,00 zi, lokale uZytkowe —
biezgce okoto 10.000,00 zt, sqdowe okofo 47.000,00 zi.

Fundusz remontowy:

Saldo funduszu remontowego dla budynku przy ul. Narbutta 4 na dzien 31.05.2025 r. wynosito 42.786,91 zt.
Sprzgtanie:

Z uwagi na koniecznos¢ zmiany firmy sprzqtajqgcej (poprzednia firma ztoZzyta wypowiedzenie) przeprowadzony
zostat konkurs ofert oraz wybor firmy Perfect Cleaning Sp. z o.o.

Rowery na ciggach komunikacyjnych:

Z uwagi na przepisy p.poZ. zostanie przygotowane ogtoszenie — wezwanie o koniecznoSci usuniecia rowerdw
z czesci wspolnych nieruchomosci.

Balkon lokatu mieszkalnego nr 28 — zalewanie lokalu mieszkalnego nr 22.

W biezgcym roku planowany jest remont czterech balkonow ostatnich dwéch pieter od stronu ulicy, w tym
balkonu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 28.

Balkon lokalu mieszkalnego nr 19 — zbyt duze oczka siatki zabezpieczajgcej balkony.

W biezqcym roku planowany jest remont czterech balkonow ostatnich dwdch pieter od stronu ulicy, w tym
balkonu przynaleinego do lokalu mieszkalnego nr 19. Po wykonanym remontu balkonéw zdemontowana
zostanie przedmiotowa siatka.

Zarzadzenie Syndyka w sprawie balkondw.

Na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl dostepne jest Zarzqdzenie nr 2/03/2025 Syndyka masy
upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej "PAX" w upadfosci w Warszawie z dnia 05.03.2025 r. w sprawie
remontow i konserwacji balkonow, taraséw oraz loggii.

Pan Jakub Zéttowski — Dyrektor ds. operacyjnych udzielili zebranym wyjaénier na zapytania m.in. w zakresie
(ponizej umieszczono drukiem pochytym wyjasnienia):

1.

Obecnej sytuacji upadtosci Spotdzielni: P
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Trwa proces wyceny majgtku Spotdzielni oraz inwentaryzacji budynkéw w zasobach Spétdzielni, pozostajg
jeszcze nieruchomosci z nieuregulowanymi prawami do gruntdéw, dlatego trudno jest w dniu dzisiejszym
okresli¢ termin zakoriczenia postepowania upadtosciowego.

2. Finansowanie duzego remontu:
Przy upadtosci nie ma mozliwosci wziecia przez Spotdzielnie kredytu.
W przypadku budynku przy ul. Narbutta 4 brak jest takze mozliwosci pozyskiwania pozytkow.
Dofinansowania z urzedéw do remontow termomodernizacyjnych to ok. 36-41% kosztéw.

Nastepnie omodwione zostaty zmiany w opfatach eksploatacyjnych od dnia 01.06.2025 r. i od dnia 01.09.2025 r.

wystane do Wtascicieli lokali drogg mailowa oraz poczta:

— Réznice pomiedzy stawkami optat za miesigc maj br. oraz nowymi od czerwca br. w zakresie wzrostu cen
mediéw, niezaleznych od Spotdzielni, tj. centralne ogrzewanie (wzrost stawki z 5,90 zt/m? na 5,94 zt/m?),
zimna woda (wzrost stawki z 25,94 zt/os. na 31,22 zt/os.), zimna woda na CW (wzrost stawki z 15,34 zt/os.
na 18,13 zt/0s.).

— Roéznice pomiedzy stawkami optat za miesigc maj br. oraz nowymi od wrzesnia br., tj. eksploatacja biezgca
(zwiekszenie stawki z 1,59 zi/m? na 1,86 zt/m?), eksploatacja sprzgtanie (zwiekszenie stawki z 0,83 zt/m?
na 2,36 zt/m?), centralne ogrzewanie (zwiekszenie stawki z 5,90 zt/m? na 5,94 zi/m?), fundusz remontowy
(zwigkszenie stawki z 2,00 zt/m? na 2,50 zt/m?).

Udzielone zostaty takze informacje o zaplanowanych do wykonywania remontach w 2025 r.: naprawa czterech

balkondw ostatnich dwdch pieter od stronu ulicy — koszt okoto 56.000,00 zt brutto, roboty budowlane zgodnie

z zaleceniami z Protokotu z przeglgdu okresowego obiektu budowlanego — przeglad budowlanych roczny z dnia

10.10.2024 r. (usuniecie ognisk korozji blach ogniomurdw, rynien, pokryé dachéw) — koszt okoto 30.000,00 zt

brutto, wymiana wodomierzy w 2026 r. zgodnie z przepisami Ustawy Prawo o miarach — koszt okoto 25.700,00 zt

brutto, remont dZwigu osobowego — koszt okoto 7.500,00 zt brutto.

Oraz planowanych pracach konserwacyjnych: naprawa podestow i schoddw wejsciowych do budynku,

oczyszczenie i pomalowanie

Z uwagi na pytanie Zebranych odnos$nie sposobu wysytania zawiadomien o zmianach w wysokosci opfat
eksploatacyjnych, przekazana zostata do zebranych prosba o wyrazanie zgdd na przesytanie zawiadomien
i korespondencji drogg mailowa (druk ,OSWIADCZENIE DLA SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE] "PAX" w upadtosci
w zwiqzku z aktualizacjq danych kontaktowych w celach komunikacyjnych” do pobrania ze strony internetowej
Spotdzielni — www.pax.com.pl w zaktadce Formularze):

Od zebranych padty uwagi oraz zapytania odnosnie (ponizej umieszczono drukiem pochytym wyjasnienia):

1. Zaciek na suficie na korytarzu na 4 pietrze.
Prosba o ustalenie miejsca i przyczyny przecieku przekazana zostata w dniu 26.06.2025 r. do konserwatora
hydraulicznego — firmy HYDRO-INVEST S.C.

2. Sprawdzenie lamp na korytarzu na 4 pietrze.
Prosba o ustalenie przyczyny niegasniecia lamp na korytarzu 4 pietra zostata w dniu 26.06.2025 r.
do konserwatora elektrycznego — firmy ENERGOGLOBAL-SERWIS Sp. z o.0.
W dniu 26.06.2025 r. wymieniony zostat czujnik ruchu.

3. Zielen —gazon, tereny zielone.
Wystosowany zostaf w dniu 26.06.2025 r. wniosek do firmy sprzgtajgcej — Perfect Cleaning Sp. z o.0.
o przyciecie i uformowanie do dnia 04.07.2025 r. zieleni w gazonie zewnetrznym oraz na obu terenach
zielonych na podworzu.

4. Komora smietnikowa — konieczno$¢ sprawdzania i porzagdkowania ewentualnych odpaddw znajdujgcych sie za
pojemnikami.
Wystosowany zostat w dniu 26.06.2025 r. wniosek do firmy sprzqtajgcej — Perfect Cleaning Sp. z o.o.
0 oczyszczenie nieczystosci spod krat znajdujgcych sie przed wejsciem do budynku oraz przed wejsciem
do klatki schodowej w terminie do dnia 04.07.2025 r. oraz o kazdorazowe nadzorowanie stanu komory
Smietnikowej po odbiorze odpaddéw w zakresie znajdujqcych sie odpadow za pojemnikami.

5. Drzwi wejsciowe do budynku — ponowny montaz stopki.
Montaz stopki tzw. duzej w drzwiach wejsciowych do budynku odbyt sie w dniu 26.06.2025 r.
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6. Ciepta woda — kosztorys na wymiane, Inspektor ds. sanitarnych.
W dniu 26.06.2025 r. przekazana zostata do Pani Matgorzaty Gawroriskiej — Inspektor ds. sanitarnych oraz
do konserwatora hydraulicznego — firmy HYDRO-INVEST S.C. prosbha o sprawdzenie instalacji wodnej, wydanie
opinii oraz ewentualne przygotowanie kosztorysu / oszacowanie kosztow.

7. Informowanie o pracach na budynku.
O planowanych pracach remontowych (terminy, zakresy, koszty, konkursy ofert) informowani bedq wybrani
przez mieszkaicow przedstawiciele budynku oraz o informacjach podstawowych mieszkaricy w formie
ogfoszer (terminy, zakresy).

Dodatkowo Pan Robert Skwierczynski — Dyrektor ds. administracyjnych poinformowat, ze dla administratoréw
budynkéw wprowadzony zostat od czerwca br. raport z obchodéw budynkéw.

W zebraniu ze strony Wtascicieli lokali udziat wzieto 6 oséb.
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