PROTOKOL
z dnia 10.06.2025 r.
z zebrania Wiascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Komorskiej 11/15 w Warszawie

Zawiadomienie o zebraniu:

— wysfane zostato drogg mailowg do Wiascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na przesytanie zawiadomien
i korespondencji drogg mailowa,

— umieszczone zostato na stronie internetowej Spétdzielni — www.pax.com.pl,

— umieszczone zostato do wiadomosci pozostatych Wiascicieli lokali w formie ogtoszen na drzwiach
wejsciowych do obu klatek schodowych.

Zebranie w dniu 10.06.2025 r. (wtorek) o godz. 17%° otworzy! Pan Robert Skwierczyriski — Dyrektor
ds. administracyjnych i zapoznat zebranych z pozostatymi obecnymi na zebraniu przedstawicielami S.M. "PAX"
w upadtosci:

— Panig Anetg Przybylska — Administrator budynku,

—  Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych.

Pan Robert Skwierczyniski — Dyrektor ds. administracyjnych omowit zebranym:

—~ wysfane do Wiascicieli lokali zawiadomienia o zmianie optat eksploatacyjnych poczawszy od dnia
01.06.2025 r. (z powodu wzrostu niezaleznych od Spéfdzielni kosztow medidw, tj. centralne ogrzewanie,
zimna woda) i od dnia 01.09.2025 r. (w wyniku przeprowadzonej kalkulacji planowanych kosztéw na 2025 r.
i rozliczenia nadwyzek lub niedobordw za 2024 r.),

— powdd podwyzszenia funduszu remontowego z 1,00 zt/m? na 1,50 zt/m?,

— zakres zrealizowanych prac z funduszu remontowego w 2024 r. (wymiana legalizacyjna wodomierzy
i cieptomierzy, wymiana dwdch odcinkéw pionéw kanalizacyjnych, wymiana uszkodzonych elementéw bram,
wymiana wyeksploatowanych elementdw dzwigdéw osobowych).

Odnosnie planu remontowo-finansowego na lata 2025 — 2027 wyjasniefi udzielita Pani Aneta Przybylska —

Administrator budynku. Oméwita zebranym zakres planowanych prac i zatozonych kosztéw na podstawie zalecen

z ostatniego przegladu budowlanego budynku: naprawy budowlane (kostki, tynkow, posadzek, obrébek

blacharskich, pokrycia dachu) — 30.000,00 zt, naprawa / remont / modernizacja bram — 15.000,00 zt, wymiana

uszkodzonych, skorodowanych odcinkow instalacji wodnych — 10.000,00 zt, zestawu pomp naprawa / remont /
modernizacja dzwigédw — 52.272,00 zt, nieplanowane remonty — 5.000,00 zt. Oraz planowanych na nastepne lata:
wykonanie hydroizolacji w garazu — okoto 48.000,00 zt, malowanie klatek schodowych.

Przekazane zostaty Witascicielom lokali informacje o zadtuzeniu lokali w optatach eksploatacyjnych:
— lokale mieszkalne — okoto 66.000,00 zt, w tym 3 lokale na kwote 30.000,00 zt,

— miejsca postojowe — okoto 9.000,00 zt,

oraz informacje o podjetych dziataniach windykacyjnych.

Od zebranych padty zapytania odnosnie (ponizej umieszczono drukiem pochylym wyjasnienia):

1. Kosztow pracy Syndyka.
Koszty procesu likwidacji Spotfdzielni pokrywane sq z przychodow / pozZytkow uzyskiwanych z najmu czesci
wspdinych np. pod reklamy, paczkomaty. Syndyk nie pobiera wynagrodzenia. Ze wskazanych przychodéw
finansowane sq obecnie koszty pracownikow i wspéfpracownikéw biura Syndyka oddelegowanych do obstugi
postepowania upadfosciowego S.M. "PAX", archiwa. Wynagrodzenie Syndyka ustalane jest przez Sqd
w momerncie zamykania postepowania upadfosciowego. Nie wzrosng optaty eksploatacyjne z tytutu kosztow
procesu likwidacji Spotdzielni.
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Sytuacji po zakoriczonym procesie likwidacyjnym Spétdzielni i planowanego terminu.

Nieruchomosci, ktére nie zostang wyodrebnione do wspdinot, mogq zosta¢ przedmiotem sprzedazy do innej
spotdzielni pod nadzorem sqdu. Wihasciciele lokali i miejsc postojowych bedq na bieiqco informowani
o procesie likwidacji Spétdzielni. Przewidywany okres likwidacji szacowany jest na okofo 3 lata z uwagi
na nieruchomosci z nieurequlowanymi prawami do gruntu oraz trwajgcym procesem przeksztatcen lokali.
Koniecznosci wymiany bramy ogrodzeniowej.

Spdtdzielnia wystosowatfa na stronie internetowej konkurs ofert na wymiane bramy ogrodzeniowej z uwagi
na liczne awarie bramy. Przyczynami awarii sq m.in.: przerdzewienie podstaw sfupow, zbyt sfabe sitowniki
do ciezaru skrzydet bramy.

Zakresu prac dotyczgcych wymiany kostki.

W zakresie przetoZenia i wymiany kostki bedzie zageszczenie terenu pod kostke. Prace prowadzone bedq pod
nadzorem Inspektora ds. budowlanych.

Sposéb dziatania Spétdzielni.

Wszelkie dziatania Spétdzielni prowadzone sq w sposéb transparenty, jawny. Dziatania Spofdzielni opisywane
sq na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl, na ktdrej zamieszczane sq wszelkie rozporzqdzenia
Syndyka, informacje o zebraniach, protokoty z zebran, comiesieczne sprawozdania z pracy administracji wraz
ze zdjeciami, plany remontowo-finansowe, kontakty do poszczegolnych dziatéw Spétdzielni.

Mozliwosci uzyskiwania przychodow / pozytkow przez budynek.

Jesli przychody / poZytki uzyskiwane przez budynek bedg wieksze niz koszty procesu prowadzenia likwidacji
Spdtdzielni, réznica wrdci na budynek i np. zmniejszy koszty eksploatacji biezgcej.

Wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej nieruchomosci przy ul. Komorskiej 11/15.

Hipoteka zostata wykresiona.

Podatek od nieruchomosci dotyczacy garazy.

Roznice — nadptaty dokonane przez wtascicieli miejsc postojowych zostang zwrdécone wiascicielom.

Oraz zgtoszenia:

1.

Brak terminowego odbioru odpaddw zmieszanych przez m.st. Warszawa w szczegdlnosci w soboty.
Wystosowana zostanie w dniu 11.06.2025 r. ponowna prosha na portal www.warszawa19115.pl o nowe
terminy odbioru odpadéw segregowanych.

Naprawa i wymiana oktadzin $cian / kabin w dZwigach osobowych.

W dniu 11.06.2025 r. uméwiony zostanie termin wizji z konserwatorem dzwigow osobowych — Elektromoc Sp.
z 0.0. w celu ustalenia zakresu prac naprawczych i przestania oferty.

Problemy ze sklepem Zabka.

Wystosowana zostanie w dniu 11.06.2025 r. ponowna prosba do wtasciciela lokalu o ustawienie koszy przed
lokalem, uzupetnienie / wymiane uszkodzonych plytek gres na elewacji przy lokalu, koniecznosc segregowania
odpadéw, w tym skfadania kartonow przed ich wyrzuceniem do pojemnika.

Usuniecie dwdch zewnetrznych koszy znajdujgcych sie przed wejsciami do klatek schodowych.

Konserwator biezqcy zdemontuje w dniu 11.06.2025 r. oba kosze i zdeponuje w pomieszczeniu gospodarczym
na terenie budynku.

Koniecznos$¢ montazu samozamykacza w drzwiach do komory Smietnikowej.

Wystosowane zostanie w dniu 11.06.2025 r. zgtoszenie do konserwatora Slusarki o montaz samozamykacza.
Mozliwos$é pomalowania korytarzy i klatek schodowych.

Wystosowany zostanie konkurs ofert na stronie internetowej Spétdzielni w zakresie remontu i pomalowanie
klatek schodowych od poziomu O do +2. Po uzyskaniu ofert Spotdzielnia poinformuje wiascicieli o kosztach.

W zebraniu ze strony Wtascicieli lokali udziat wzieto 30 oséb.

_ Y str.2z2
/fﬂ



