Warszawa, dnia 5 cerwea 2025 roku

Spdrdzlelnia Mieszka viawa PAX W upadiodel
04-158 Warszawa

ul. Zamienieckz 80 lok. 2.01 PROTOKOL
NIP 525 000 6313 REGON 000491067
(ADM) z dnia 03.06.2025 t.

z zebrania Wtascicieli praw do lokali w nieruchomosci przy ul. Cegielnianej 15 i Lipowej 38

Zawiadomienie o zebraniu:

— Wywieszono w gablotach informacyjnych na kazdej klatce schodowej w dnmu 22.05.2025 przez

Administratora obiektu.

Zebranie w dniu 04.06.2025 r. (Sroda) o godz. 18" otworzyl Pan Robert Skwietrczynski — Dyrektor
ds. administracyjnych i zapoznal zebranych z obecnymi na zebraniu innymi przedstawicielami S.M. "PAX"

w upadlosct:

— Panem Jakubem Zéltowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych,

— Panem Mirostawem Powierzg — administratorem budynku.

Nastepnie przystapit do oméwienia spraw biezacych i odpowiedzi na pytania mieszkancow:

Na zebraniu podjeto nast¢pujace tematy:

1. Padlo pytanie o naliczenia za wode i_jej zuzycie i prosba o wyjasnienie wysokosci stawek.

® Zgodnie z odczytami licznikéw wody za rok 2024, roczne zuzycie wody dla budynku Lipowa 38
wynosi 617,40m3 wody.

e Dla budynku przy ulicy Cegielnianej 15 w Pruszkowie, zuzycie wody za rok 2024 wynosi
2676,02m3 (zimna woda 1841,26m3 + zimna woda na ciepla 834,76m3).

e Cena m3 wody do 31 lipca 2025 roku wynosi 13,72 zt za m2, od sierpnia 2025 roku bedzie to
koszt 14,90 zt za m3. Dla Panstwa informacji do lipca 2024 roku cena m3 wody wynosita 10,88

zl, natomiast od sierpnia 2024 roku 11,46 zI za m3.
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e [los¢ oséb zamieszkujacych lokale wynosi 11 dla budynku przy ulicy Lipowej 38 1 68 0sob przy

ulicy Ceglelnianej 15 (sg to dane zadeklarowane przez Mieszkafcow).

® Przyjmujac poziom kosztéw za zuzycie wody na rok 2025, uwzgledniono zuzycie wody za rok

2024. Kalkulacja wyglada nastepujaco:

Lipowa 38
e (17,40m3 (zuzycie za rok 2024) / 12 miesi¢cy to daje zuzycie miesigczne 51,45m3.

e Nastepnie to zuzycie mnozymy ptzez 6 miesigcy co daje nam zuzycie za pierwsze polrocze
308,70m3.

e Zuzycie pélroczne, czyli 308,70m3 mnozymy przez stawke za pierwsze potrocze, czyli 13,72 zt co
daje nam kwote 4235,36 zt.

e Za drugie pélrocze réwniez przyjmujemy zuzycie 308,70m3 1 mnozymy przez cene z II poélrocza,
czyli 14,90 zt za m3 co daje nam kwote 4599,63 z1.

T.aczna szacowana kwota za zuzycie wody w 2025 roku wynosi 8834,99 z1.

e Kwote roczng zuzycia wody dzielimy na ilos¢ Mieszkaficow, czyli przéz 11 oséb co nam daje

kwote roczna na Mieszkanca 803,18 z1, a nastepnie dzielimy na 12 miesiecy co nam daje kwote

miesi¢czna na osobe, czyli 66,93 zt.

Cegielniana 15
2676,02 m3 (zuzycie za rok 2024) / 12 miesiecy to daje zuzycie miesieczne 223,00 m3.

Nastepnie to zuzycie mnozymy przez 6 miesiecy co daje nam zuzycie za pierwsze potrocze 1338,01 m3.
Zuzycie potroczne, czyli 1338,01 m3 mnozymy przez stawke za pierwsze polrocze, czyli 13,72 z1 co daje
nam kwote 18357,49 z1.

Za drugie pélrocze réwniez przyjmujemy zuzycie 1338,01m3 i mnozymy przez ceng z II polrocza, czyli
14,90 z1 za m3 co daje nam kwote 19936,34 z1.

Y.aczna szacowana kwota za zuzycie wody w 2025 roku wynosi 38293,83 z1.

Kwote roczna zuzycia wody dzielimy na ilos¢ Mieszkaficéw, czyli przez 68 oséb co nam daje kwote
toczna na Mieszkafica 563,14 z1, a nastepnie dzielimy na 12 miesiecy co nam daje kwote miesigczng na

osobe, czyli 46,92 z1.

str.225

(Rgmem ey |



10.

11.

12.

Omoéwiono oplaty za sprzatanie nieruchomosci, konserwacje, eksploatacje biezaca 1 fundusz
remontowy.

Podjeto temat ubezpieczenia wszystkich nieruchomosci z zasoboéw spoldzielni. Zwrécono uwage przy
tym temacie na obecna watto$¢ odtwotzeniows majatku spéldzielni vs wartos¢ majatku spéldzielni,
jaka widniala na polisach z przed okresu ogloszenia upadlosci. Wyjasniono Mieszkadcom, ze
odpowiednia warto$¢ ubezpieczenia (eliminujaca ryzyko niedoubezpieczenia) daje gwarancje
prawidlowego naliczenia i wyplaty odszkodowania, gdyby byta taka koniecznosc.

Mieszkancy zapytali Ile dni w tygodni wedlug umowy sprzatata poprzednia firma sprzatajaca Janitor.
Podczas zebrania sprawe tq wyjasnil Administrator budynku Pan Mirostaw Powierza.

Mieszkancy zasugetowali ze przedyskutuja w swoim gronie mozliwos¢ rezygnacji z obecnej firmy
sptzatajacej zeby sami zorganizowal sobie sprzatanie na swojej nieruchomosci. Ustalono, ze jesh
Mieszkanicy przygotujs taka propozycje, przedstawia ja Syndykowi na pismie.

Poinformowano mieszkaicéw ze w otrzymanych rozliczeniach jest juz zawarta podwyzka od
MPWIiK.

Sprzatanie piwnic przez firme sprzatajaca - Mieszkaricy mieli uwagi co do jakosci sprzatania piwnic,
Administrator budynku zadeklarowal zajecie si¢ ww. tematem.

W odpowiedzi przekazalem mieszkadcom jako Administrator ze przekaze w ciagu kilku dni od
zebrania klucze do piwnic firmie sprzatajacej aby miata dostep, poniewaz kazde drzwi do piwnic sa
zamkniete na klucz.

Mieszkaricy na zebraniu zasugerowali aby po ukorczonej budowie ptot oddzielajacy Cegielniana 1
Lipowa od Nowej inwestycji ( budowa) byl pelny i zaslanial cala ta przestrzen.

Rozmowy na temat ogrodzenia zostaly rozpoczete z Inwestorem Novalipova sp. z o.0., ktory
zobowigzal si¢ sprawdzié zapisy na planach i po tym, zadeklarowal, ze wréci z odpowiedzia. Nie
mniej jednak w rozmowie stwierdzil, Ze raczej nie widzi problemu w tym aby powstal plot
oddzielajacy obie nieruchomosci.

Zadano pytanie czy ,,Hydrant ,, na nieruchomosci Cegielniana 15 ma aktualny przeglad. Sprawa
zostala przekazana do firmy WA-POSZ. Po uzyskaniu odpowiedzi zwrotnej, Mieszkancy zostana
poinformowani.

Zapytano czy na klatkach schodowych powinny by¢ gasnice . Wyjasniono Mieszkancom, ze tego typu
dzialania zostaly zaplanowane na miesiac czerwiec 2025 roku.

RozmawialiSmy o dacie zlozenia czujnikéw drgan na naszej nieruchomosci przez gléwnego
wykonawce nowej inwestycji. Jedne z Mieszkadcoéw potwierdzil obecno$¢ urzadzenia mierzacego
drgania na swoim balkonie, jednak nie ustalono od ktorego dnia dokladnie ww. urzadzenie sie tam

znajdowalo.
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13. Padlo pytanie co do oswietlenia osiedla, czy bedziemy montowaé nowe latarnie . W odpowiedzi
poinformowano Mieszkafdcéw, ze docelowo tak natomiast na chwile obecng zostalo zamontowane
oswietlenie techniczne, ktore docelowo zostanie zamienione na latarnie.

14. Zadano pytanie Mieszkanicom o dzialajace w obu budynkach Stowarzyszenie Wlascicieli Cegielniana
Lipowa w aspekcie tego, czy stowatzyszenie reprezentuje interesy wszystkich Mieszkaficow obu
nieruchomosci. Jest to temat o tyle istotny, ze Spoldzielnia kontaktuje si¢ z Przedstawicielami ww.
Stowarzyszenia uznajac, ze reprezentuje ono interes wszystkich Mieszkanicow.

15. Poruszono rowniez kwestie stuzebnosci przechodu 1 przejazdu do budynku Lipowa 38.
Poinformowano Mieszkancow, ze trwaja rozmowy z wlascicielem dziatki — paska pomiedzy
nieruchomosciami Cegielniana 15 i Lipowa 38 a ulica Cegielniana w zakresie ustanowienia stuzebnosci
(bezkosztowo) w zamian za koszenie trawy na tym obszarze.

16. Poinformowano réwniez Mieszkanicow, ze z informacji jakie dotarly do spétdzielni, w II tygodniu
czerwca 2025 roku moga zosta¢ zamontowane pierwsze paczkomaty na dzialce 255/2 (pasek przed

ogrodzeniem).

Na zebraniu tym mieszkaricy poprosili o :

>

>

Y

Poproszono o zamontowanie stojaka metalowego na rower na nieruchomosci Cegielniana 15.

© Temat jest w trakcie zalatwiania oferty.
Wskazano nam aby przywréci¢ oswietlenie wiat $mietnikowych ,poniewaz po przerwaniu gtéwnego kabla
przez gléwnego wykonawce budowy przestato dziala¢ oswietlenie na naszym osiedlu.

O Energoglobal — konserwator elektryczny oraz inspektor ds. elektrycznych dostali wytyczne w

zakresie potrzeby zalatwienia tego tematu.

Na nieruchomosci Lipowa 38 poproszono o poprawienie kostki na parkingu zewnetrznym z powodu
zapadnigcia sig .

o0 Temat zostanie zgloszony do firmy brukarskie;.
Przypomniano nam o zakupie dwéch pojemnikéw na plastik i metal do wiaty $mietnikowej na
nieruchomosci Lipowa 38.

© Administrator zakupi takie pojemniki.
Poproszono o naprawe — 1 sprawdzenie rynien na budynku Lipowa 38 .

0 Temat zostanie zgloszony do naprawy.
Poproszono aby poprawi¢ tymczasowe oswietlenie na klatkach schodowych tak aby po zapaleniu si¢
tymczasowego oswietlenia na wejsciu do klatki nie palily si¢ 3 pozostate lampy wewnatrz budynku.

O Sprawe zgloszono do firmy Energoglobal.

)

| oG24 .

str.4z5



» Poproszono o przyciecie drzew na nieruchomosci Lipowa 38 ( teten miasta za plotem ,zwrdcimy sie do
miasta aby przycigto galezie od drzew nalezacych do Miasta Pruszkéw)
» Zwrocono si¢ o poprawienie-zlagodzenie podjazdu na miejsca patkingowe kolo wiaty $mietnikowej na
nieruchomosci Cegielniana 15.
0 Temat zostanie zaplanowany 1 wykonany, natomiast musimy zwroci¢ uwage na stan funduszu
remontowego.
» Poproszono o zakup i montaz znaku ,,ZAKAZ PARKOWANIA ,, Parking wylacznie dla mieszkaricow

tego osiedla .

Zebranie rozpoczeto si¢ ok. godziny 18.00 1 zakoniczylo sie o godz. 20.00

pygekiol

Mirostaw/Powierza
OW/ 4,
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