Zarzadzenie Nr 1/05/2025
Syndyka masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PAX”
w upadtosci w Warszawie

z dnia 14 maja 2025 r.

Syndyk masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej w ,PAX” na podstawie art. 173 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadto$ciowe oraz art. 4 ust. 1 — 4, ust. 7, ust. 7' oraz art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych zarzadza co

nastepuje:

§1

1.  Zatwierdzam Plan gospodarczy na 2025 r. dla wszystkich nieruchomosci bedacych
w zasobach lub w zarzadzie Spétdzielni.

2. Plan gospodarczy stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzgdzenia.

§2

1. Poczawszy od dnia 1 czerwca 2025 r. zarzadzam zmiane wysokosci miesiecznych
stawek optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni:

S@™0Qo0 o

z tytutu podatku od nieruchomosci,

z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu / optaty przeksztatceniowej,
z tytutu energii elektrycznej,

z tytutu gazu,

z tytutu zimnej wody,

z tytutu zimnej wody na C.W.,i

z tytutu centralnego ogrzewania,

Z tytutu cieptej wody

dla wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych we wszystkich
nieruchomosciach bedgcych w zasobach lub w zarzgdzie Spotdzielni.

2. Poczawszy od dnia 1 wrzesnia 2025 r. Zarzadzam zmiane wysoko$ci miesiecznych
stawek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni:

a)
b)

z tytutu eksploatacji biezacej,

z tytutu eksploatacja sprzatanie,

z tytutu funduszu remontowego,

z tytutu konserwaciji biezacej,

z tytutu kosztéw anteny,

z tytutu kosztéw dzwigoéw osobowych,

z tytutu eksploatacji — dozoru budynku,

z tytutu wjazdu na osiedle,

z tytutu funduszu remontowego,

z tytutu eksploatacji powierzchni dodatkowych

dla wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych we wszystkich
nieruchomosciach bedacych w zasobach lub w zarzgdzie Spotdzielni.

3. Wysoko$¢ stawek optat wskazanych w § 3 pkt. 1 i 2 zostata wskazana w formie
tabelarycznej i stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszego Zarzgdzenia. L/



§3

1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem jego podpisania.

2. Zarzadzam publikacje niniejszego Zarzgdzenia wraz z zatgcznikami na stronie
internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,PAX” www.pax.com.pl oraz w postaci ogtoszen
we wszystkich budynkach wielorodzinnych z ograniczeniem w zakresie Zatgcznikéw do
Zatagcznika nr 2.

Uzasadnienie

A. PLAN GOSPODARCZY

Syndyk masy upadtosci przyjat Plan gospodarczy na 2025 r. Dokument ten stanowi podstawe
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni. Poszczegdlne kwoty wydatkéw wskazane
w Planie wynikajg z dokumentéw stanowigcych tytut ptatnosci wobec Spoétdzielni,
w szczegblnosci z uméw, deklaracji podatkowych i ZUS, orzeczeh sadowych
i administracyjnych i innych oraz przepiséw prawa w tym okreslajagcych wysoko$¢ minimalnego
wynagrodzenia za prace, wysoko$é stawek podatkowych i sktadek na ubezpieczenie
spoteczne wigzacych Spétdzielnie i skutkujacych wydatkowaniem okreslonych srodkéw. Co
si¢ tyczy wydatkéw, ktérych wysokosci nie da sie aktualnie precyzyjnie obliczy¢, takich jak
wydatki materiatowe, optaty bankowe, pocztowe, czy naprawy i remonty przy ustaleniu ich
przewidywanej wysokosci wzieto pod uwage wydatki faktycznie wykonane w 2024 r.
powiekszone o przewidywang inflacje w wysokosci 5 % dotyczacg wzrostu cen tych débr
i ustug, z ktérych na co dzien korzysta Spétdzielnia oraz planowany na 2025 rok wzrost
kosztéw wynagrodzen po stronie pracownika i pracodawcy.

Plan przewiduje utrzymanie lub niewielki wzrost wydatkéw na pokrycie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni w poréwnaniu z rokiem 2024 i zwiekszenie kosztéw od Spoétdzielni niezaleznych,
gtéwnie medidw, ktérych ceny nadal rosng, na co Syndyk nie ma wplywu. Ceny mediéw sg
regulowane stosownymi przepisami i mozliwo$¢ wynegocjowania korzystniejszej oferty jest
ograniczona. Koszty zalezne od Spoéldzielni wzrosng z powodu wzrostu kosztéw
ubezpieczenia zasobéw Spétdzielni, o czym szerzej w dalszej czesci uzasadnienia. Ponadto
koszty te uwzgledniajg dalszg amortyzacji zakupionych w roku 2024 licencji oprogramowania
finansowo — ksiegowego oraz czesci wyposazenia, ktére byly niezbedne do prawidtowego
prowadzenia dziatalnosci operacyjnej Spotdzielni.

B. PLAN PRAC REMONTOWYCH

Syndyk od dnia ogtoszenia upadiosci gromadzi realne s$rodki na zapisach funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci i ma w zamysle docelowo na nowo stworzy¢
petne zdolnosci Spotdzielni do finansowania i realizacji remontéw i napraw w potrzebnym
zakresie, wigkszym niz tylko niezbedne i najbardziej pilne naprawy o charakterze
zabezpieczajgcym. Plan jest dostepny w siedzibie Spétdzielni oraz na jej stronie internetowe;.
Okresla on w sposéb precyzyjny planowane naprawy i remonty dla poszczegdlnych
nieruchomo$ci roztozone w czasie niezbednym z jednej strony na opracowanie stosownej
dokumentacji, wynegocjowanie i zawarcie umoéw, a z drugiej strony na zebranie odpowiednic)




dotychczasowych zatozen zwigzanych z przeprowadzeniem remontéw w czesci budynkow, a
co za tym zmiane wysokosci stawek funduszu remontowego od 1 wrzesnia 2025 roku celem
umozliwienia ich realizacji. Plan prac remontowych na rok 2025 stanowi zatagcznik numer 3 do
niniejszego zarzadzenia.

C. STAWKI OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI

Syndyk od dnia 1 czerwca 2025 r. wprowadza nowe stawki opfat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od Spétdzielni okreslonych w art. 4 ust. 7' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych. Wchodzg one w zycie w terminie 14 dni. Z jednej strony
chodzi o koszty utrzymania nieruchomosci wynikajgce z przepisoéw, tj. obowigzujgcych w 2025
r. stawek podatku od nieruchomosci oraz optat za uzytkowanie wieczyste/optate
przeksztatceniowa poszczegoinych nieruchomosci. Z drugiej strony chodzi o koszty medidw.
Koszty te zostaty obliczone poprzez pomnozenie stawki jednostkowej (np. za m®, czy KWh)
wynikajgcej z wigzgcych Spotdzielnie umow na dostawe danego rodzaju mediéw oraz
realnego dotychczasowego zuzycia dla danej nieruchomosci.

W zaleznosci od rodzaju kosztu sg one nastepnie dzielone przez sume powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych znajdujgcych sie na danej
nieruchomosci lub liczbe oséb zamieszkujacych lokal mieszkalny oraz przez 12 miesiecy, co
daje stawke miesiecznej optaty.

Stawki optat widniejacych na indywidulanej informacji o wysoko$ci optat za lokale, ktére
zostaty zmienione niniejszym Zarzadzeniem i ktére otrzymuja osoby zobowigzane do ich
zaptaty widniejg w Zataczniku nr 2 do niniejszego Zarzadzenia ze wskazaniem, ktére z nich
wchodzg w zycie od dnia 1 czerwca 2025 .

D. STAWKI OPLAT NA POKRYCIE KOSZTOW ZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI

Stawki optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spodtdzielni zawierajg dwa elementy.
Rozliczenie skorygowanego wyniku roku 2024 oraz prognozy na rok 2025. Wchodza one
w zycie po uplywie 3 miesiecy poczawszy od 1 wrzesnia 2025 .

ROZLICZENIE WYNIKU ROKU 2024

Stuzby ksiegowe Spotdzielni po sprawdzeniu kosztdw poniesionych w 2024 r. oraz
przychoddéw wynikajacych z naliczen obliczyt wynik dla catej Spotdzielni i poszczegdlnych
nieruchomosci.

Na koszty te skiladajg sie koszty bezposrednie, tj. ponoszone wytacznie na utrzymanie
konkretnej nieruchomosci (np. sprzatanie konkretnej nieruchomosci, korzystanie z dzwigéw
osobowych) oraz koszty posrednie, ktorych nie da sie przypisa¢ do konkretnej nieruchomosci,
ale stuzg one utrzymaniu Spoétdzielni jako takiej (takie jak koszty utrzymania siedziby, czy
administracji). Koszty posrednie przypadajace na dang nieruchomos¢ wynikaja ze stosunku
jej powierzchni uzytkowej do powierzchni uzytkowe] catosci zasoboéw Spétdzielni i\

nieruchomosci pozostajgcych w zarzadzie Spotdzielni. \J/"
| |




Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez
spotdzielnie, a przychodami z opfat za lokale i miejsca postojowe zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Nadwyzka kosztdéw nad przychodami za rok 2024 r., w wypadku tych nieruchomosci w ktérych
wystapita, musi zosta¢ pokryta przez osoby, ktérym przystugujg prawa do lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub miejsc postojowych w danej nieruchomosci. Przejawia sie to w zwiekszeniu
stawki optaty na przysztos¢. Z drugiej strony nadwyzka przychodéw nad kosztami nie jest
wyptacana w pienigdzu, ale pomniejsza na przyszio$¢ wysokos¢ tej stawki.

W przypadku wiekszosci nieruchomosci Spétdzielni wynik za rok 2024 wykazuje nadwyzke
przychodow rozumianych jako suma naliczen (nie myli¢ z rzeczywiscie zaptaconymi optatami
przez osoby do tego zobowigzane) nad kosztami jej utrzymania, co przektada sie na
zmniejszenie stawki opfaty. W nielicznych budynkach sytuacja jest odwrotna, wynika ona
z nietrafionej prognozy kosztéw 2024 r. (okreslenia zbyt niskich stawek w stosunki do
poniesionych pdzniej wydatkéw) i skutkuje wzrostem stawki optaty.

Wynik eksploatacji podstawowej dla poszczegdélnych nieruchomosci wielorodzinnych
Spotdzielni w roku 2024 wykazuje niewielkg nadwyzke nominalnych przychodéw nad
nominalnymi kosztami i zostal zaprezentowany w zamieszczonej ponizej tabeli.
Wskazuje on na to, ze prognoza Syndyka za rok ubiegly byta trafna i pozwolita unikngé
niedoboréw mogacych powodowac turbulencje ptatnicze w codziennym funkcjonowaniu
Spoétdzielni zapewniajgc tym samym stabilng sytuacje finansows i ptatniczg.

Stawka z tytutu eksploatacji podstawowej, jaka zostata obliczona w oparciu o wynik za 2024 r.
dla poszczegéinych nieruchomosci nie moze jednak zostaé przetozona w stosunku 1 do 1 na
rok kolejny, poniewaz na przestrzeni lat 2024 - 2025 i w najblizszej przysztosci zmienity sie
i beda sie zmieniaé warunki, w jakich bedzie funkcjonowaé Spétdzielnia, w tym tres¢ wigzacych
ja przepiséw, umow, decyzji i innych dokumentoéw, z ktérych wynikajg zobowigzania ptatnicze
Spétdzielni. Rozliczenie nadwyzki ma oczywiscie wptyw na nowe stawki optat skutkujgc co do
zasady ich obnizeniem, mimo wzrostu planowanych wydatkéw spowodowanego m.in. zmiang
przepiséw i inflacjg. Stawka optaty nie moze jednak zosta¢ utrzymana na poziomie wyniku
2024 r., ale musi by¢ podwyzszona o prognoze na 2025 r., ktérej szczegdty znajdujg sie
w Planie gospodarczym, o czym szerzej nizej.

Wynik dla poszczegdlnych nieruchomosci Spotdzielni za 2024 r. przedstawia sie nastepujaco:



stawka stawka na

Lp |[nazwa budynku Wyn!kajaca z wynik 2024 2025.’ .
przewidywanych uwzgledniajgca
kosztow 2025 wynik za 2024
1 |Piekna 16B 2,08 zt 11 087,60 zt 1,78 z
2 |Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 2,03 z 16 909,67 z 1,09 z
3 |Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A 2,03 z 691,87 z 1,84 z
4 |Salezego 6 2,05 # 20 967,73 # 1,82 zt
5 |Ztota 81 2,08z 7 475,70 z 1,88 zt
6 |Rzymowskiego 33 2,01z 17 782,76 z 1,69 z
7 |Jadzwingdw 1 201z 10 208,16 z 1,71z
8 |Jadzwingow 3 2,01z 24 27461 z 1,35 z
9 |Narbutta 4 2,08 6 245,54 z# 1,86 z
10|{Modzelewskiego 8 2,04 z 4 536,54 # 1,86 zt
11[Modzelewskiego 10 2,04 # 8 259,43 # 1,77 o
12 |Modzelewskiego 6 2,04 z# 6 927,60 z 1,77 o
13 |Modzelewskiego 12 2,04 # 7 954,90 z# 1,83z
14 [Wyscigowa 16 2,04 z# 437,90 z# 1,89 zt
15 [WyScigowa 16A 2,04 z 479,61 z 1,95 z
16 [Rzymowskiego 19 2,08 zt 10 295,81 z 1,92 z#
17 [Skaryszewska 4 2,04 # 5923,62 z 1,81z
18|Targowa 4 2,04 z 10 005,17 z 1,83 z
19|Targowa 2 2,04 # 9 564,62 zt 1,78 z
20|Lubelska 21 2,04 z# 15 795,21 z# 1,78 z
21 [Zamoyskiego 49 2,04 z# 16 407,63 z 1,77
22 (Lubelska 17 2,04 z# 17 361,87 z# 1,84 z
23 |Zamoyskiego 45 2,04 z 13 116,43 z 0,75 z
25|Zamoyskiego 45A 2,04 # 2 148,84 z 1,82 zt
26 |Zamoyskiego 47 2,04 z 3 256,60 z 1,79 z
27 [Zamoyskiego 47A 2,04 zt 11 568,18 z 1,80 zt
24 [Lubelska 5/7 2,04 z 543042 z# 1,68 zt
28 |Zamoyskiego 51A 2,04 z# 13 149,75 z 1,79 z
29|Zamoyskiego 53 2,04 z# 2 638,56 zt 1,83 zt
30|Lipowa 38 2,00 z# 2 979,63 z# 1,36 zt
31|Cegielniana 15 2,00 4 805,37 z 1,79z
32 | Bitwy warszawskiej 1920r 18 2,08 z# 25 685,62 z 1,87 zt
33 |Komorska 11/15 2,08z 18 284,72 # 1,90 zt
34 |Stanéw Zjednoczonych 72 2,03z | 226 813,79z 1,53 zt
35|Pileckiego 108 2,00 # 577643 z# 1,91 z
36 |Pileckiego 106 2,00 z 55 639,35 z 1,42 zt
37 |Pileckiego 104 2,00 zt 55 915,63 z 1,45z
38|Stryjenskich 19 200z | 211062,34 z# 1,61z

PROGNOZA

Rozliczenie wyniku za 2024 r. pozwolito ustali¢ rzeczywiscie poniesione koszty utrzymania
wszystkich zasobow Spoétdzielni i kazdej nieruchomosci z osobna, w tym z tytutu kosztéw
posrednich majgcych zasadniczy wptyw na okreslenie stawki z tytutu eksploatacji
podstawowej. Bazujgc na tych danych i na Planie gospodarczym okreslona zostata dia kazdg|
nieruchomosci stawka z tytutu eksploatacji podstawowe] obowigzujgca od 1 wrzesnia 202
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Plan stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Zarzgdzenia i widniejg w nim wszelkie dane
dotyczgce planowanych wydatkow Spétdzielni.

Sposdb obliczenia stawki optaty przypadajacej na 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
jest nastepujacy. Prognozowane koszty Spétdzielni (wyniku za 2024 r. i prognozy) sa dzielone
miedzy nieruchomosci stosunkiem powierzchni uzytkowej danej nieruchomos$ci do
powierzchni uzytkowej wszystkich zasoboéw Spétdzielni i nieruchomosci pozostajacych w
zasobach Spétdzielni. Nastepnie koszty posrednie przypadajace na dang nieruchomo$é sa
dzielone przez sume powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc
postojowych znajdujgcych sie na danej nieruchomosci oraz przez 12 miesiecy, co daje stawke
optaty za 1 metr kwadratowy miesiecznie.

Stawki optat widniejgcych na indywidulanej informacji o wysoko$ci optat za lokale, ktére
zostaty zmienione niniejszym Zarzadzeniem i ktére otrzymujg osoby zobowigzane do ich
zaptaty widniejg w Zatgczniku nr 2 do niniejszego Zarzgdzenia ze wskazaniem, ktére z nich
wchodzg w zycie od dnia 1 wrze$nia 2025 r.

Stawka z tytutu eksploatacji podstawowej obowiazujaca od 1 wrzesnia 2025 roku bedzie
nizsza od wynikajacej z przewidywanych kosztow w zwigzku z uwzglednieniem wyniku
za 2024 r.

Inne skfadniki stawki optaty za lokal na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni
obowigzujgce od 1 wrzesnia 2025 ulegng zmianie, co wynika jednoznacznie z poréwnania
poszczegblnych pozycji dotyczacych pokrycia kosztéw =zaleznych od Spoétdzielni
obowigzujgcych w kwietniu 2025 r. i od 1 wrzesnia 2025 r. znajdujgcych sie na indywidualnych
informacjach o optatach za lokale.

Koszty posrednie i bezposrednie utrzymania nieruchomosci Spétdzielni sg przez Syndyka
utrzymywane na minimalnym poziomie zapewniajgcym sprawne i niezaktécone codzienne
funkcjonowanie Spoétdzielni i wykonywanie uprawnien oraz obowigzkéw wobec Spoétdzielcdw,
innych oséb majgcych w Spotdzielni prawa do lokali oraz w stosunku do organéw Panstwa
wynikajacych z przepiséw obowigzujgcego prawa. Poziom wydatkéw uwzglednia niezbedne
potrzeby Spotdzielni. W zakresie cen towaréw, ustugi i wynagrodzen poziom ten uwzglednia
realia rynkowe panujgce w Warszawie.

W celu zmniejszenia wysokosci poszczegdlnych kosztéw bezposrednich Syndyk podjat szereg
krokbw majgcych na celu wynegocjowanie mozliwie najkorzystniejszych stawek
wynagrodzenia za sprzatanie i ochrone jednakze wzrost stawki minimalnego wynagrodzenia
za prace wynikajacy z obowigzujgcych przepisoéw prawa, ktére w zasadniczy sposob wptywaja
na kalkulacje kosztu tych ustug, spowodowat koniecznos¢ podniesienia stawek w tym
zakresie.

Koszty posrednie utrzymania nieruchomosci Spétdzielni wraz z kosztami ubezpieczenia
zaplanowane na 2025 r. wynoszg 4.578.585,63 zt., koszty wynagrodzenia brutto
administratoréw zatrudnionych do obstugi poszczegolnych nieruchomosci, stanowigce koszty
bezposrednie poszczegdlnych nieruchomosci wynosza tacznie 538.107,51 zt. i sg przypisane
do kosztéw poszczegbinych nieruchomosci. Te koszty tacznie z kosztami posrednimi
zamykaja sie kwota 5.116.693,14 zt za 2025 r.

Dila poréwnania koszty posrednie wraz z ubezpieczeniem nieruchomosci w 2024 r. oraz koszty
bezposrednie obejmujgce wynagrodzenie administratoréw wyniosty 4.879.272,83 zt.

Wzrost kosztéow spowodowany zostal znacznym podniesieniem kosztu ubezpieczenia
mienia zarzagdzanego przez Spétdzielnie ktory wzrést z kwoty 178.735,50 w roku 2024 do
kwoty 453.941,63 zi. na co Syndyk nie miat wplywu ze wzgledu na fakt, iz tylko jeden
zaktad ubezpieczeniowy przedstawit oferte na ubezpieczenie mienia. Wynika to z tego,

ze pozostate zaktady ubezpieczeniowe (zapytanie ofertowe zostato skierowane do 12
towarzystw) w roku 2025 z zasady nie oferujg ubezpieczenia podmiotom znajdujgcym sie \
w stanie upadtosci. Okazato sie, ze dotyczy to takze dotychczasowego ubezpieczyciela, ktc

nie ztozyt oferty. Na wzrost wysokosci sktadki wptyw miato podniesienie sumy ubezpieczehia
uwzgledniajgce obecng realng warto$¢ poszczegdélnych nieruchomosci, a takze uwzglednienie

przez ubezpieczyciela wysokiej dotychczasowej szkodowosci w ubezpieczeniu |OC
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wynikajacej gtéwnie z wieku i stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobow
Spétdzielni.

Najistotniejsza czescig kosztow posrednich zaplanowanych na 2025 r. jest
wynagrodzenie osob zatrudnionych w Spéldzielni na podstawie umowy o prace
i zlecenia. Jest to kwota 2.269.604,00 z} brutto rocznie, a wiec ponad 50 % sumy kosztow.
W spétdzielni zatrudnionych jest obecnie 20 oséb na umowe o prace i trzy osoby na umowe
zlecenia i o dzieto. Planowane koszty zatrudnienia sg wyzsze niz w 2024 r., kiedy to wyniosty
2.193.022,97 zt. Podwyzka ta wynika przede wszystkim z uwzglednienia wskaznika inflacji za
rok 2024. Nalezy podkresli¢, ze aby utrzymac odpowiednio wykwalifikowana kadre niezbedna
dla sprawnego funkcjonowania Spofdzielni Syndyk oferuje wynagrodzenia konkurencyjne
i uwzgledniajgce warunki zatrudnienia i koszty zycia na terenie Warszawy.

Inne istotne pozycje kosztow posrednich to:

- koszty ustug prawnych w wysokosci 530.000,00 zt brutto rocznie; koszty te odzwierciedlajg
wysokos¢ faktycznie poniesionych kosztow prawnych w roku 2024 i uwzgledniajg zasadnicza
intensyfikacje ilosci czynnosci i spraw windykacyjnych prowadzonych przez Spétdzielnie
w porownaniu z okresem sprzed ogtoszenia upadiosci;

- koszty optat sgdowych, notarialnych i skarbowych, pocztowych, prowizji i optat bankowych,
podatkéw oraz koszty egzekucyjne zaplanowane na 153.000,00 zt rocznie,

- koszty najmu siedziby w wysokosci 198.000 zt rocznie powiekszone o koszty wyposazenia
siedziby z czego:

- kwota 140.000,00 zt stanowi wydatki poniesione i planowane w 2024 i 2025 r. na
wyposazenie siedziby Spétdzielni w zwigzku z przeniesieniem archiwum Spotdzielni
z pomieszczen na Al Stanéw Zjednoczonych 72 nie nadajgcych sie do
przechowywania dokumentéw do siedziby Spotdzielni,

- kwota 88.560 zt stanowi koszt optaty licencyjnej za uzytkowanie oprogramowania
ksiegowego, finansowego, cztonkowskiego i kadrowego,

- kwota 20.000 zt stanowi koszt ustug telekomunikacyjnych,
- kwota 10.000 zt stanowi koszt ustugi dostarczani internetu,
- kwota 25.000 zt stanowi koszt ustugi sprzatania siedziby Spétdzielni,

- kwota 30.000 zt stanowi koszt energii elekirycznej zuzytej na potrzeby siedziby
Spétdzielni,

- kwota 7.000 zt stanowi koszt ogrzewania siedziby Spétdzielni,

- kwota 4.000,00 zt stanowi koszt zuzycia wody i odprowadzania sciekow do i z siedziby
Spétdzielni,

- kwota 32.000 zt stanowigca koszt zakupu materiatéw biurowych,

- rezerwa w wysokosci 150.000 zt przewidziana na wzrost wynagrodzenia minimalnego
obowigzujacego od 1 lipca 2025 r.,

- koszty najmu kserokopiarek w wysokosci 25.000,00 zt rocznie,

- koszty ustug informatycznych w wysokoséci 81.180,00 zt rocznie,

Ponadto Syndyk zaplanowat rezerwe na wdrozenie pozostatych modutéow systemu
informatycznego w wysokosci 50.000,00 zt. Jest ona niezbedna, poniewaz system finansowo
ksiegowy bedzie wymagat usprawnien i zmian stuzgcych potrzebom Spétdzielni. Koniecznosé
wprowadzenia usprawnien wynika z doswiadczenia zebranego w toku dotychczasowej
dziatalnoéci Spotdzielni. Ponadto niezbgdne sg dalsze szkolenia pracownikow Spodtdzielni
w obstudze systemu, co w przysztosci usprawni prace catej Spoétdzielni. )

Podsumowujgc koszty posrednie wzrosty w pordéwnaniu do 2024 roku, jednak przyczyng
takiego stanu rzeczy jest znaczne podniesieniem kosztu ubezpieczenia majatku Spotdzielni



na co Syndyk nie miat wptywu z uwagi na bardzo ograniczone mozliwosci prowadzenia
negocjacji z jedynym oferentem.

E. KOSZTY POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO

Koszty postepowania upadtosciowego sa ksiegowane na odrebnym koncie ksiegowym i nie
stanowig podstawy ustalenia wyniku za 2024 r. ani przygotowania prognozy na 2025 r. Nie
stanowig tez elementu Planu gospodarczego. W zwigzku z powyzszym nie sg one i nie bedag
zaspokajane z opfat za lokale mieszkalhe, uzytkowe i miejsca postojowe.

F. PODSTAWA PRAWNA WYDANIA ZARZADZENIA
WEJSCIE W ZYCIE | SPOSOB JEGO ZASKARZANIA

Wydanie niniejszego Zarzadzenia przez Syndyka masy upadtosci Spétdzielni, a nie przez jej
organy wynika z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa. Z dniem ogtoszenia
upadfosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,PAX” wszystkie nieruchomosci Spétdzielni weszly
w skiad masy upadtosci, tak samo jak wierzytelnosci z tytutu optat za lokale, ktére jednak
Syndyk moze wykorzystywaé jedynie na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci
Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie zas
na potrzeby postepowania upadtosciowego. Co do sktadnikéw masy upadtosci upadty zgodnie
z art. 75 ust. 1 Prawa upadiosciowego utracit prawo zarzgdu, ktéry to zarzad na podstawie art.
173 Prawa upadioSciowego zostat powierzony Syndykowi. Przepis art. 173 Prawa
upadtosciowego stanowi podstawe do zarzadzania przez Syndyka wszelkimi aspektami
dziatalnosci Spétdzielni wigzgcymi sie bezposrednio lub posrednio z dysponowaniem jej
majatkiem.

Zgodnie z art. 4 ust. 1, 17, 2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych cztonkowie spétdzielni
i osoby niebedagce cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, a takze z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu. To samo dotyczy cztonkéw spotdzielni bedgcych wiascicielami
lokali. Z kolei wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

Zgodnie z trescig art. 4 ust. 7' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od spoétdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $sciekéw, odpadow
i nieczystosci cieklych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust.
1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Zgodnie z treScig art. 4 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, o zmianie wysokos$ci optat zaleznych od spétdzielni, spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesiace
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. Zmiana zostata uzasadniona powyzej.

Syndyk zarzadzit wprowadzenie w zycie zmian objetych niniejszym Zarzadzeniem ze —
skutkiem od dnia 1 czerwca 2025 r. w zakresie optat na pokrycie kosztow niezalenygch '
od Spétdzielni i od dnia 1 wrzesnia 2025 r. w zakresie optat na pokrycie koszféw
zaleznych od Spéltdzielni.




Zarzgdzenie jest publikowane w holach wejsciowych budynkéw w zakresie ograniczonym do
samego Zarzadzenia z uzasadnieniem oraz Zatgcznika nr 2 okreélajgcego stawki optat dla
nieruchomosci Spétdzieini. Publikacja Zarzadzenia z wszystkimi Zatacznikami ma miejsce na
stronie internetowej Spotdzielni w petnym zakresie. Zarzadzenie wraz ze wszystkimi
Zatgcznikami jest tez dostepne w formie papierowej w siedzibie Spoétdzielni.

Syndyk informuje, ze zgodnie z trecig art. 7 ust. 8 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
,cztonkowie spdtdzielni, osoby niebedgce czionkami spétdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami spéldzielni
mogg kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokoSci opfat bezposrednio na drodze sgdowey.
W przypadku wystapienia na droge sgdowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci opfat spoczywa na spotdzielni.”

Zataczniki:
1) Plan gospodarczy na 2025.

2) Wysokos¢ stawek opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i miejsca postojowej w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,PAX” w upadiosci w Warszawie obowigzujgcych od 1 czerwca 2025 r. i

od 1 wrzesnia 2025 r.

3) Plan prac remontowych na rok 2025



Korekta Planu Gospodarczego na 2025r Spotdzielnia Mieszkaniowa PAX w

Warszawie

Lp

Wyszczegolnienie

Planowane Przychody
2025

Planowane koszty 2025

Lokale mieszkalne
stawki w zt/ m2

1 |eksploatacja biezaca 3644 390,22 z 3 895 600,00 zt
2 |fundusz spoteczno wychowawczy 40 000,00 zt 40 000,00 zt
3 |sprzgtanie 2 479 780,23 zt 2 683 500,00 zt
4 |energia elektryczna 1017 138,93 zt 978 400,00 zt
5 |optata za teren WUT/OP 301 200,00 zt 309 200,00 zt
6 |podatek od nieruchomosci 110 000,00 z 119 900,00 zt
7 |fundusz remontowy 4 361 000,00 zt 4 361 000,00 zt
8 |konserwacja 2 369 186,49 zt 2077 500,00 zt
stawki w2l / m2/ osobe / m3 zuzytef ly
8 |woda i kanalizacja 2 876 300,00 zt 2 876 300,00 zt
9 |dzwig 325919,21 z 331 200,00 zt
10 |gaz 47 842,88 zt 6 400,00 zt
11 |ciepta woda podgrzew 4 338 400,00 zt 4 338 400,00 zt
12 |centralne ogrzewanie 9373 700,00 zt 9 373 700,00 zt
13 |antena 49 668,24 z1 45 500,00 zt
stawki w z! / gospsod d g

14 [ wywoz nieczystosci

2725 500,00 zt

2725 500,00 z

Razem lokale mieszkalne

34 060 026,20 zt

34 162 100,00 zt

Lokale uzytkowe
stawki w zi /f m2

1

eksploatacja biezgca

501 506,71 z

477 200,00 zt

sprzatanie

360 428,38 zt

241 800,00 zt

energia elektryczna

623 062,67 zt

544 100,00 zt

optata za teren WUT/OP

76 400,00 zt

76 400,00 z

podatek od nieruchomosci

362 500,00 zt

352 200,00 zt

konserwacja

307 100,00 zt

254 500,00 zt

dzwig

42 879,03 zt

30 000,00 zt

N

fundusz remontowy

506 000,00 zt

506 000,00 zt

stawki w zt/ m2 / osobe / m3 zuzytej wody

3 |woda i kanalizacja

118 000,00 zt

118 000,00 zt

4 |ciepta woda podgrzew

92 900,00 zt

92 900,00 zt

5

centralne ogrzewanie

1766 900,00 zt

1766 900,00 zt

stawki w 21 / m3 zuzytej wody

6 [wywc’\z nieczystosci

186 200,00 zt

186 200,00 zt

Razem lokale uzytkowe

4943 876,79 zt

4 646 200,00 zi

Garaze i i miejsca postojowe
stawki w zl / m2

1

eksploatacja biezaca

763 900,00 zt

743 800,00 zt

sprzatanie

422 500,00 zt

512 400,00 zt

energia elekiryczna

256 000,00 zt

186 800,00 zt

optata za teren WUT/OP

60 400,00 z

46 300,00 zt

podatek od nieruchomosci

156 300,00 zt

206 600,00 zt

konserwacja 380 100,00 zt 396 700,00 zt
dzwig 17 800,00 zt 10 100,00 z
fundusz remontowy 756 000,00 zt 756 000,00 zt
centraine ogrzewanie 192 600,00 zt 192 600,00 zt

Razem garaze i m.post.

3 005 600,00 zt

3 051 300,00 zt

v |Dozér mienia

3477 770,00 zt

|

3 124 600,00 21 |

V |Pozytki

Ogoétem GZM |-V

45 487 272,99 zt

44 984 200,00 zt

Plan gospodarczy 2025 13.05.2025/Plan 2025

Marcin



Lokale mieszkalne

Stawki optat od 2025 w kwotach netto

Zalacznik nr 2

Op
VY Dyrektor
GLOWY \&NN»MNM
ki
Agnieszha Pilarska ottowski

cyjny

Ekspl
Ekspl. |Wynagrodz, Wiecz. . o . = Eksploat " Fundusz pow.
Lp Nazwa stawki m_mnuam e mu_wmm_w_:_m n_ﬂm%x Mm c.N< W%M\N 1 m_m”ﬂﬂ“ >%%MMNMQ A<<_o_wzm_m od ﬂiw,wﬁm od owmmNowm N_Kﬁm o m__HhM o dwmmw ot cm_s.3 Am._.q.,w uc%mﬂﬂ od M__HM | mq“ua xwﬂmﬂ%m mwmﬁnwm_wo Mmmmﬂx.ﬂ
- wSm owmﬁmmmowm 0d 09.2025| 062025 M p wm S0o5| 062025 Y 09.2025 | 09.2025 . 062025 | 062025 | 062025 |od06.2025| (VO B¢ 092025 | (OO | SEFC | kuturainy =
09.2025
stawka podatku VAT ZW Zw W zw W W W W W W W ZW P W W 23% W W NP. 28%
rok / miesiace 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 | 2025 2025 2025
Powierzchnia / osoby / lokal m2 m2 m2 m? ** m? m? lokal osoba m’ osoba osoba osoba osoba m? lokal *za pojazd m? m? m’ m?
1 |101 Piekna 168 1,78 20 13421 o1z 0,252t 2412 3431zt | 2287 81562 | 3652 4047t | 0452 0032z | 382z
2 ._oM<<McﬂmNm Kosciuszkowskie 21 1,08 zi ._ ﬂ._ N_ 011zt 0,18 z¢ — ] 2964zt | 1975z 73,21 2t 3,94 z 250zt | 0,63zt 0,03zt | 361z
3 |105 Salezego 6 S 182z | 174z o012z | 0352 1,39 zt 30,407 | 18752 69,54zt | 393z 2622t | 1,192 0032 | 510z
4 [103 Ziota 81 1884 | | 146z| 015z 0,44 21 - 2t 3431zt | 195621 | 72872 569z 352zt| 069zt | 003z 4472
5 |106 Rzymowskiego 33 1,69 7t 180zt 017z 2582 | 0202 8,09 2t 6,162t | 369321 | 2349z 87,2721 | 556z 250zt | 043z 003zt | 4122
6 [108 Jadzwingow 1 1,712 1392 | 019z| 257z 041z 582zt 32,862 | 18,85z 7294zt | 617z 24521 | 107 0,03zt | 4,582
7 [100 Jadzwingows 135t 1477 | 017z 258z | 014z 8,59 zt 42212 | 22774 85472zt | 544zt 2502t | 098z 003zt | 3,942t
8 |107 Narbutta 4 o 1,86 zt 2362 | 011z 0,292 4162 312221 | 18,13 T1zt| 594z 250z | 1,34z 0,032 | 585zt
9 [ 112 Modzelewskiego 8 1,86 zt 2562 | 0212 0,14zt 31,90z | 1857t 7286zt | 473z 2512 | 095z 0,032zt | 551zt
10{113 Modzelewskiego 10 | mra| | 2s6zt| oz24a 029 28,702 | 2027z | 77272 | 440z 2502 | 073z| 003zt | 535z
11114 Modzelewskiego 6 1774 2572t| 024z| | 017z 36402 | 19812t 7772z | 526z 2502t | 075z | 003z 526z
71,6521
12{115 Modzelewskiego 12 1,832t 2532t| 024z | dot.tok. | 0182 35362z | 19,53z 77277 | 386z 2682zt | 082zt 0032t | 536z
5
13|121 Rzymowskiego 19 192zt | 1 2392 | 0162 ! 0,55 71 26,312t 41752 | 2295z 9163z | 431z 250zt | 077 0032 | 5632
14|201 Skaryszewska 4 st 123z| o012z 045zt | 141zt| 144z 30,662zt | 23,60z 87,08zt | 478zt | 2150z | 10000zt | 250z | 083z 003zt | 4327
15{202 Targowa 4 *** 1832 12521 013z o._wmvmg, 009z | 108zt 2042 23,907 | 18,01zt 67442t | 478zt| 21,50zt| 100,002zt | 25021 | 083z| 003z | 4,00z
16 |203 Targowa 2 1,782 12321 045zt | 033z | 489z| 5294 32,832 | 16,51zt 66,72zt | 478z | 2150zt| 100,00z | 2,502 | 1,38t 003zt | 4722
17 |204 Lubelska 21 T |T178aA 125zt 0415z 047zt | 461zt| 13,952 32,7921 | 20,75zt 8037zt | 454zt| 2150zt| 10000z | 2,50zt | 1,07 0032t | 457z
18205 Zamoyskiego 49 | 1772 1152 | 0142 | o26a| 50821 1,552 28882 | 15972t | 61792t 349z | 21502 | 10000zt | 30021 | 0,752zt 003z 393
19|206 Lubelska 17 1842t 0972 | 0142 030zt | 487z| 4Mma 31,23zt | 1931z 73282zt | 423zt| 2150zt| 100002t | 2,502 | 1,382t | 003z | 449z
20|207 Zamoyskiegn 45 | 0757 | | 15221| 0152 031z4| - z| - 2 45927 | 3393zt | 11950zt| 493zt| 2150zt| 10000z | 2,502 | 1,412 0,032zt | 399zt
21|20 Zamoyskiego 458 1,822t 17824 | o1z - 4| 49%8za| - z 58,8021 | 22,06zt 8152zt | 493zt| 21,502t | 100,00zt | 2202t | 1,162 0,03zt | 4,762t
22|210 Zamoyskiego 47 1,79zt 1672t| 0172 005z | 432z - z| 4970zt | 25,56z 93527t | 493z | 2150zt| 10000zt | 25021 | 1,00z 0,03zt | 451zt
123|211 Zamoyskiego 47A 1,80zt 1292t| 014z 05121 500z | 5282 32,2971 | 1845z 68,797t | 493z | 2150zt| 10000z | 2,00 | 0382 003zt | 398z
24208 Lubelska 5/7 1,68 zt 162zt | 017z | 0452| 485z| - = 37302t | 20,73z 77162z | 390zt| 2150zt | 100,00zt | 2,002 | 0,27 0,03zt | 4,022
25|212 Zamoyskiego 51A 179z 12521| 0152 | 011zl| 503zt| 061z 29152t | 16,27 21 61,2224 | 390zt| 21502z | 100,002t | 1,80zt | 086z 003zt | 401z
26213 Zamoyskiego 53 183z | 162zt 0152 - 2| 489z - =z 34,8827 | 21,46z 80427t | 390z | 2150z | 10000zt | 220z | 0672 0,03zt | 412z
27401 Lipowa 38 T 136z 499z | 0172 0,25 21 -z 6693zt | - = 4| 692z 4502t | 0,152 0032z | 6752
28402 Cegielniana 15 1,79 24 304zt | 0122z 0,33 2t - 3229z | 14,64 21 407821 | 5482 4027t | 132zt 0032 0002
29501 Bitwy Warszawskie] 1920 1. 16 1872 1292| 013zt| 007z 049z 5722 39172z | 21,052 77652 | 3562z | 217,597 287zt| 057z 003zl | 4222
30/605 Komorska 11/15 T Tre0a| | 1257 otz 0,87 zt 2,402 38427 | 24662z 90,7321 | 2,80z 1502zt | 0662 0032zt | 4682
31606 >_m_m Stanéw Zjednoczonych 72 1 53zt 1,45 zt 011z ] Ilo_ﬂ zt -z 36,982t | 26,36 94,19 zt 2,38zt | 124,76 zt 220zt | 0,39z 003zl | 414z
32|801 Stryjeriskich 19 ** 1612 06221| 012z1| 006z | 072z - 2| 320z 3776zt | 24972 893721 | 199z 81,79z 250 | - zt| 32|95z
33701 Pileckiego 108 119121 080zt| 152zt| 010z | 004z | 0672 B 37402 | 27172 78202 | 24721 7099z 25021 | 0762zt | / 003z | 48647
34|702 Pileckiego 106 | 1422| o0802zt| 147z1| o043zt| 004z | 041z - | - = 42052t | 31,302 90,502 | 25221 70,997 250zt | 091zf 0032 420z
35703 Pileckiego 104 | 1452t o0goz| 1672| 015z2| 005z| o042 - 4| - 459172t | 323821 93427 | 199z | 7009z 2507 | 0787 00324 4377
* za pierwszy pojazd 100,00 zt za kolejne 120,00 zt
“* Stryjenskich wieczyste uzytkowanie dotyczy wszystkich lokali - stuzebnos¢ gruntu 0,062t - stuzebno$é gruntu Marcin Ga m..Nxm
*** Oplala wieczyste uzytkowanie/ optata przeksztatcewiowa dotyczy lokalu nr 46 Oldziejewski
*** Optala wieczyste uzytkowanie/ oplata przeksztalcewiowa dotyczy lokalu nr 50 Brudnik
SYNRYK




Stawki optat od 2025 w kwotach netto

Lokale uzytkowe Zatacznik nr 2
Ekspl. Ekspl. ogetel Wiecz.uz ; Dzwig Centralne Dozér | Fundusz Ekspl. pow.
! Biezaca |Sprzatani| . e ytk.teren B (Winda) Padgrzew ogrzewani | Dozér budynku| budynku | remont. | Konserw dodatk.,
Lp. Nazwa stawki nierucho elektr. od wody od . .
od e od mosci od| Y od 06.2025 od 06.2025 e od od 09.2025 od od acjaod | schowkiod
09.2025 | 09.2025 | (" | 06.2025 09.2025 06.2025 09.2025 | 09.2025 | 09.2025 | 09.2025
stawka podatku VAT | 23% | 23% | 23% | 23% 23% | 8% 23% 23% 23% 23% | 23% | 23% 23%
rok / miesiace 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025 | 2025
_uo<<_m~No_Jqﬂm|\owo_u< / _og o d| m? m? m? m? m2 m? m m? lokal m2 m? m? m?
1 |101 Piekna 16B 178zt | 1,34zt | 324z | 0412z | 025z | 3441z 819z | — | 40427 | 045z 3.82 zt
2 102 Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 1092z | 1,71zt | 6212t | 146z | o_\_.m!u. ______ | m@wﬂ | 676z 1 250zt | 063z 3,61z
3 123 Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A 184zt | 173zt | 3,33 N_ 0. 94 N* 36,372t | 8,08z 500z | 2,40zt 6,15 zt
4 |105 Salezego 6 | 1822zt | 1,742 3732t | 0942zt 36372t | 7747 | 262z 1192 5,10 zt
5 103 Ztotag?r 1462z | 4622z 2, 642t | 36,37 N_ |..4~ 58 zt 3,52z | 069zt 447z
6 106 Rzymowskiego 33 B . 1802zt | 3552zt | 233z 36,37 Nm 14, 3 &3 ) 0,43 zt 412 zt
7 108 Jadzwingow 1 o] B (o s | -z
8  |109 Jadzwingow 3 | 1352t | 1472z | 5502 | 2,33z 36,372zt | 1239z | | 0.98z 3.94 zt
9 [107 Narbutta 4 [T, @@_.u. 2,36zt | 3342zt | 1,122 36,37zt | 11512 | 1,34 zt 5,85 zt
10 |112 Modzelewskiego8 | 1862t | 256z | - z| O 36,372 | 12,732 . 1zt C 5,51 z
111113 Modzelewskiego 10 . B | EEWE ——— | -
12 |114 Modzelewskiego 6 | 257zt | 412z )| 098z | 0,17z 36,374 | | I | 250z | 075z 5.26 zt
13 |115 Modzelewskiego 12 B | 1 mw z| ] | | 1,83 zt
14 [121 Rzymowskiego 19 1922 | 239zt | 346zt | 0752t | 0552 | 36372 077z 5.63 zt
15 |201 Skaryszewska 4 e | D | i W -z
16 |202 Targowa 4 183zt | 1252t | 0,09 zt 36,372t | 10492 21,50 zt 2,50zt | 0.83 zt 4,00 zt
17 |203 Targowa 2 1782zt | 123zt | 363z | 054z | 033z U150z | 250 | 1,387 4,72 zt
4@ NOA _lccm_mxm NA —_ e L UrE— — e s il — 1 = N*
19 |205 Zamoyskiego 49 ** 17774 | 115z ...2150z | . 1 300z | 075z 3.93 #
20  |206 Lubelska 17 - - . ) - #
21 |207 Zamoyskiego 45 .. - i = - #
22 |209 Zamoyskiego 45A | 1.822] 373zt 054zt - & ~ 21507 | 1,16 7t 476 21
23 |210 Zamoyskiego 47 I 1,792t | 373zt 054zt 0052 502zt | 1,00z 451z
24 |211 Zamoyskiego 47A | 180zt 374zt 054zt | 051z 0zt | 0.38zi 3,98 zt
25 |208 Lubelskas7 | 0452t 027z 4,02 zt
26 |212 Zamoyskiego 51A . 3.73zt| 0542z 0,11 z | N 2 mo zt c mm N_ 4,01z
27 |213 Zamoyskiego 53 | - wm_uu zt m.m.m..u}.,_._‘.__m_ 50z | | | 067z 4,12 zt
28 |401 Lipowa 38 ] e o - 1, ) ) A — - 2
29 |402 Cegielniana 15 - [ il I B - 7
30 |501 Bitwy Warszawskiej 1920 r. 18 187zt| 1292t | 3922t| 0952t | 0,49 zt 36372t | 610zt | 217,59 2 287z 4,222}
31  [605 Komorska 11/15 190zt | 1252t | 32227 | | o087z 36372z | 619zt | 1,50 zt 4,68 zt
32 606 >_m_m Stanow N_masoONo:<ns 72 ) .. e e e e T o Y e |. -z
33 |Lokale uzytkowe - 1452 3637zt | 572z | 246zt | 2,202 6.74 2/
34  |Lokale uzytkowe Galeria ‘ 014zt | 3637z | 5722zt 246zt | 22027 | 10,67 7t
35  |801 Stryjenskich 19* R 062z | 3332 | 0,292 72z 1.3586z | 5.3z 250z | - 2,95 ¢t
36 |701 Pileckiego 108 i ] A ) -
37 |702 Pileckiego 106 142z 1472|3332 | 0137 33152zt | 6,04zt| 70,99z 250zt] 091z 4.21\z
38 |703 Pileckiego 104 14527 | 1,672 | 3062 | 0,13 33152t | 477z 70,99 7t 250z | 0782

* dla wszystkich lokali uzytkowych wieczyste uzytkowanie w <<<moxowo.m 0,06 zt/m2. za stuzebnos$é .mE...:.w:._._

** dotyczy lokali uzytkowych, ktére majg wejscie od strony podwarza
S ol : Dﬁmr_o \ﬁ&
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Stawki optat od 2025 w kwotach netto

Garaze i miejsca postojowe Zatgcznik nr 2
Energia Parking os
B Nazwa slawki Ekspl, Bie2gca mEMA.Mu_ o amﬂﬂwwmmo_ Wiecz uzytk ter| Energia elekir, m_%emsm Dawig (Winda) | Cieplood | Dozér budynku qﬂmnﬂmw ', |Konserwacia od Modzeiowskio
od 09 2025 enuod 062025 od 062025 | garaz-ryczall | 092025 06.2025 0d 09.2025 09.2025 go od
09.2025 od 06.2025 56 2008 09,2025 e
| stawka podatku VAT T 2% 23% 23% 23% 23% 25% 23% 23% 23% 23% 23% 23%
_|rok / miesigce 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Powierzchnia / osoby / lokal m? m? m? m? m? m2 m? garaz/m.post m? m? szt,
1 |101 Pigkna 168 1,78 21 134t 0,257 0,73 zt 4,04 2t 0,45z
2 |102 Wybrzeze Kosciuszkowskie 21
3 |105 Salezego 6 ** 1,82zt 1,74 z¢ 0,24 7t 1,88 zt 0352 0,79 zt 2,62 zt 1192
4 [103Ztotag1 1,88 zt 1,46 20 1,162 0,44 74 11420 3,522 0,69 2t
m| 106 Rzymowskiego 33
6 [108 Jadzwingow 1 o
7 [109 Jadzwingows _ i B
8 |107 Narbutta 4 o
9 . ._Mw Modzelewskiego 8 61,60 z
I,_ol I ,_Mw Modzelewskiego 10 61,60zl
11 |114 Modzelewskiego 6 61,6021
12 |115 Modzelewskiego 12 61,602
13 121 Rzymowskiego 19 1922 2,39zt 0,28 zt 0,55 i 0,86 zt 2,50 21 0,77 2
14 |124 Wyscigowa 16 1,89 2t 2,32 zt 123z - 2 0,16 zt 2,00 7t 2,67 71
15 |125 Wyscigowa 16A, B, C 1,95 zt 2,34 7} 112z - 0,16 zt 2632 1,012
16 |201 Skaryszewska 4
17 |202 Targowa 4 B
18 |203 Targowa 2
19 |204 Lubelska 21
20 |205 NmBIoﬁﬂmom. Alw iD
21 |206 Lubelska 17 1,84 2 0,97 zt 0,10zt 0,30 zt 127 z 6,26 I 2,50 zt 1,38 21
22 |207 Zamoyskiego 45 S| S
23 |209 Zamoyskiego 45A =
24 |210 N.mac<mx_muo 47 N
" 25 |211 Zamoyskiego 47A 1,80 21 12902 0,26 zt 0,51zt 1,48 zt 6,26 zt 2,00 zt 0,38 zt
26 |208 Lubelska 517 1,68 zt 1,62 zt 0,14zt 045z 117z 6,26 2} 2,00 zt 0,27 21
27 |212 Zamoyskiego 51A 1,792 1,25 zt 0,16 zt 0,112 1172 6,26 21 1,80 zt 0862
28 [213 zamoyskiego 53 B
29 |401 Lipowa 38 =
30 |402 Cegielniana 15
31 |501 Bitwy Warszawskiej 1920 1. 18 1874|1202 1,70 zt 0,202 0,49 74 1,07 zt 41,98 21 2,87 2t 0572
32 |GARAZE-MEDHOUSE - lok uz 1,87 2t 1,29 zt 8,17 20 2327 0,49 I 1,07z 41,98 21 2,87 zt 0,57 zt
33 |605 Komorska 11/15 1,90zt 1,25 7t 0,47 2t 0877 0,84 zt 1,50 zt 0,66 zi
34 |606 Aleja Standw Zjednoczonych 72 1,53z 1,45z 0,46 z¢ 0,65 zt -z 0,48 zt 51,98 zt 2,20 z 0,39 z
|606 Aleja Stansw Ziednoczonych 72+ 1,532 1,45 zi 11,0720 0,49 zI 0,65 zI 0,48 zt 51,98 I 2,20 zt 0,39 zt
" 35 [801 Stryjetiskich 19 * RGE 0,62zt 0,47 zt 0,19z 0722 0,40 zt 22,82 zt 2,50 21 -
36 701 Pileckiego 108 1,91 2 1,52zt 0,23z 0,06 21 0,67 zt 20,21 zt 2,50 zt 0,76 zt
37 |702 Pileckiego 106 1422 1472 0,232 0,06 zt 0,41 zt 20,21 zt 2,50 zt 0,91zt
38 |703 Pileckiego 104 1452 1,672 0,27 21 0,08 I 0,42 71 20,21 7 2,50 zt 0,78 2}
* dis wszystkich miejs postojowych wieczyste uzytkowanie w wysokosci 0,19 zZ/m2. za stuzebno$é gruntu z
** optata wieczyste uzytkowanie / optata przeksztalceniowa dotyczy garazu nalezacego do Wiestawa Geblera ?ama_
*** podatek od nieruchomoééi i wieczyste uzytkowanie od nastepujacych m. postojowych nr. 339,340,361,362,363,366,367,368,369,370,371,372,381,382,384,385,412,24,25,261,262,263
Dyrektor SY/
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