SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

Warszawa, dnia 12 maja 2025

SPRAWOZDANIE DZIAY.U ADMINSTRAC]I

za m-c kwiecien 2025 roku

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21

ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnos$ci w w/w_budynkach.

1.

Zlecono wykonanie dezynsekcji 1 deratyzacji budynkéw wielorodzinnych przy ul
Lubelskiej 5/7, 17, 21 oraz Zamoyskiego 45A,47,47A,49 1 53

Zlecono wykonanie przegladu rocznego kominiarskiego w budynkach Lubelska 17,21,
Skaryszewska 4 , Targowa 2, 4, Zamoyskiego 47A, 49, 51A, 53 — Przeglad obecnie trwa.
Administracja informuje, ze obecnie trwajg prace nad wprowadzeniem Regulaminu
Parkingu na terenie Osiedla Skarszewska-Lubelska.

Rozpoczeto w miesiacu kwietniu 2025r  wymiang przepustek dla uzytkownikéw garazy
oraz gosci. Praca podyktowana jest w celu ulatwienia i uporzadkowania legalnosé
wjazdu na parking 0séb nie zdyscyplinowanych

Zamowiono pojazd ze zgniatarka na gabaryty (zamowienia dokonano juz trzykrotnie )
Planowane jest w miesigcu kwietniu/maju 2025r mycie wszystkich — lamp
oswietleniowych zewnetrznych na terenie catego osiedla. Praca zostalta rozpoczeta.
Zlecono wymiang naczynia wzbiorczego instalacji centralnego ogrzewania i montaz
automatycznego dopustu w budynku wielorodzinnym przy ul. Targowej 4. Termin
realizacji prac do dnia 26.05.2025¢

Zlecono wymiang fragmentu obrébki blacharskiej na dachu budynku przy ul. Targowej
2

Zlecono naprawe dwoch kominéw oraz fragmentu potaci dachowej pow. ok 28m?2 .

w budynku przy ul. Lubelskiej 5/7.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

. Wykonano czyszczenie i udroznienia odplywéw na dlugosci budynku Zamoyskiego
45A 1 Zamoyskiego 49

Zlecono montaz kolcéw przeciw ptakom na dachu budynku Zamoyskiego 49 oraz
wymiang skorodowanego fragmentu rury spustowej na dachu budynku.

Wykonano wymalowania trzech kopert, pasow spowalniaczy, oraz dwoéch miejsc dla
0s6b z niepelnosprawnosciami na terenie O§ Skaryszewska-Lubelska

Dokonano napraw tynkarskich przy oknach na klatce schodowej w budynku Lubelska
21 kL 51 1.

Dokonano wymiang starego piachu z piaskownicy z terenu placu zabaw na nowy z
atestem.

Dokonano naprawy szachtu technicznego w budynku przy ul Lubelskiej 17 , przy lokalu
nr 51.

Wykonano wyczyszczenia potaci dachu  dwoéch gankéw wejsciowych do budynku
Zamoyskiego 45. Ponadto wykonano czyszczenie i udroznienie rynien.

Dokonano czyszczenia i udroznienia odplywéw dachowych w budynku przy ul
Zamoyskiego 45A.

Dokonano napraw tynkarskich, uzupelnienia osiatkowania i kominéw na dachu
budynku Zamoyskiego 47.

Wykonano awaryjng naprawe dzwigu w budynku przy ul. Targowej 2, kl.1 — 7 pigtro.
Wykonano naprawy tynkarskie kominéw i osiatkowania w budynku przy ul
Zamoyskiego 47A 1 dokonano awaryjng naprawe komina w budynku przy ul. Targowej
4 wraz z punktows naprawg polaci dachu.

Wykonano czyszczenie dachu nad garazami w budynku Lubelska 5/7 oraz dokonano
udroznienia odplywow.

Zlecono wykonanie specjalistycznej firmie przycinki dwoch drzew z podnosnika , w
tym topoli zlokalizowanej przy terenie rekreacyjnym -boisko.

W miesiacu maju 2025r planowana jest naprawa $cian wewnetrznych w altanie
$mietnika przy hydroforni.

Planowane jest wykonanie naprawy  elewacji balkonu na 6 pietrze w budynku
Zamoyskiego 47A — Planowany termin realizacji sierpient 2025r.

Planowane jest wykonanie nowego pomieszczenia na gabaryty przy hydroforni — termin
realizacji do sierpnia 2025 r.

Zakupiono wycieraczki na potrzeby wszystkich budynkéw w Osiedlu Skaryszewska-
Lubelska
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Dostarczanie biezacej korespondencji do mieszkaficéw obstugiwanych nieruchomosci
Udzial w komisjach 1 spisywanie protokolow z ogledzin w lokalach

Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest , REMBUD , HONESTUS i innymi
konserwatorami i wykonawcami na osiedlu na Pradze

Usuwane inadzorowane byly biezaco wszystkie drobne awarie 1 zgloszenia wlascicieli
lokali dotyczace §lusarki, systemu domofonowego na terenie osiedla oraz instalacji wod-
kan.

Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych,
wydawania opinii i zgéd odnosnie remontéw w lokalach, 1 montazu klimatyzacji,
zabudowy balkonéw oraz prac wykonywanych na terenie osiedla..

Sprawdzono poprawnosci dzialania monitoringu na osiedlu, obecnie trwaja
przygotowania do rozbudowy systemu, co oznacza wprowadzenie wigkszej ilosci kamer
na osiedlu w celu poprawienia jego bezpieczefistwa. Temat jest rozwojowy.

Biezaco usuwano awarie¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w czesciach wspdlnych

budynkow oraz w lokalach.

Dokumentacja zdjeciowa:
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6
ul. Modzelewskiego 8
ul. Modzelewskiego 10
ul. Modzelewskiego 12
ul. Wyscigowa 16

ul. Wyscigowa 16A

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynno$ci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspélnych budynku i terenie przyleglym
b. W zwiazku z dewastacja okna w pomieszczeniu wezla cieplnego , wykonano
zabezpieczenie otworu okiennego i zlecono naprawe okna oraz wstawienie wybitej

szyby. Praca wykonana zostanie w miesiacu maju 2025r.

2. Budynek Modzelewskiego 8

a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym

3. Budynek Modzelewskiego 10
a. Kontrola czystosci w czgéciach wspolnych budynku i terenie przyleglym
b. Zlecono punktowa naprawe dachu wraz z obrébkami blacharskimi. — termin

realizacji maj 2025r.

4. Budynek Modzelewskiego 12
a. Kontrola czystosci w czgdciach wspolnych budynku i terenie zewngtrznym.

b. Wykonano punktowe uszczelnienie potaci dachowej nad klaka . nr 5
5 Budynek- garaz Wyscigowa 16

a. Kontrola czystosci terenu zewngtrznego przy garazach — bez uwag,.
b. Wykonano wymiane¢ skorodowanego fragmentu orynnowania poziomego ul. Wy$cigowa

16
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c. W dniach 14 maja 2025r w godzinach 9-11 oraz 21 maja 2025r w godzinach 18-19 beda
dokonywane odczyty podlicznikéw elektrycznych w garazach przy . Prosba do wlascicieli
o udostepnienie bokséw garazowych celem spisania lub przestanie zdjecia podlicznika

elektrycznego do konserwatora: biuro@ energoglobal.com.pl

5. Budynek — garaz Wyscigowa 16A
a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag,
b. W dniach 14 maja 2025r w godzinach 9-11 oraz d 21 maja 2025 w godzinach 18-
19 beda dokonywane odczyty podlicznikow elektrycznych w garazach. Prosba do
wlascicieli o udostepnienie bokséw garazowych celem spisania lub przestanie

zdjecia podlicznika elektrycznego do konserwatora: biuro@ energoglobal.com.pl

Uwagi iinformacje dodatkowe

1. Obecnie zaméwiono kolejny kontener na odpady zielone potrzeby osiedla i mieszkancow

2. Przyjmowano zgloszenia w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancow osiedla

dotyczacych biezacych spraw i awarii

3. Zglaszano droga elektroniczna i telefoniczng usterki do firm konserwujacych osiedle. Zgloszen
najczgsciej dokonywano do firmy Hydro-Invest, Keltrom oraz Honestus. Mieszkancy osiedla
zglaszali problemy z furtkami , samozamykaczami i systemem domofonu oraz kamerami. Awarie

byly biezaco usuwane.
4. Dostarczano biezaco do skrzynek korespondencje do mieszkaficow osiedla.

5 .Stala wspolpraca Administraciji z Inspektorami P-POZ, Budowlanym, Elektrycznym i WOD-
KAN.

6 . Planowana etapowa naprawa i konserwacja calego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego.
Wykonano naprawe fragmentu ogrodzenia i bramy . Obecnie planowany do wykonania kolejny

etap prac

7 Usuwano awari¢ na instalacji cieplej 1 zimnej wody w lokalach 1 w czesSciach wspolnych w

budynkach.

8. Wykonano zalecenia z Protokolu z okresowej kontroli przewodéw kominowych w budynku

mieszkalnym przy ul. Modzelewskiego 6 w tym montaz nasad obrotowych na kominach.
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9. Wykonano roczny przeglad gazowy o w budynkach Modzelewskiego 6,8.10,12
10. Wykonano przeglad roczny kominiarski w budynkach przy ul. Modzelewskiego 6,8,10,12
11 Wymieniono piasek z piaskownicy na terenie rekreacyjnym dla dzieci.

12. Wykonano pierwszy etap ods$wiezenia linii parkingowych miejsc postojowych na terenie

Osiedla Modzelewskiego.

13. Wykonano deratyzacje w korytarzach piwnicznych i terenie przynaleznym do budynkow

wielorodzinnych przy ul. Modzelewskiego 6,8,10,12.

Dokumentacja zdjeciowa:

Strona 10z 95



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwieciett 2025 roku

Strona11z95




SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

N

E 2Py 1DOSTAIY,

Strona 12z 95



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

Strona 13295



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

Strona 14z 95



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwieciett 2025 roku

Strona 15295



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

Strona 16 z 95



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwieciett 2025 roku

Strona 17 z 95
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Dotyczy nieruchomosci przy ul. Salezego 6

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnoéci w budynkach.

1.Kontrola czystosci w cze$ciach wspdlnych budynku i terenie przyleglym oraz biezacy kontakt
telefoniczny i mailowy z mieszkaficami nieruchomosci. Przyjmowanie zgloszen i biezace usuwanie

awarii elektrycznych, wod-kan oraz slusarskich.
2 Dostarczano biezaco do skrzynek pocztowych korespondencje do wlascicieli lokali.

3 Planowany jest na pierwsze polrocze roku 2025r III etap malowania muru pdélnocnego

nieruchomosci przy ul. Salezego 6.

4 Inspektor ds. elektrycznych przekazal wytyczne na temat sposobu zabudowy / wycinki/ kabli
widocznych na $cianach klatek schodowych. Administracja rozpoczela zbieranie ofert na w/w

prace. Planowane jest etapowe rozpoczecie zabudowy okablowania pod koniec roku 2025.

5 Planowane jest wykonanie od$wiezenia $mietnika oraz parteru przed windami w budynku.

Termin realizacji planowany jest w 2025r.
6. Naprawiono wszystkie kominy zlokalizowane na dachu budynku.
7. Wykonano deratyzacje i dezynsekcje w budynku w cze¢sciach wspolnych

8.Rozpoczeto wykonanie przegladu kominiarskiego w budynku — obecnie jestesmy w trakcie jego

wykonania.

9. W zwiazku z préobami dewastacji instalacji wspolnej w budynku przez wlascicieli lokali

b

administracja podejmowala interwencje w w/w lokalach w ktérych przeprowadzane byly remonty.
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Dotyczy nieruchomosci:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie),

S S B L el

ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga - Poludnie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotéw),

ul. Pigkna 16B (Warszawa, Stédmiescie),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),

ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie),
ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie),

ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator: Aneta Przybylska

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach:

1. Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie):

W dniu 01.04.2025 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy (kwartalny) przeglad instalacji 1 urzadzen p.poz. w budynku
(wykonawca prac — WA-POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen
p.poz.).

W dniu 01.04.2025 r. uszkodzony zostal przez zjezdzajacy pojazd rég Sciany oraz odboju
na podjezdzie przy duzej bramie garazowej. Szkody w czesciach wspolnych nieruchomosci
zostaly zgloszone do ubezpieczyciela sprawcy. Wystosowane zostaly zapytania ofertowe
do oferentéw wykonujacych prace budowlane oraz w dniu 24.04.2025 r. podpisane zlecenie
na wykonanie prac budowlanych — naprawa $ciany oraz odboju po uderzeniu pojazdem na
podjezdzie garazu (wykonawca prac KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi Ogélnobudowlane i
Porzadkowe Kamil Y.opaciuk). Wykonanie prac — maj br.

W dniu 01.04.2025 r. odbyta si¢ wizja z jednym z oferentéw (USEUGI SLUSARSKIE,
UKELADANIE CYKLINOWANIE PARKIETOW Leszek Piekut) w sprawie montazu
brakujacych 1 wymiany uszkodzonych drzwiczek pocztowych. W dniu 01.04.2025 r.
podpisane zostalo zlecenie na dostawa i wymiana drzwiczek w brakujacych lub
uszkodzonych (20 szt.) skrzynkach listowych. Realizacja prac — kwiecien br.

W dniu 09.04.2025 r. odbyta si¢ wizja w lokalu mieszkalnym nr 271 w celu ustalenia miejsca

1 przyczyny zalewania lokalu oraz korytarza klatki schodowej. Dokonano specjalistycznych
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pomiaréw za pomoca gazu znacznikowego w celu lokalizacji wycieku wody (wykonawca
prac — PROTEK S.C. Grzegorz Kowalski , Sebastian Kowalski).

— W dniu 09.04.025 r. wykonana zostala wymiana stycznika sprezarki nr 1 w agregacie
Aeremc zgodnie z zaleceniami z Protokolu z dnia 15.03.2025 r. z przegladu agregatu
chlodniczego z kontrola szczelnosci (wykonawca prac — ChillAir Serwis Sp. z 0.0.).

— W dniu 09.04.2025 r. odbyla si¢ wizja z oferentami na dachu budynku w zakresie zapytan
ofertowych o wykonanie prac budowlanych — naprawa pokrycia podstaw Dry Cooler’éw
na dachu (papa), wymiang izolacji tarasu przynaleznego do lokalu mieszkalnego nr 131 (kl.
C, X pietro).

— W dniu 10.04.2025 r. w godzinach 11% — 15" pelniony byt dyzur przez Administratora
budynku w pomieszczeniu przy klatce schodowej L.

— W dniu 11.04.2025 r. odbyla si¢ wizja z oferentem w zakresie zapytan ofertowych o
wykonanie prac budowlanych — wykonanie iniekcji ci$nieniowej dwoch $cian w garazu
podziemnym (poziom -4, przy klatce schodowej C) oraz zastosowanie pakerdw w stropie
nad miejscem postojowym nr 356 (poziom -2, przy klatce schodowej K).

— W dniu 11.04.2025 r. w trybie awaryjnym wykonane zostaly prace budowlane —
wzmocnienie mocowania gornej witryny drzwi wejsciowych do klatki schodowej L poprzez
montaz katownika (wykonawca prac — HONESTUS Serwis i Uslugi Patryk Michalak).

— W dniu 11.04.2025 r. uszkodzone zostaly przez cofajacy pojazd dostawczy drzwiczki
podswietlanej reklamy zewnetrznej na elewacji budynku przy klatce schodowej H.

— W dniu 15.04.2025 r. wymienione zostaly na nowe uszkodzone lub niesprawne gasnice
znajdujace si¢ w czesciach wspdlnych nieruchomosci (wykonawca prac — WA-POSZ).

— W dniu 15.04.2025 r. wymienione zostaly drzwiczki w brakujacych lub uszkodzonych (20
szt.) skrzynkach listowych nr 46, 52, 59, 62, 65, 76, 95, 123, 126, 132, 164, 276, 335, 330,
337, 340, 355. Klucze do nowych drzwiczek wlasciciele moga odbiera¢ w ochronie
budynku  (wykonawca prac — USEUGI  SLUSARSKIE, UKELADANIE
CYKLINOWANIE PARKIETOW Leszek Pickut).

— W dniu 17.04.2025 r. od godz. 21 do dnia 18.04.2025 r. do godz. 6" nastapila przerwa w
dostawie cieplej 1 zimnej wody do lokali mieszkalnych i uzytkowych, z uwagi na
koniecznos$¢ przeprowadzenia w trybie awaryjnym prac konserwacyjnych m.in. wymiana
niesprawnych zaworéw podpionowych, zaworéw lokalowych; usunigcie przeciekéw na
instalacjach wodnych (wykonawca prac — HYDRO-INVEST S.C.).

— W dniu 17.04.2025 r. dyzur w godzinach 11" — 15" pelniony byt dyzur przez

Administratora budynku w pomieszczeniu przy klatce schodowej L.
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— W dniu 17.04.2025 r. odbyla si¢ z udzialem Pana Roberta Skwierczyniskiego — Dyrektora
ds. administracyjnych i Administratora budynku wizja w sprawie utrzymania czysto$ci w
cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci.

— W dniu 18.04.2025 r. przeprowadzone zostaly rozmowy z firma sprzatajaca czesé
mieszkalng i zewnetrzna budynku (ELREM MAX Jolanta Stankiewicz) w sprawie jako$ci
swiadczonej ustugi oraz w sprawie zwickszenia zakresu prac o klatki schodowe i
przedsionki na poziomach -2, -3, -4.

— W dniu 22.04.2025 r. odbyla si¢ wizja w lokalu mieszkalnym nr 271 w sprawie ustalenia
zakresu prac naprawczych z uwagi na zalewanie lokalu oraz korytarza klatki schodowe;.

— W dniu 25.04.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto
Stoleczne Warszawa).

— W dniu 25.04.2025 r. odbyla si¢ wizja w lokalu mieszkalnym nr 271 z udzialem Pani
Malgorzaty Gawronskiej — Inspektor ds. sanitarnych w celu ustalenia zakresu prac na
instalacji CW.

— W dniu 25.04.2025 r. odbyla si¢ wizja z oferentem w zakresie zapytan ofertowych o
wykonanie prac budowlanych — wykonanie iniekcji ci$nieniowej dwoch Scian w garazu
podziemnym (poziom -4, przy klatce schodowej C) oraz zastosowanie pakerdw w stropie
nad miejscem postojowym nr 356 (poziom -2, przy klatce schodowej K).

— W dniu 28.04.2025 r. odbyla si¢ wizja z oferentem w zakresie zapytan ofertowych o
wykonanie prac budowlanych — wykonanie iniekcji ci$nieniowej dwoch §$cian w garazu
podziemnym (poziom -4, przy klatce schodowej C) oraz zastosowanie pakerdw w stropie
nad miejscem postojowym nr 356 (poziom -2, przy klatce schodowej K).

— Ponadto, w kwietniu br. zlecono:

— dostawa i montaz kasetonu podswietlanego z dibondu (dt. 5 m., wys. 1 m.) nad brame¢
garazowsq (wykonawca prac — PPH IWONEX Iwona Ksi¢zopolska). Realizacja prac —
maj br.

— naprawa $ciany oraz odboju po uderzeniu pojazdem na podjezdzie garazu (wykonawca
prac — KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi Ogoélnobudowlane i Porzadkowe Kamil
Fopaciuk). Realizacja prac — maj br.

— naprawa pokrycia (papa) podstaw Dry Cooler’é6w na dachu zgodnie z zaleceniami z
Protokolu z przegladu okresowego urzadzen Dry Cooler z dnia 14.03.2025 r.
(wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Uslugi Ogélnobudowlane i Porzadkowe

Kamil Lopaciuk). Realizacja prac — maj br.
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2. ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

W dniu 14.04.2025 r. przeprowadzona zostala ponowna inwentaryzacja cz¢sci wspolnych
nieruchomosci z uwagi na prowadzone prace budowlane zwiazane z budowg linii
tramwajowej w ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r. (wykonawca prac — Proinwest PSA). Dla
mieszkancéw wywieszone zostalo w imieniu wykonawcy prac ogloszenie o mozliwosci
zglaszania lokali do przeprowadzenia inwentaryzacji takze w lokalach.

W dniu 17.04.2025 r. usuniete zostato w trybie pilnym gniazdo szerszeni z ostatniego pietra
przy lokalu mieszkalnym nr 39 (wykonawca prac — Firma Ustugowo-Handlowa INSEKT
Mariusz Szeloch).

W dniu 29.04.2025 r. w godzinach wieczornych nastapila przerwa w dostawie wody do
budynku (MPWiK S.A.).

W dniu 30.04.2025 r. wykonany zostal w trybie awaryjnym przeglad zestawu
hydroforowego po przerwie w dostawie wody do budynku (wykonawca prac — AS SERWIS
Marek Kielak).

W dniu 30.04.2025 r. wymienione zostaly na nowe stare, wyeksploatowane wycieraczki na

klatkach schodowych oraz flagi.

3. ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie):

W dniu 15.04.2025 r. w godz. 8" — 14" prowadzone bylo mechaniczne czyszczenie
powierzchni garazu wewnetrznego (na poziomie 0), oraz w dniu 16.04.2025 r. w godz. 8"
— 14" mechaniczne czyszczenie powierzchni garazu pod budynkiem na poziomie -1
(wykonawca prac — USLUGI Jacek Sinczuk).

W dniu 15.04.2025 r. wymienione zostaly na nowe uszkodzone lub niesprawne gasnice
znajdujace si¢ w cz¢sciach wspolnych nieruchomosci (wykonawcea prac — WA-POSZ).

W dniu 25.04.2025 r. wykonane zostaly prace konserwacyjne na instalacji centralnego
ogrzewania w pomieszczeniu wezla C.O. — sprawdzenie zawordéw (wykonawca prac —
VEOLIA Energia Warszawa S.A.).

Ponadto, w kwietniu br. zlecono: zagospodarowanie 26 szt. malych donic betonowych od
strony frontowej budynku (wykonawca prac — JAS Ustugi Ogrodnicze i Sprzatania).

Realizacja prac — maj br.

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow):
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5.

W dniu 07.04.2025 r. odbyta si¢ wizja z oferentami na dachu budynku w zakresie zapytan
ofertowych o wykonanie prac budowlanych — oczyszczenie i pomalowanie skorodowanych
elementéw obrobek blacharskich, oczyszczenie z mchow 1 porostow pokrycia dachu oraz
usunigcia pecherzy zgodnie z zaleceniami 1 wnioskami z Protokotu z przegladu okresowego
obiektu budowlanego — przeglad budowlany roczny z dnia 10.10.2024 r.

W dniu 26.04.2025 r. rozpoczely si¢ prace budowlane — oczyszczenie 1 pomalowanie
skorodowanych elementéw obrébek blacharskich na dachu budynku, oczyszczenie z
mchow i porostéw pokrycia dachu budynku wraz z usunieciem pecherzy zgodnie ze sztuka
dekarska (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Uslugi Ogoélnobudowlane i
Porzadkowe Kamil Y.opaciuk).

W dniu 28.04.2025 r. dokonane zostaly odkrywki dwoch koryt odptywowych na dachu
budynku (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Ustugi Ogdélnobudowlane 1
Porzadkowe Kamil Y.opaciuk).

W dniu 29.04.2025 r. odbyla si¢ wizja w sprawie prac dodatkowych z uwagi na
wystepowanie nieszczelnosci pomiedzy obecng papa a obrobka blacharska co powoduje,
ze w wielu miejscach pod papa znajduje si¢ woda opadowa.

W dniu 29.04.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto
Stoleczne Warszawa).

W dniu 30.04.2025 r. wymienione zostaly na nowe stare, wyeksploatowane wycieraczki na
hollu gtéwnym budynku.

W dniu 30.04.2025 r. odbyto si¢ wypalanie koryt odplywowych z nagromadzonego starego
lepiku oraz osuszanie z zastoin wody (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo, Uslugi
Ogolnobudowlane i Porzadkowe Kamil Y.opaciuk).

Ponadto, w kwietniu br. zlecono: naprawa pokrycia zadaszenia oraz rynny nad komorg
$mietnikowa oraz wymiana uszkodzonego pokrycia zadaszenia rampy budynku zgodnie z
wnioskami 1 zaleceniami z przegladu okresowego obiektu budowlanego — przeglad
budowlany roczny z dnia 10.10.2024 r. (wykonawca prac — KAM-DACH Dekarstwo,
Ustugi Ogolnobudowlane 1 Porzadkowe Kamil Lopaciuk). Realizacja prac — maj br.

ul. Pigkna 16B (Warszawa, Srédmiescie):

W dniu 25.04.2025 r. zostala wykonana i zamontowana pierwsza z dwoch balustrad przy
schodkach na galerii budynku przy lokalu mieszkalnym nr 27 (wykonawca prac —
HONESTUS Serwis i Ustugi Patryk Michalak).
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6. ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 01.04.2025 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy (kwartalny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. w budynku
(wykonawca prac — WA-POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen
p.poz.).

W dniu 17.04.2025 r. dostarczona zostala sol do stacji uzdatnia wody (wykonawca prac —
Global Group Sp. z 0.0.).

W dniu 25.04.2025 r. zostal dostarczony do budynku i zamontowany waz do podlewania
terenow zielonych.

W dniu 30.04.2025 r. wymienione zostaly na nowe stare, wyeksploatowane wycieraczki na
klatkach schodowych oraz flagi.

Ponadto, w kwietniu br. zlecono: dostawa 1 posadzenie 100 szt. pelargonii na terenie
zielonym nieruchomosci oraz w donicach na terenie zielonym (wykonawca prac — JAS

Ustugi Ogrodnicze i Sprzatania). Realizacja prac — maj br.

ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie):

W dniu 12.04.20225 r. doszto do awarii instalacji CW w czes$ciach wspélnych w lokalu
mieszkalnym nr 20, co spowodowalo zalanie sufitu w lokalu mieszkalnym nr 17

(wykonaweca prac naprawczych — HYDRO-INVEST S.C.)

W dniu 18.04.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto
Stoteczne Warszawa).

Ponadto, w kwietniu br. zlecono: wykonanie prac budowanych — wymiana poszycia daszku,
uzupelnienie brakujacych i wymiana uszkodzonych, skorodowanych kratek na dachu
budynku zgodnie z zaleceniami z Protokotu nr 105/2024 z dnia 10.10.2024 t. z przegladu

okresowego obiecktu budowlanego — przeglad budowlany roczny (wykonawca prac —

QUERCUS). Realizacja prac — maj br.

ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie).

W dniu 18.04.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto

Stoleczne Warszawa).

ul. ZYota 81, 81A (Warszawa, Wola):

W dniu 15.04.2025 r. w siedzibie Spoéldzielni odbylo si¢ spotkanie z udzialem

przedstawicieli Rady Mieszkancéw budynku przy ul. Zlotej 81 z przedstawicielami S.M.
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"PAX" w upadlosci. Tematem rozméw byly m.in. zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych
za lokale, kwestie przychodow i kosztow budynku, wykonane przeglady wymagane Prawem

budowlanym.

Ponadto:

1.

Wszelkie zgloszenia od mieszafncéw budynkéw dotyczace muin. zalewania, przeciekéw do
lokali, wybijania pionéw kanalizacyjnych, niedziatania zaworéw pod wodomierzami, zawordéw
grzejnikowych oraz uszkodzen w czeSciach wspdlnych (np. brak oswietlenia, niedzialajaca
instalacja domofonowa, monitoringu, konieczno$¢ regulacji drzwi wejsciowych do klatek
schodowych, niedziatanie bram garazowych, awarie dzwigéw osobowych), zgtaszane byly na
biezaco do konserwatoréw branzowych — realizacja prac byla nadzorowana.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéw
ogloszenia m.in. o biezacych pracach, awariach, przegladach, braku pradu, wody. Informacje
te byly takze na biezaco umieszczane na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
oraz wysylane droga mailows do wlascicieli lokali, ktorzy wyrazili zgode na korespondencie
mailowa.

W przypadku szkéd w lokalach powstalych z czesci wspolnych nieruchomodci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spotdzielni, a ubezpieczycielom informacje
o przyczynach szkod.

Organizowane byly w poniedzialki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych oraz administratorow budynkow, podsumowywujace zeszly tydzien oraz
plany na nastepny tydzien.

Organizowane byly we wtorki lub §rody cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds.
budowlanych oraz administratoréw budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii
odnosnie remontéw w czeSciach wspolnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez

mieszancow remontach w lokalach.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

zlecane byly wymagane art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane przeglady (m.in.
stanu technicznego budynkdéw, instalacji i urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej,
kominowych, elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i

estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
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budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidtowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej 1 odprowadzania
$cieckbw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zblorczych anten zbiorczych 1 domofondw, instalacji i urzadzen przeciwpozarowych, droznosci
koryt AKO,

— nadzorowane byly zajecia czesci wspdlnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki
klimatyzatorow, paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

— prowadzony byt staly nadzo6r nad utrzymaniem porzadku i czystosci w cze$ciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadéw
gabarytowych i zielonych,

— prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkancami budynkéw, dotyczaca m.in.
remontéw w lokalach, montazu zewngtrznych jednostek klimatyzatoréow,

— prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkaricami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii
w lokalach i czesciach wspolnych nieruchomosci, sprzedazy czipéw i pilotow, udostepniana
swiadectw efektywnosci energetycznej,

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spéldzielni poza

godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.
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Zalaczniki:

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana zaworéw podpionowych
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — kl. M, poziom -4
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — kl. G - wymiana uszkodzonej klamki

KGN

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana uszkodzonych drzwiczek w skrzynkach pocztowych
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — wymiana stycznika w instalacji wody lodowej
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — uszkodzenie reklamy na elewacji budynku

Al. Stanéw Zjednoczonych 72 — mycie §wietlika galerii
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — naprawa podstaw pod urzadzeniami Dry Cooler’éw

¥ : PRAT 7 % : =

Strona 34295



SPRAWOZDANIE DZIALU ADMINISTRAC]I — kwiecient 2025 roku

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — garaz — podjazd — uszkodzenie Sciany
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — balkon do uprzatniecia
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Komorska 11/15 — donice do zagospodarowania

Komorska 11/15 — naprawa bramy garazowej na poziomie 0
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Narbutta 4 — naprawy dachu
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Narbutta 4 — naprawy S$lusarskie
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Pickna 16B — galeria — montaz balustrady
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Rzymowskiego 19 — wymiana wycieraczek i flag
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Wybrzeze Kosciuszkowskie 21, 21A — gabaryty — prosimy o wstawianie gabarytéw do wiaty.

Przypominamy, ze odpady pobudowlane oraz elektroodpady wlasciciele maja obowigzek wywozu

we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 — kl. IT — prace §lusarskie
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Zlota 81, 81A — stojaki rowerowe do wymiany, zadaszenie do oczyszczenia
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Dotyczy nieruchomosci:

1.

Nk LN

ul. Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynow),
ul. Pileckiego 104 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 106 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 108 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Cegielniana 15 ( Pruszkow )

ul. Lipowa 38 ( Pruszkéw )
Administrator: Mirostaw Powierza

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach:

ul.

Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynéw),

ul.

Zostaly przeprowadzone wizje na garazu podziemnym ,dotyczyly przegladu drzwi
przeciwpozarowych ,

Wymiana zaworéw cw. i zw. do lokali— wykonata firma Hydro-Inwest,

Usuwanie biezacych awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czg¢$ciach wspolnych przez
firme¢ Hydro-Invest,

Zaczelismy wymiany czescl (wyeksportowanych ) w windach ,

Zostaly uzupelnione na biezaco  braki w oswietleniu na zewnatrz jak 1 wewnatrz
budynkow,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Oczyscilismy balkony z odpadajacego betonu nad ciagami komunikacyjnymi,

Zwrécono uwage pracownikom ochrony aby zwracali uwage na stawianie pojazdéw na
miejscach niedozwolonych do tego ( koperta i miejsca dla inwalidéw),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czg¢$ciach wspolnych i terenie
zewngtrzaym.,

Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej ,

Zlecano wywoz gabarytéw z nieruchomosci

Zwrbcono uwage 1 przeprowadzono rozmowe z pracownikami ochrony aby nie wpuszczali
samochod6ow osobowych na teren osiedla ,ktére pdzniej stoja przez wicksza czes¢ dnia.
Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Uzupelniono braki w o$wietleniu w hali garazowej ,

Na prosby mieszkancéw wydawane byty piloty i czipy do nieruchomosci,

Zostalo pomalowane — od$wiezone wejscie na osiedle przy ochronie,

Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynow),

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czegsciach wspélnych i terenie
zewngetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytéw do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,
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ul.

Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarskg Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cze$ciach wspélnych przez firme
Hydro-Invest,

Zakonczylismy przycinanie zieleni na terenie zewnetrznym,

Zamoéwilismy odbior odziezy zalegajacej w zoitym kontenerze,

Pileckiego 106 (Warszawa, Ursynow),

ul.

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejSciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cz¢s$ciach wspélnych przez firme
Hydro-Invest,

Zakonczylismy przycinanie zieleni na terenie zewnetrznym,

Zamowilismy odbidr odziezy zalegajacej w zoitym kontenerze,

Zamontowanie brakujacych klamek w bloku,

Pileckiego 108 (Warszawa, Ursynow),

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czg¢$ciach wspdlnych i terenie
zewnetrzoym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu
gabarytow,

Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czes$ciach wspdlnych przez firme
Hydro-Invest,

ZakonczyliSmy przycinanie zieleni na terenie zewngtrznym,

Zamoéwilismy odbior odziezy zalegajacej w z6itym kontenerze,
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ul. Cegielniana 15 ( Pruszkow),

—  Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ,

—  Przeprowadziliémy naprawe -modernizacje¢ zbiornika cieptej wody,

— Wykonane zostaly drobne naprawy zamkow do klatek schodowych i furtce oraz wiacie
$mietnikowej
(z moich obserwacji drzwi do wity $mietnikowej czesto sa uszkodzone poniewaz firma
,ktora odbiera $§mieci obchodzi si¢ z nimi nieprawidtowo -kopie je)

ul. Lipowa 38 (Pruszkéw),

—  Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czystos¢ na nieruchomosci ,
—  Wykonalismy parking na prosbe mieszkancow na terenie nieruchomosci,

—  Zakupilismy i ztozylismy dwie fawki do siedzenia dla mieszkancow,

Na biezaco:

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej 1 odprowadzania
scieckéw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zblorczych anten zbiorczych i domofondw, instalacii i urzadzen przeciwpozarowych,
prowadzony byl staly nadzoér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgdciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w
lokalach 1 czeéciach wspdlnych nieruchomosci, czipow, pilotow, $wiadectw efektywnosci
energetycznej,

Wspotpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont w
lokalach mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobow budynkowych Spétdzielni poza
godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.
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Prace alpinistyczne na osiedlu Stryjeniskich 19 -oczyszczenie balkonéw z odpadajacego betonu .
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Prace alpinistyczne na osiedlu Stryjeriskich 19 -oczyszczenie balkonéw z odpadajacego betonu .
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Prace alpinistyczne na osiedlu Stryjeriskich 19 -oczyszczenie balkonéw z odpadajacego betonu .
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CO Al QUAD CAMERA e

Pomalowanie — od$wiezenie wejscia na osiedle przy ochronie ,Stryjefskich 19 .
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Wymiana — modernizacja zbiornika w wezle cieplowniczym na nieruchomosci Cegielniana 15
Pruszkow.
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{

Wymiana — modernizacja zbiornika w wezle cieplowniczym na nieruchomosci Cegielniana 15
Pruszkow.
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Zakupiono tawki dla mieszkancow Lipowej 38 w Pruszkowie.
/ ' s TR
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& - A5 o B 1

Zostal zaméwiony NOWY szlaban ,poniewaz obecny zostal uszkodzony autem 1
uzytku.
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. JadZzwingéw 1 w Warszawie;
- ul. JadZzwingéw 3 w Warszawie;
- ul. Rzymowskiego 33 w Warszawie

Administrator: Teresa Pustola

W miesiacu kwietniu br. podejmowano dzialania majace na celu dbanie o stan techniczny
nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PAX” w upadiosci. Podjeto min. nastepujace czynnosci zwigzane z

eksploatacja bedacych w moim zarzadzaniu.

1. Budynek Jadzwingéw 3

a. W/w nieruchomodci sprawdzana czysto§¢ w czgsciach wspdlnych i na terenie

zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
b. Zostala wykonana awaryjna punktowa naprawa dachu przy kominie.

c. Sprawdzono w czeéci wspodlnej stan techniczny §lusarki drzwiowej w klatkach

schodowych.

d. Zlecono naprawe elewacji od strony poludniowej na wysokosci parterow.

2. Budynek JadZzwingow 1

a.  W/w nieruchomosci sprawdzono czysto$¢ w czg¢sciach wspolnych.

b. Uprzatni¢to dachy nad wiatrotapami w drzwiach wejSciowych i udrozniono

orynnowanie.

c. Zlecono firmie zewngtrznej naprawe stopni schodowych do klatki drugiej — prace

w toku.

d. Trwa wybor firmy na naprawe elewacji od strony potudniowej klatki drugie;j.
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3. Budynek Rzymowskiego 33

a. W/w nieruchomosci dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspolnych i

terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

b. Wplynely trzy oferty na naprawe studzienki odplywowej wraz z wykonaniem
nawierzchni asfaltowej na wysokosci klatki VI. Wybrano firm¢ na wykonanie

robo6t -sprawa w trakcie uzgodnien.

c. Wykonano uprzatnigcie dachu nad lokalami uzytkowymi (zlegajace $mieci, liscie i

mchy)

Przy komorze $mietnikowej 1 wejsciu do klatki V' zlecono wykonanie naprawy asfaltu wraz z

odpowiednim spadkiem oraz naprawe elewacji.
Wizje lokalne w lokalach mieszkalnych na zgloszenia wlascicieli lokali mieszkalnych;
Dostarczanie korespondencji dla mieszkancow obslugiwanych nieruchomosci.

Przyjmowanie zgloszen w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancéw obstugiwanych
nieruchomosci zwigzanych z awariami, usterkami w lokalach i na czgSciach wspdlnych

nieruchomosci;

Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym

obslugiwane nieruchomosci;

Prowadzenie biezacej korespondencji pisemnej 2z wlascicielami lokali (przygotowywanie

odpowiedzi pisemnych.

Ponadto dokonano wymiany piasku z atestem w piaskownicy na terenie osiedla oraz wykonano

mycie kloszy latarni na terenie osiedla.
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