SPRAWOZDANIE Z DZIAY.U ADMINISTRACJI ZA MIESIAC LUTY 2025 ROKU

Warszawa, dnia 11 marca 2025 r.

SPRAWOZDANIE Z DZIAL.U ADMINSTRAC]I
za miesigc luty 2025 roku

Dotyczy nieruchomosci:

1.

° e N o vk N

Al Stanéw Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Potudnie) — od dnia 17.02.2025 .,
ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga - Potudnie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow),

ul. Pickna 16B (Warszawa, Srédmies’cie),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),

ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie),

ul. Wybrzeze Ko$ciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie),

ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator: Aneta Przybylska

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnoéci w budynkach:

1.

Al. Stanow Zjednoczonych 72 (Warszawa, Praga - Poludnie):

W dniu 06.02.2025 r. przeprowadzona zostala wizja z firmami sprzatajacymi odno$nie
pomieszczenn mogacych zosta¢ przeznaczonych dla firm sprzatajacych do przechowywania
srodkéw 1 sprzetow czyszezacych.

W dniu 10.02.2025 r. zmodernizowane zostalo o$wietlenie pomieszczenia dawnej
segregatorownii odpadow znajdujacej si¢ w garazu z uwagi na przeznaczenie pomieszczenia dla
jednej z firm sprzatajacych.

W dniu 14.02.2025 r. dystrybuowane byly do skrzynek pocztowych rozliczenia zuzycia wody za
drugie potroczne 2024 r.

W dniu 13.02.2025 r. umieszczone zostaly w gablotach informacyjnych na parterach klatek
schodowych ogloszenia z danymi kontaktowymi do nowego Administratora budynku.

W dniu 17.02.2025 r. 0 godz. 10" w siedzibie Spétdzielni odbyto sie spotkanie w sprawie podziatu
kosztow dystrybucji i zuzytej energii elektrycznej w budynku, tj. wentylacji, klimatyzacji,
hydroforni, wezta C.O., ogrzewania hydrantow.
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W dniu 20.02.2025 r. przeprowadzona zostala wizja z firma sprzatajaca cz¢$¢ mieszkalng 1
zewnetrzna budynku (ELREM MAX Jolanta Stankiewicz) w sprawie ustalenia zakresu i
wWymogOw sprzatania.

W dniu 20.02.2025 r. przeprowadzona zostala wizja w lokalu mieszkalnym nr 302 z uwagi na
zalewania okna.

W dniu 22.02.2025 r. prowadzone byly prace budowlane — malowanie sufitu zjazdu gtéwnego w
garazu od poziomu 0 do poziomu -2 (wykonawca prac — Firma Remontowo-Budowlana inz.
Piotr Donica).

W dniu 25.02.2025 r. przeprowadzona zostala wizja w lokalu mieszkalnym nr 314 z uwagi na stan
koryta dachowego sasiadujacego z lokalem.

W dniu 26.02.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto Stoleczne
Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 27.02.2025 1. przeprowadzona zostala wymiana wyeksploatowanych i1 uszkodzonych
opraw o$wietleniowych §wietlbwkowych na oprawy typu LED wraz ze sprawdzeniem instalacji
elektrycznej na zjezdzie gléwnym w garazu od poziomu 0 do poziomu -2 (wykonawca prac —
ENERGOGLOBAL — INSTAL Sp. z 0.0.).

W dniu 28.02.2025 r. odbylo si¢ wprowadzenie nowej firmy sprzatajacej czesci wspolne galeri,
zej$¢ awaryjnych, garazu — Ustugi Sprzatajace - Turystyczne, Szkolenia Martyna Przybysz.
Ponadto, w styczniu br. zlecono wykonanie napraw murarskich po zalaniu $ciany przy i w lokalu

mieszkalnym nr 271 po naprawie przecieku (wykonawca prac - HYDRO-INVEST S.C.).

2. ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

W dniach 05-07.02.2025 r. podstawiony zostal kontener na odpady zielone — galezie z przycietych
krzewéw (wykonawca prac — Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — usluga bezptatna).

W dniu 14.02.2025 r. dystrybuowane byly do skrzynek pocztowych rozliczenia zuzycia wody za
drugie potroczne 2024 .

W dniu 25.02.2025 r. odbyla si¢ przy udziale oferenta — Przedsi¢biorstwa Robdt
Termoizolacyjnych i Antykorozyjnych TERMOEXPORT, wizja w lokalu mieszkalnym nr 115 w
sprawie wymiany odcinka instalacji kanalizacji kuchennej, z uwagi na czgste zapychanie si¢ pionu
1 wybijanie nieczystosci w lokalu mieszkalnym nr 115.

W dniu 26.02.2025 r. odbyta si¢ przy udziale Pana Macieja Rutkowskiego — Inspektora ds.
budowlanych, wizja w lokalu mieszkalnym nr 100 z uzyciem kamery termowizyjnej w sprawie

zalewania sufitu w kuchni.
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3.

— W dniu 26.02.2025 r. w siedzibie Spétdzielni odbylo si¢ spotkanie negocjacyjne przedstawicieli
firmy ochroniarskiej — FM Integrated Solutions Sp. z o.0. (d. Impel) z Panem Robertem
Skwierczyniskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, z uwagi na zlozony wniosek o
podwyzszenie wynagrodzenia umownego poczawszy od dnia 01.01.2025 r. stosownie do
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 12.09.2024 r. w sprawie wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace oraz wysoko$ci minimalnej stawki godzinowej w 2025 r.

— W lutym br. zlecono wykonanie prac naprawczych zadaszenia komina na tarasie lokalu
mieszkalnego nr 100 (wykonawca prac — Mariusz Ogrodowczyk Ustugi Ogolnobudowlane).
Realizacja prac w marcu br.

— W lutym br. zlecono wykonanie prac naprawczych pasa elewacji nad zabudowy tarasu lokalu
mieszkalnego nr 100 (wykonawca prac — Mariusz Ogrodowczyk Ustugi Ogélnobudowlane).

Realizacja prac w marcu br.

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Poludnie):

— W dniu 07.02.2025 r. odbyt si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (miesi¢czny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. w budynku — gasnic (wykonawca prac
— WA-POSZ, koszt prac — w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen p.poz.).

— W dniu 19.02.2025 r. odby! si¢ odbiér prac powykonawczych przebudowy sieci UPC / PLAY
(wykonawca prac — TELETECH OPTIC Pawel Krawczuk).

— W dniu 07.02.2025 r. odbyt si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (miesi¢czny) przeglad instalacji 1 urzadzen p.poz. w budynku — wydajnosci hydrantéw
(wykonawca prac — WA-POSZ, koszt prac —w ramach umowy o konserwacje instalacji i urzadzen

p.poz.).

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow):

— Ponadto, w styczniu br. zlecono wymiang wyeksploatowanych i uszkodzonych baterii w
oprawach o$wietleniowych awaryjnych wraz ze sprawdzeniem instalacji elektrycznej w czesciach
wspolnych (wykonawca prac — ENERGOGLOBAL — INSTAL Sp. z o0.0.). Wykonanie prac w
lutym br.

ul. Piekna 16B (Warszawa, Srédmiescie):

— W dniu 05.02.2025 r. odebrane zostaly odpady zielone — choinki (wykonawca prac — Miasto

Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).
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W dniu 10.02.2025 r. w godzinach 8" - 8" nastapila przerwa w dostawie pradu do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazu z uwagi na prowadzone prace modernizacyjne tablicy gtownej

elektrycznej (wykonawca prac — ENERGOGLOBAL — INSTAL Sp. z 0.0.).

6. ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 04.02.2025 r. przeprowadzona zostala wymiana wyeksploatowanych i uszkodzonych
opraw o$wietleniowych $wietléwkowych na oprawy na oprawy typu LED wraz ze sprawdzeniem
instalacji elektrycznej w czesSciach wspdlnych garazu (wykonawca prac — ENERGOGLOBAL —
INSTAL Sp. z 0.0.).

W dniu 07.02.2025 r. rozpoczela sie inwentaryzacja lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz
pomieszczen przynaleznych do lokali, garazu niezbgdna do wyliczenia udzialéw w nieruchomosci
wspolnej, przygotowania uchwaly uwlaszczajacej, uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci lokali
(wykonawca prac — Biuro Projektowo-Budowlane Dream Project Natalia Budnik).

W dniu 20.01.2025 r. odbyt si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (miesigczny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. w budynku (wykonawca prac — WA-
POSZ, koszt prac — w ramach umowy o konserwacje¢ instalacji i urzadzen p.poz.).

W dniu 28.02.2025 r. usunieta zostala nieszczelno$¢ na instalacji wodnej w garazu (wykonawca

prac naprawczych — HYDRO-INVEST S.C.).

7. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie):

W dniu 12.02.2025 t. w godz. 20*" — 22* nastapita awaria po stronie STOEN Operator Sp. z o.o0.
w dostawie pradu do budynku.

W dniu 26.02.2025 r. odebrane zostaly odpady zielone — choinki spod wiaty na odpady
komunalne (wykonawca prac — Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 26.02.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto Stoleczne

Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

8. ul. Wybrzeze Koéciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie).

W dniu 12.02.2025 r. w godz. 20 — 22” nastapila awaria po stronie STOEN Operator Sp. z 0.0.

w dostawie pradu do budynku.

W dniu 26.02.2025 r. odebrane zostaly odpady zielone — choinki spod wiaty na odpady
komunalne (wykonawca prac — Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — usluga bezplatna).

W dniu 26.02.2025 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe (wykonawca prac — Miasto Stoleczne

Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).
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9.

ul. ZYota 81, 81A (Warszawa, Wola):

— W dniach 03-04.02.2025 r. prowadzone byly prace budowlane — naprawa pokrycia dachu nad
lokalem uzytkowym w budynku przy ul. Zlotej 81A (wykonawca prac — Mariusz Ogrodowczyk
Ustugi Ogolnobudowlane).

— W dniu 05.02.2025 r. odbyla si¢ wizja dachu z jednym oferentem z uwagi na ogloszony na stronie
internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl konkurs ofert na wykonanie prac budowlanych —
naprawy pokrycia dachu budynku mieszkalnego przy ul. Zlotej 81 (Warszawa, Wola) zgodnie z
punktami 1 -7 Protokotu z dnia 24.01.2025 r.

— W dniu 06.02.2025 r. prowadzone byly prace budowlane — naprawa pokry¢ zadaszen nad
wej$ciami do obu klatek schodowych budynku przy ul. Zlotej 81 (wykonawca prac — Mariusz
Ogrodowczyk Ustugi Ogélnobudowlane).

— W dniu 06.02.2025 r. odebrane zostaly odpady zielone — choinki (wykonawca prac — Miasto
Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

— W dniu 11.02.2025 r. odbyta si¢ wizja dachu z kolejnym oferentem z uwagi na ogloszony na
stronie internetowej Spoldzielni — www.pax.com.pl konkurs ofert na wykonanie prac
budowlanych — naprawy pokrycia dachu budynku mieszkalnego przy ul. Zlotej 81 (Warszawa,
Wola) zgodnie z punktami 1 -7 Protokotu z dnia 24.01.2025 r.

— W dniu 13.02.2025 r. dystrybuowane byly do skrzynek pocztowych rozliczenia zuzycia wody za
drugie potroczne 2024 r.

Ponadto:

1.

W lutym br. wystosowane zostaly zapytania ofertowe, rozpatrzone oferty oraz zlecono wykonanie
zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane okresowe (roczne) przeglady:

— stanu technicznego,

— instalacji elektrycznych,

— instalacji gazowych,

—  przewodow kominowych.

w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach S.M. "PAX" w upadtosci.

Wszelkie zgloszenia od mieszancéw budynkow dotyczace m.in. zalewania, przecickéw do lokali,
wybijania pionéw kanalizacyjnych, niedzialania zaworéw pod wodomierzami, zaworéw
grzejnikowych oraz uszkodzen w czesciach wspoélnych (np. brak oswietlenia, niedziatajaca instalacja
domofonowa, monitoringu, koniecznos$¢ regulacji drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
niedzialanie bram garazowych, awarie dzwigéw osobowych), zglaszane byly na biezaco do

konserwatorow branzowych — realizacja prac byta nadzorowana.

strona 5z 26


http://www.pax.com.pl/
http://www.pax.com.pl/

SPRAWOZDANIE Z DZIAY.U ADMINISTRACJI ZA MIESIAC LUTY 2025 ROKU

3.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéw ogloszenia
m.in. o biezacych pracach, awariach, przegladach, braku pradu, wody. Informacje te byly takze na
biezaco umieszczane na stronie internetowej Spoétdzielni — www.pax.com.pl oraz wysylane droga
mailowa do wlascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na korespondencje mailowa.

W przypadku szkéd w lokalach powstalych z czgs$ci wspdlnych nieruchomosci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spoétdzielni, a ubezpieczycielom informacje o
przyczynach szkod.

Organizowane byly w poniedziatki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych oraz administratoréw budynkéw, podsumowywujace zeszly tydzien oraz plany na
nastepny tydzien.

Organizowane byly we wtorki lub §rody cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds.
budowlanych oraz administratoréw budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii
odnosnie remontéw w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez mieszancow

remontach w lokalach.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

zlecane byly wymagane art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane przeglady (m.in. stanu
technicznego budynkoéw, instalacji i urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej, kominowych,
elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizaciji, wywozu
nieczystosci statych, eksploatacji dzwigoéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw,
instalacji i urzadzen przeciwpozarowych, droznosci koryt AKO,

nadzorowane byly zajecia czesci wspdlnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki klimatyzatorow,
paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czesciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadéw
gabarytowych i zielonych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, dotyczaca m.in. remontéw w

lokalach, montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatoréw,
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— prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkaficami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii w
lokalach i czg$ciach wspoélnych nieruchomosci, sprzedazy czipow i pilotéw, udostepniana Swiadectw
efektywnosci energetycznej,

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spétdzielni poza godzinami

pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zataczniki:

Al Stanéw Zjednoczonych 72 — naprawa i malowanie §cian w garazu, wymiana opraw os$wietleniowych
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Al Stanéw Zjednoczonych 72 — zalewanie okna w lokalu mieszkalnym nr 302
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nr 18 — komin, pas elewacji do naprawy

Bitwy Warszawskiej 1920 r
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Rzymowskiego 19 — usuniecie przecieku na rurze w garazu

Zlota 81 — naprawa zadaszent nad wejsciami do obu klatek schodowych
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Zlota 81A — oczyszczenie, uszczelnienie, naprawa dachu nad pomieszczeniami gospodarczymi
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Dotyczy nieruchomosci:

10. ul. Stryjenskich 19 (Warszawa, Ursynow),

11.
12.
13.
14.
15.

ul. Pileckiego 104 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 106 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Pileckiego 108 ( Warszawa ,Ursynéw)
ul. Cegielniana 15 ( Pruszkow )

ul. Lipowa 38 ( Pruszkéw )

Administrator: Mirostaw Powierza

W danym miesiagcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

10.

ul. Stryjeniskich 19 (Warszawa, Utsynéw),

Zostaly przeprowadzone wizje w lokalach mieszkalnych dotyczace stabego ci$nienia wody aby
rozwiaza¢ ten problem, w spotkaniach uczestniczyta Pani inspektor Sanitarna,

Wymiana zaworéw cw. i zw. do lokali— wykonata firma Hydro-Invest,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czesciach wspélnych przez firme Hydro-
Invest,

Zostala przeprowadzona inspekcja wind 1 porzadku w nich przez Administratora ,

Zostaly uzupelnione braki w o$wietleniu na zewnatrz jak i wewnatrz budynkow,

Zostaly zlecone naprawy ubytkéw w podtodze na klatce schodowej nr AiC |

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspdlnych i terenie
zewngetrznym.,

Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej i zaplanowano prace, ktére odbeda
si¢ w najblizszym czasie,

Zlecano wywoz gabarytéw z nieruchomosci

Przeprowadzilismy rozmowy z firmami ,ktére przeprowadzaja remonty w lokalach aby stosowaly
si¢ do utrzymania czystosci podczas trwania remontu ,

Sprawdzono wyrywkowo w czeSci wspoélnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Uzupelniono braki w o$wietleniu w hali garazowej ,
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11.

12.

Przeprowadzono spotkania w sprawie wyceny napraw dylatacji -nieszczelnosci na garazach
podziemnych,
Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Zlecitem zakup nowych pilotéw do garazy aby ich zasieg byt wigkszy ,

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynow),

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,
Zgloszono do Miasta st. Warszawy zapotrzebowanie na kontener do zieleni,

Sprawdzono wyrywkowo w czeSci wspodlnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejSciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na czesciach wspolnych przez firme Hydro-
Invest,

Zostal przeprowadzony przeglad UDT w hydroforni,

Zaczelismy przycinac zieleq na terenie zewnetrznym,

Zostala przeprowadzona wizja wokot osiedla w celu zaplanowania i wyceny naprawy klinkieru
ktory zaczat odpadac,

Skontaktowalismy si¢ z firmg od kontenera z odziezg uzywang aby systematycznie go oprozniali

bl

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynéw),

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspélnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,
Zgloszono do Miasta st. Warszawy zapotrzebowanie na kontener do zieleni,

Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejsciowych na nieruchomos¢,
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13.

14.

W w/w nietuchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkancéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cz¢sciach wspélnych przez firme Hydro-
Invest,

Zostal przeprowadzony przeglad UDT w hydroforni,

Zaczelismy przycinac zielef na terenie zewnetrznym,

Zostala przeprowadzona wizja wokol osiedla w celu zaplanowania 1 wyceny naprawy klinkieru
,ktory zaczal odpadac,

Skontaktowalismy si¢ z firmg od kontenera z odziezg uzywang aby systematycznie go oprozniali

bl

ul. Pileckiego 104 (Warszawa, Ursynow),

W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspélnych i terenie
zewnetrznym,

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy i dokonano wywozu gabarytow,
Zgloszono do Miasta st. Warszawy zapotrzebowanie na kontener do zieleni,

Sprawdzono wyrywkowo w czgSci wspoélnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na klatkach
schodowych,

Dokonano drobnych napraw drzwi do klatek i furtek wejSciowych na nieruchomosc,

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska Polnag Commando,

Na prosby mieszkafncéw wydawane byly piloty i czipy do nieruchomosci,

Usuwanie awarii na instalacji cieplej i zimnej wody na cz¢sciach wspoélnych przez firme Hydro-
Invest,

Zostal przeprowadzony przeglad UDT w hydroforni,

Zaczeli$my przycinac zielen na terenie zewnetrznym,

Zostala przeprowadzona wizja wokot osiedla w celu zaplanowania i wyceny naprawy klinkieru
ktory zaczat odpadad,

Skontaktowali$my si¢ z firmg od kontenera z odzieza uzywang aby systematycznie go oprézniali

b

ul. Cegielniana 15 ( Pruszkéw),

Przeprowadzilem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ,

Wykonane zostaly drobne naprawy zamkéw do klatek schodowych 1 furtce,
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— Firma sprzatajaca zostala poproszona o wigksze zaangazowanie co do terenu zielonego na
nieruchomosci,

—  Zlecitem zakup lawek na teren zewnetrzny dla mieszkancow ,

—  Zlecitoem wycene na nowe bramy na Panstwa nieruchomosdci tak aby zaplanowac ich wymiane

w przyszlosci,

15. ul. Lipowa 38 (Pruszkéw),

—  Przeprowadzitem obchody sprawdzajace czysto$¢ na nieruchomosci ,
— Zaczelismy roboty budowlane zwiazane z wykonaniem parkingu dla mieszkancéw na terenie
nieruchomosci,

— Zostaly zakupione lawki na teren zewnetrzny dla mieszkancow,

Na biezaco:

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, wywozu
nieczystosci statych, eksploatacji dzwigoéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofonéw,
instalacji i urzadzen przeciwpozarowych,

prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czesciach wspdlnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkaficami budynkéw, w tym takze poprzez
ogloszenia wieszane w tablicach informacyjnych, korespondencja dotyczyla m.in. awarii w lokalach i
czg$ciach wspolnych nieruchomosci, czipéw, pilotéw, Swiadectw efektywnosci energetycznej,
Wspolpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgod na remont w lokalach
mieszkalnych oraz Inspektorem Sanitarnym

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spoéldzielni poza godzinami

pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.
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i

Rozpoczete prace budowlane — parking na terenie nieruchomosci Lipowa 38
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Rozpoczete prace budowlane — parking na terenie nieruchomosci Lipowa 38
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Dotyczy nieruchomosci przy ul. Salezego 6
Administrator: Monika Ambroziak

Od dnia 01.10.2024r administratorem nieruchomosci przy ul. Salezego 6 zajmuje si¢ Pani Monika

Ambroziak

W danym miesiacu wykonano nastepujace czynnoéci w budynkach.

1.Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych budynku i terenie przyleglym oraz biezacy kontakt
telefoniczny i mailowy z mieszkaficami nieruchomosci. Przyjmowanie zgloszen i biezace usuwanie awarii

elektrycznych, wod-kan oraz Slusarskich.
2 Dostarczano biezaco do skrzynek pocztowych korespondencje do wlascicieli lokali.

3 Planowany jest na poczatku roku 2025r III etap malowania muru péInocnego nieruchomosci przy ul.

Salezego 0.

4 Inspektor ds. elektrycznych przekazal wytyczne na temat sposobu zabudowy / wycinki/ kabli
widocznych na $cianach klatek schodowych. Administracja rozpoczeta zbieranie ofert na w/w prace.

Planowane jest etapowe rozpoczecie zabudowy okablowania w 20251

5 Planowane jest wykonanie od$wiezenia §mietnika oraz parteru przed windami w budynku. Termin

realizacji planowany jest w 2025t.

6. W miesiacu styczniu odbyl si¢ odczyt radiowy wodomierzy, dokonano rozliczenia zuzycia wody 1 w

lutym br. dostarczono rozliczenie do wtascicieli lokali

7.. Dokonano wymiany 2szt. naczyi przeponowych typu REFLEX400 wraz z zaworami odcinajacymi

przy wezle cieplnym w budynku.
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6
ul. Modzelewskiego 8
ul. Modzelewskiego 10
ul. Modzelewskiego 12
ul. Wyscigowa 16

ul. Wyscigowa 16A

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspoélnych budynku i terenie przyleglym
b. W zwiazku z dewastacja okna w pomieszczeniu wezla cieplnego , wykonano
zabezpieczenie otworu okiennego i zlecono naprawe okna oraz wstawienie wybitej szyby.
c. W zwiazku z przecickiem z polaci dachowej budynku , zlecono miejscowa naprawe
dachu pow. 85m.kw
d. Zlecono konserwacj¢ oraz naprawe drzwi wejsciowych do komory $mietnikowe;j

e. Wykonano deratyzacje¢ 1 dezynfekcje w czesciach wspélnych budynku i terenie

2. Budynek Modzelewskiego 8
a. Kontrola czystosci w czgdciach wspolnych budynku i terenie przylegtym
b. Wykonano deratyzacje¢ 1 dezynfekcje czesci wspolnych budynku i terenie

c. Zlecono konserwacj¢ oraz naprawe drzwi wejsciowych do komory $mietnikowej.

3. Budynek Modzelewskiego 10
a. Kontrola czystosci w czgdciach wspolnych budynku i terenie przylegtym
b. Zlecono konserwacj¢ oraz naprawe drzwi wejsciowych do komory $mietnikowej

c.  Wykonano dezynfekcje i deratyzacje czesci wspolnych budynku oraz terenu

4. Budynek Modzelewskiego 12
a. Kontrola czystosci w czgéciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.

b. Wykonano dezynfekcj¢ oraz deratyzacje cz¢sci wspolnych budynku oraz terenu
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c. Zlecono konserwacje oraz naprawe drzwi wejsciowych do komory §mietnikowe;j

5 Budynek- garaz Wys$cigowa 16

a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag.

b. Wykonano przyciecia gatezi drzew nad garazem

5. Budynek — garaz Wys$cigowa 16A

a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach — bez uwag,

Uwagi dodatkowe

1 Przypominamy, ze od dnia 24 wrzesnia 2024r dziala tzw. filii Spétdzielni w budynku Modzelewskiego
10 klatka V. Filia otworzona zostata dla mieszkancéw osiedla Modzelewskiego i bedzie dziata¢ w kazdy

wtorek w godzinach 8:00 -10:00.

2. Przyjmowano zgloszenia w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancow osiedla dotyczacych

biezacych spraw i awarii

3. Zglaszano droga elektroniczng i telefoniczng usterki do firm konserwujacych osiedle. Zgloszen
najczgsciej dokonywano do firmy Hydro-Invest, Keltrom oraz Honestus. Mieszkancy osiedla zglaszali
problemy z furtkami , samozamykaczami i systemem domofonu oraz kamerami. Awarie byly biezaco

usuwane.
4. Dostarczano biezaco do skrzynek korespondencje do mieszkaricow osiedla.
5 .Stala wspotpraca Administracji z Inspektorami P-POZ, Budowlanym, Elektrycznym i WOD-KAN.

6 .Zlecono naprawe schodéw wejsciowych na osiedle od strony ul. Modzelewskiego 8 — termin

realizacji do konica marca 2025r z uwagi na panujace warunki pogodowe.

7 . Planowana etapowa naprawa i konserwacja calego ogrodzenia osiedla Modzelewskiego. Zlecono
naprawe fragmentu ogrodzenia . Czas realizacji pracy zalezny jest od panujacych warunkéw pogodowych.

Planowane rozpoczecie pracy poczatek marca 2025r.
8 . Usuwano awari¢ na instalacji cieplej i zimnej wody w lokalach i w cz¢sciach wspdlnych w budynkach.

9 Dokonano rozliczenia zuzycia wody i dostarczono rozliczenie do wilascicieli lokali Osiedla

Modzelewskiego.

10. Wykonano uzupelnienie i montaz kratek wentylacyjnych w budynkach Modzelewskiego 6,8,10,12.
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11. Dokonano przycinki gatezi drzew na terenie Osiedla Modzelewskiego.

12 Zlecono wykonanie przegladu rocznego budowlanego w budynkach przy ul. Modzelewskiego
6,8,10,12 oraz Wyscigowa 16 1 16A.

13.Zlecono wykonanie rocznego przeglad gazowego w budynkach Modzelewskiego 6,8.10,12

14. Zlecono wykonie przegladu rocznego kominiarskiego w budynkach przy ul. Modzelewskiego
0,8,10,12

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21

ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w w/w budynkach.

1. Dostarczanie biezacej korespondencii do mieszkafncow obstugiwanych nieruchomosci
W tym rozpoczeto dostarczanie rozliczenia zuzycia wody do wlascicieli nieruchomosci.

2. Udzial w komisjach i spisywanie protokotéw z ogledzin w lokalach

3. Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest , REMBUD , HONESTUS i innymi
konserwatorami i wykonawcami na osiedlu na Pradze

4. Sprawdzono wyrywkowo stan §lusarki drzwiowej oraz o§wietlenia w czg¢sciach wspélnych w
budynkach zlokalizowanych na terenie Osiedla Skaryszewska-Lubelska.- drobne naprawy i
uzupelnienie oswietlenia.

5. Usuwane inadzorowane byly biezaco wszystkie drobne awarie i zgltoszenia wlascicieli lokali
dotyczace §lusarki, systemu domofonowego na terenie osiedla oraz instalacji wod-kan.

0. Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych, wydawania
opinii i zgéd odnosnie remontéw w lokalach, i montazu klimatyzacji, zabudowy balkonow

oraz prac wykonywanych na terenie osiedla..
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7.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Sprawdzono poprawnosci dzialania monitoringu na osiedlu, obecnie trwaja przygotowania
do rozbudowy systemu, co oznacza wprowadzenie wigkszej ilosci kamer na osiedlu w celu
poprawienia jego bezpieczenstwa

Biezaco usuwano awari¢ na instalacji cieplej 1 zimnej wody w czg¢Sciach wspélnych budynkéw
oraz w lokalach.

Zlecono malowanie z naprawg trzech wiatrolapéw zewnetrznych , wejs¢ do klatek
zlokalizowanych na galerii w budynku przy ul. Lubelskiej 17 - termin wykonania przy dobrych
warunkach pogodowych w marcu 2025r.

W miesiacu  lutym 1 marcu 2025r dokonano wymiany wodomierzy w budynkach
wielorodzinnych przy ul. Zamoyskiego 45A, 47, 53, 51A, 49, 47A,53 |, Lubelska 5/7, 21,
Targowa 2 4,

Wykonano dezynsekcje i deratyzacj¢ altan §mietnikowych na terenie osiedla.,

Wykonano awaryjng naprawe dachu nad lok.80 w budynku przy ul. Zamoyskiego 49
Wykonano awaryjnie wycigcie odspojonej siatki elewacji na balkonie od strony ulicy w
budynku Zamoyskiego 51A.

Zlecono drobna naprawe opaski naroznej $ciany w budynku Lubelska 21

Zlecono ods$wiezenie linii wyznaczajacej miejsca postojowe w garazu podziemnym
Zamoyskiego 47A. — termin realizacji do dnia 30.03.2025¢

Zlecono uzupelnienie kratek wentylacyjnych w budynku Lubelska 5/7 — termin realizacji prac
do dnia 30.03.2025t.

Wykonano kompleksowa naprawe dzwigu w zakresie wyeksploatowanych elementéw i
podzespotéow w budynku Targowa 4 kl. 1.

Zlecono wykonanie rocznego przegladu budowlanego w budynkach Lubelska 5/7,17, 21 ,
Targowa 2,4, Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49, 512,53

Zlecono wykonanie przegladu rocznego kominiarskiego w budynkach Lubelska 17,21,
Skaryszewska 4 , Targowa 2, 4, Zamoyskiego 47A, 49, 51A, 53
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. JadZzwingéw 1 w Warszawie;

- ul. JadZzwingéw 3 w Warszawie;

- ul. Rzymowskiego 33 w Warszawie

Administrator: Teresa Pustota

Administrator w/w nieruchomo$ci: Teresa Pustota

W miesigcu lutym br. podejmowano dzialania majace na celu dbanie o stan techniczny nieruchomosci

zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zarzadzania nieruchomosciami w Spoéltdzielni

Mieszkaniowej ,,PAX” w upadloséci. Podjeto min.  nastepujace czynnosci zwiazane z eksploatacja

bedacych w moim zarzadzaniu.

1. Budynek Jadzwingéw 3

b.

W /w nieruchomosci sprawdzana czysto$¢ w czesciach wspélnych i na terenie zewnetrznym
dwa razy w tygodniu. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewngtrznej;

Zlecono do wykonania mocowanie drabinki na dachu.

Sprawdzono w czgsci wspolnej stan techniczny slusarki drzwiowej na klatkach schodowych.
Dostarczono rozliczenie zuzycia wody w lokalach.

W drzwiach wejSciowych zachodzi konieczno§é wymiany skorodowanych paneli.. Firmy

sktadaja oferty.

2. Zachodzi konieczno$¢ naprawy ciagéow pieszo jezdnych wzdtuz budynku Jadzwingéw 1 do furtki

pomiedzy budynkami JadZzwingéw 1 i Rzymowskiego 33.

3. Budynek Jadzwingow 1

a.

b.

C.

W /w nieruchomosci sprawdzono czystos¢ w czgsciach wspélnych.
Zgloszono firmie konserwujacej dzwigi osobowe do wymiany w kabinach instrukeji i
telefonu kontaktowego.

Zlecono konserwatorowi elektrycznemu do przegladu skrzynek elektrycznych.

4. Budynek Rzymowskiego 33

a.

W/w nieruchomosci dokonano sprawdzenia czystosci w cze$ciach wspélnych i terenie
zewnetrznym. Zlecono do wykonania oczyszczenia dokladnego terenu. Dokonano
obchodu nieruchomosci od strony zewngtrznej;

Podczas wizji lokalnej parterow i piwnic zlecono do pomalowania i naprawy tynku piwnicy

w klatce drugiej ( zalanie $cian z kanalizacji).
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c. Zlecono firmie konserwujacej dzwigi osobowe ,, Elektromoc” wykonanie remontu dzwigu
na klatce piatej.

d. Wplynela oferta na naprawe studzienki odplywowej wraz z wykonaniem nawierzchni
asfaltowej na wysokosci klatki VI.

e. Do wymiany skorodowane panele w drzwiach wejsciowych.

f.  Czynnodci biezace:

1. Wspdlpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego i Inspektorem ds. sanitarnych w zakresie
wydawania zgdd na remont kanalizacji w klatce I Jadzwingéw 1.

2. Wizje lokalne w lokalach mieszkalnych na zgloszenia wtascicieli lokali mieszkalnych;

3. Dostarczanie korespondenciji dla mieszkancéw obstugiwanych nieruchomosci oraz dostarczenie
rozliczenia wody w lokalach.

4. Przyjmowanie zgloszenn w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancéw obstugiwanych
nieruchomos$ci zwigzanych z awariami, usterkami w lokalach i na czedciach wspdlnych
nieruchomosci;

5. Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym
obslugiwane nieruchomosci;

6. Prowadzenie biezacej korespondencji pisemnej z wlascicielami lokali (przygotowywanie odpowiedzi
pisemnych.

7. W czgsciach wspolnych w/w budynkéw dokonano deratyzacii.

Dzigkuje mieszkancom za bezposredni kontakt. Za sugestie i spostrzezenia dzickuje.
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