Warszawa, dnia 8 lipca 2024 7.

SPRAWOZDANIE Z DZIAY.U ADMINSTRAC]I

za m-c CZERWIEC 2024 rok

Dotyczy nieruchomosci:

1.
2.
3.
4
5.
6
7
8
9

ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),

ul. Jadzwingéw 1 (Warszawa, Mokotow),

ul. Jadzwingéw 3 (Warszawa, Mokotow),

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie),

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow),

ul. Pigkna 16B (Warszawa, Srédmies’cie),

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),

ul. Rzymowskiego 33 (Warszawa, Mokotéw),

ul. Salezego 6 (Warszawa, Srodmiescie),

10. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Srédmiescie),

11. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie),

12. ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator budynku: Aneta Przybylska

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach:

ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):

1.

Na przelomie maja — czerwca br. zamontowane zostaly lustra drogowe na $cianie garazu
wolnostojacego i przy ogrodzeniu przy IV klatce schodowej, aby w przypadku zamkniecia jedne;j
z bram podczas prowadzonych prac budowlanych wzdluz ulicy (budowa linii tramwajowe;j),
poprawi¢ widocznos$¢ dla kierowcoéw jadacych pojazdéw (wykonawca prac — HONESTUS
Obsluga Techniczna Budynkow, koszt prac — 1.750,00 z1 brutto),

W dniu 02.06.2024 r. po ulewnych deszczach doszto do zalania szybu dzwigu osobowego oraz
korytarzy piwnicy w II klatce schodowe;.

W dniach 03-05.06.2024 r. firma HYDRO-INVEST S.C. w ramach umowy o konserwacje¢
instalacji 1 urzadzen wodno-kanalizacyjnych wykonata wypompowanie wody z szybu i z korytarzy

piwnicy.
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W dniu 06.06.2024 r. Inspektor ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) dokonat wizji, ustalenia
miejsca 1 przyczyny zalewania oraz wydal zalecenia w zakresie: oczyszczenie studzienek
odwadniajacych deszczéwke z miejsc postojowych, wymiana uszkodzonego odcinka pionu
kanalizacji deszczowej w piwnicy, osuszenie i zabezpieczenie hyrostopem lub Xpexem szybu
dzwigu.

W dniu 07.06.2024 r. firma ELEKTROMOC Sp. z o.0. — konserwator dzwigdw, po sprawdzeniu
1 przeprowadzeniu pomiaréw elektrycznych dokonata zalaczenia dzwigu.

W dniu 08.06.2024 r. firma HYDRO-INVEST S.C. w ramach umowy o konserwacje instalacji i
urzadzen wodno-kanalizacyjnych ~ wykonala oczyszczenie studzienek odwadniajacych
deszczowke z miejsc postojowych.

W lipcu br. zbierane beda oferty na wykonanie prac zgodnie z zaleceniami Inspektora (wymiana
odcinka pionu, zabezpieczenie szybu dzwigu).

W dniu 04.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 12.06.2024 r. przycigty zostal bluszcz na garazu wolnostojacym wokot tablicy reklamowej
(wykonawca prac — ARGUS Sp. z 0.0. w ramach umowy o utrzymanie czystosci w czesciach
wspolnych oraz na terenie zewnetrznym nieruchomosci przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr
18).

W dniu 07.06.2024 r. odbylo si¢ w siedzibie Spoéldzielni spotkanie z wlascicielami lokalu
mieszkalnego nr 100 w sprawie ustalenia zakresu prac naprawczych (zalewanie lokalu).

W dniu 19.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (w przeswicie przy patio) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadtosci: Panem Jakubem Zoéltowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania byto oméwienie m.in. obecne;
sytuacji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wlascicieli lokali udziat wzi¢lo 37 oséb.

W dniu 19.06.2024 r. rozpoczela si¢ likwidacja parkingu oraz terenu zielonego przed lokalem
uzytkowym z uwagi na adaptacj¢ terenu na placu budowy linii tramwajowej wzdluz ulicy Bitwy
Warszawskiej 1920 r. (kilka krzewow udalo si¢ przesadzi¢ przy garazu wolnostojacym).

W dniu 25.06.2024 r. odbylo si¢ w siedzibie Spoéldzielni spotkanie zapoznawcze z nowym
przedstawicielem IMPEL Facility Services Sp. z 0.0. — firmy ochroniarskiej nieruchomosci (Pan

Grzegorz Szkolnik — kierownik ustug).

ul. Jadzwingéw 1 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 03.06.2024 r. odebrane zostaly odpady zielone — trawa, galezie (wykonawca prac — Miasto

Stoteczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).
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W dniu 07.06.2024 r. wymienione zostaly dwa przeciekajace odcinki instalacji kanalizacji
deszczowej — w piwnicy 1 w pomieszczeniu wezta C.O. (wykonawca prac — HYDRO-INVEST
S.C. w ramach umowy o konserwacje instalacji i urzadzen wodno-kanalizacyjnych).

W dniu 10.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 12.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (podworze) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadtosci: Panem Jakubem Zoéltowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Anetg Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo omoéwienie m.in. obecne;
sytuacji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wlascicieli lokali udziat wzi¢to okoto 50 oséb.

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu wydania zalecen do mozliwosci usunigcia dawnej anteny zbiorczej oraz nieczynnych anten
(wniosek mieszkancéw budynku z zebrania z dnia 12.06.2024 r.) i zabezpieczenia miejsc po ich
wycieciu. Opinia: Po ustaleniu czy nikt z nich nie korzysta, mozna wycia¢, a miejsca ubytkéw w
elewacji i podstawy mocowania zabezpieczy¢ papa termozgrzewalna i alsanem. Dodatkowo

nalezy poprawi¢ mocowanie stopni — schodéw na dachu.

ul. Jadzwingéw 3 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 03.06.2024 r. odebrane zostaly odpady zielone — trawa, galezie (wykonawca prac — Miasto
Stoteczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 10.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 12.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (podworze) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zoltowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecne;
sytuacji Spoldzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wtascicieli lokali udzial wzi¢lo okolo 50 oséb.

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu wydania zalecenn odnosnie spekan na elewacji przy lokalu nr 23. Opinia: Elewacja posiada
wyprawe z tzw. lastryka plukanego, dostala si¢ woda z terenu i wyprawa si¢ odspoila. Nalezy
odkué, wykona¢ nowa wyprawe lastrykowe lub elewacje typu lekko-mokrej — styropian gr. 3 cm
siatka, klei, wyprawa cienkowarstwowa.

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w

celu wydania zalecen do mozliwosci usunigcia nieczynnych anten (wniosek mieszkaicow
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budynku z zebrania z dnia 12.06.2024 r.) 1 zabezpieczenia miejsc po ich wycigciu. Opinia: Po
ustaleniu czy nikt z nich nie korzysta, mozna wyciaé, a miejsca ubytkéw w elewacji 1 podstawy
mocowania zabezpieczy¢ papa termozgrzewalna i alsanem. Dodatkowo nalezy poprawi¢
mocowanie stopni — schodéw na dachu.

W dniu 20.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu ustalenia miejsca 1 przyczyny wystepowania plesni w lokalu mieszkalnym nr 38. Opinia: Brak

izolacji termicznej, wytwarza si¢ punkt rosy, koniecznos¢ ocieplenia budynku.

ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie):

W dniu 05.06.2024 r. przeprowadzone zostalo przez Pana Jacka Sinczuka mechaniczne
czyszczenie powierzchni garazu na poziomie 0 (wykonawca prac — Ustugi Jacek Sinczuk, koszt
prac — w ramach umowy o utrzymanie czysto$ci w czeSciach wspolnych oraz na terenie
zewnetrznym nieruchomosci przy ul. Komorskiej 11/15).

W dniu 06.06.2024 r. przeprowadzone zostalo przez Pana Jacka SiAczuka mechaniczne
czyszczenie powierzchni garazu na poziomie -1 (wykonawca prac — Ustugi Jacek Sinczuk, koszt
prac — w ramach umowy o utrzymanie czysto$ci w cz¢Sciach wspolnych oraz na terenie
zewnetrznym nieruchomosci przy ul. Komorskiej 11/15).

W dniu 06.06.2024 t. o godz. 22*" doszlo do uruchomienia systemu p.poz. i przyjazdu strazy
pozarnej.

W dniu 11.06.2024 r. przeprowadzone zostalo przez firm¢ REMBUD — konserwatora instalacji 1
urzadzen wentylacji mechanicznej sprawdzenie poprawnosci dzialania wentylatora dachowego
przy uruchomionym systemie oddymianiu garazy.

W dniu 12.06.2024 r. odbyl si¢ przeglad i sprawdzenie moduléw sensorycznych czujnikdw
detekcji tlenku wegla Gazex w garazach (wykonawca prac — WA-POSZ, koszt prac — w ramach
umowy o konserwacje instalacji i urzadzen p.poz.).

W dniu 25.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (przy 11 klatce schodowej) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zoltowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecne;
sytuacji Spoldzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wtascicieli lokali udzial wzi¢lo 38 oséb.

W dniu 26.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 26.06.2024 r. odbyta si¢ w ramach gwarancji wymiana baterii w 41 cieplomierzach — brak
mozliwosci odczytu wzrokowego stanéw cieptomierzy (wykonawca prac — BMETERES Polska

Sp. z 0.0.).
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5.

ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotéw):

W dniu 03.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu wydania opinii odnos$nie mozliwosci demontazu siatki z elewacji frontowej (wniosek
mieszkancéw budynku z zebrania z dnia 28.05.2024 r.). Opinia: Stan balkonéw jest zly. Poza
odpadajacym tynkiem istnieje problem 2z odprowadzeniem wody z balkonéw. Woda
nieprawidlowo odprowadzana powoduje ingerencje w murki balkonéw a w konsekwencji
odspajania tynku i innych elementéw balkonu. Rekomenduje pozostawienie siatki, jest to
zabezpieczenie na wypadek oderwania si¢ tynku, co grozi w kazdej chwili. Drugim rozwiazaniem
jest wykonanie daszkéw z przejsciami dla pieszych — lokalizacja daszkéw bezposrednio pod
balkonami. W rzeczywistosci trzeba bedzie wykona¢ zadaszone przejscie  wzdluz
budynku. Zabezpieczenie musi by¢ — czy siatka czy zadaszone przejscie to juz wszystko
jedno. Przejscie zadaszone na pewno jest o wiele drozsze jak siatka.

W dniu 07.06.2024 r. odbyto si¢ w siedzibie Spéldzielni spotkanie z przedstawicielami DPD
Polska Sp. z o.0. (najemcy lokalu uzytkowego nr U1) w sprawie wprowadzenia poczawszy od dnia
01.07.2024 r. dodatkowej pozycji do comiesigcznych oplat eksploatacyjnych za lokal w kwocie
500,00 z! netto miesigcznie za korzystanie przez DPD Polska Sp. z o.0. z czesci wspolnych
nieruchomosci przy ul. Narbutta 4 poprzez wjezdzanie na teren wewngtrzny nieruchomosci
(podworze).

W dniu 29.06.2024 1. doszto do awarii instalacji CW w pomieszczeniu przy drzwiach na podworze
(wykonawca prac — HYDRO-INVEST S.C. w ramach umowy o konserwacje instalacji 1 urzadzen

wodno-kanalizacyjnych).

ul. Pickna 16B (Warszawa, Srédmies’cie):

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja w cze¢sciach wspolnych nieruchomosci przy ul. Pigknej 16B
w celu sporzadzenia operatu szacunkowego nieruchomosci.

W dniu 19.06.2024 r. odbyt si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (kwartalny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. (wykonawca prac — WA-POSZ, koszt

prac — w ramach umowy o konserwacjg instalacji 1 urzadzen p.poz.).

ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 10.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca prac —
Miasto Stoleczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 05.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu ustalenia koniecznosci od$wiezenia frontu elewacji od strony lokali uzytkowych. Opinia:
elewacja nad lokalami uzytkowymi nie wymaga pomalowania, ale umycia z uzyciem $rodka p.

glonom i sprawdzenia obrébki blacharskiej.
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W dniu 18.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (przy 11 klatce schodowej) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadtosci: Panem Jakubem Zoéltowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecne;
sytuacji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wtascicieli lokali udzial wzigly 22 osoby.

W dniu 19.06.2024 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (kwartalny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. (wykonawca prac — WA-POSZ, koszt
prac — w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji 1 urzadzen p.poz.).

W dniach 21-22.06.2024 r. prowadzone byly prace dotyczace doprowadzenia instalacji
elektrycznej do planowanego miejsca umieszczenia paczkomatu (wykonawca prac — DHL Parcel
Polska Sp. z 0.0., koszt prac — w ramach umowy najmu terenu pod paczkomat).

W dniu 23.06.2024 r. prowadzone byly prace dotyczace dostawy 1 umieszczenia paczkomatu
(wykonawca prac — DHL Parcel Polska Sp. z o.0., koszt prac — w ramach umowy najmu terenu
pod paczkomat).

W dniu 27.06.2024 r. wykonana zostala naprawa szlabanu wjazdowego na parking — pekt
samoistnie element — $§ruba (wykonawca prac — EMTE ELEKTRONIKA inz. Maciej Topolski,
koszt prac — 250,00 zt brutto).

W dniu 27.06.2024 r. wykonana zostala wymiana wyeksploatowanego panelu domofonowego w
IT klatce schodowej (wykonawca prac — EMTE ELEKTRONIKA inz. Maciej Topolski, koszt
prac — 6.900,00 zt brutto).

W dniu 27.06.2024 r. wykonany zostal przeglad stacji uzdatnia wody wraz z pracami serwisowo-

remontowymi (wykonawca prac — Jerzy Korab, koszt prac — 1.968,00 zt brutto).

8. ul. Rzymowskiego 33 (Warszawa, Mokotow):

W dniu 03.06.2024 r. odebrane zostaly odpady zielone — trawa, galezie (wykonawca Miasto
Stoteczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 12.06.2024 r. na terenie nieruchomosci (podworze) odbylo si¢ spotkanie z
przedstawicielami S.M. "PAX" w upadtosci: Panem Jakubem Zoélttowskim — Dyrektorem ds.
operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Pania
Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecne;
sytuacji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze
strony Wlascicieli lokali udziat wzi¢to okoto 50 oséb.

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu wydania zalecen odnosnie spekan na elewacji nad pierwsza klatka schodowa. Opinia:

Elewacja jest peknieta na tak zwanej przerwie roboczej, wystapila przerwa w wykonaniu
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fragmentu wyprawy elewacyjnej — lastryko plukane. Zalecenie: odkucie, wykonanie nowej
wyprawy lastrykowej lub wykonanie elewaciji typu lekko mokrej — styropian gr. 3 cm siatka, klei,
wyprawa cienkowarstwowa.

W dniu 19.06.2024 r. przeprowadzona zostala deratyzacja cze¢sci wspolnych nieruchomosci —
uzupelnione zostaly karmniki deratyzacyjne w zakresie piwnice, pomieszczenia techniczne, teren
zewnetrzny wokot budynku — ok. 42 karmnikéw (wykonawca prac — ALEROBALE.PL, koszt
prac — 420,00 zt brutto).

W dniu 24.06.2024 r. zlecono usunigcie gniazda szerszeni na balkonie przynaleznym do lokalu
mieszkalnego nr 29 (wykonawca prac — FIRMA USLUGOWO-HANDLOWA "INSEKT"
Mariusz Szeloch, koszt prac 307,50 zt brutto).

W dniu 28.06.2024 r. na wniosek Mieszkanicow Osiedla Rzymowskiego 33 z dnia 10.06.2024 r.
podpisana zostala umowa z Paniag Hanng Petryka poczawszy od dnia 01.07.2024 r. na okres
probny (3 miesiace) na stanowisku gospodarza budynku odpowiedzialnego za utrzymanie
czystosci w czesclach wspoélnych oraz na terenie zewnetrznym nieruchomosci przy ul

Rzymowskiego 33, w kwocie 4.800,00 z1 brutto miesi¢cznie.

9. ul. Salezego 6 (Warszawa, Srédmiescie):

W dniu 06.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu ustalenia miejsca i przyczyny zalewania garazy. Opinia: Konieczno$¢ wykonania miejscowych
napraw pokrycia podworza — papa, wykonania iniekcji ci$nieniowej, naprawy ubytkéw betonu
zaprawami do tego przeznaczonymi.

W lipcu br. zbierane beda oferty na wykonanie prac zgodnie z zaleceniami Inspektora (naprawy
papy, iniekcje).

W dniu 07.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca Miasto
Stoteczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 11.06.2024 r. na terenie nieruchomosci odbyto si¢ spotkanie z przedstawicielami S.M.
"PAX" w upadiosci: Panem Jakubem Zoltowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych, Panem
Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Paniag Aneta Przybylska —
administratorem budynku, tematem spotkania bylo omoéwienie m.in. obecnej sytuacji Spotdzielni,
zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy. W zebraniu ze strony Wlascicieli lokali
udziat wzieto okoto 30 osob.

W dniu 18.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu wydania opinii odnos$nie mozliwosci dostosowania schodéw wejsciowych do budynku od
strony ulicy Salezego oraz znajdujacych si¢ w budynku przed windami do wymogéw dla oséb
niepelnosprawnych (na wniosek mieszkancéw budynku z zebrania z dnia 11.06.2024 r.). Opinia:

Schody sa waskie 1 umieszczenie na ich szeroko$ci pochylni zabierze mozliwo$¢ wejscia po
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schodach. Zamontowanie przesuwnego elementu z blachy jest rozwiazaniem posrednim. Wedlug
przepiséw pochylnie dla niepelnosprawnych w szczegolnosdci dla woézkow inwalidzkich maja
okresleni wymogi co do spadku i dlugosci. Aby spelni¢ wymogi formalne i techniczne wymagania
rozwigzania z podestami z blachy ryflowanej nie sa mozliwe- za duzy spadek, za mala odleglosci,
ryzyko duzego rozpedu wozka, za stromy zjazd dotyczy to schodéw zewnegtrznych oraz
wewnetrznych. Rozwigzaniem formalnym 1 technicznym jest zastosowanie pochylnie

mechanicznych dla woézkoéw inwalidzkich: https://www.prolifter.pl/platformy-schodowe-c-

21.html,  https://www.rehabloch.pl/platforma-przyschodowa-dla-niepelnosprawnych-co-to-

jest-i-jak-ja-zastosowac/. Jednakze rozwigzanie to jest kosztowne.

W dniu 25.06.2024 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
okresowy (kwartalny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. (wykonawca prac — WA-POSZ, koszt

prac — w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji 1 urzadzen p.poz.).

10. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Stédmiescie):

W dniu 02.06.2024 r. doszlo do awarii w instalacji wezta C.O. — pekta tuleja termometru CW,
doszto do zalania pomieszczenia wezta C.O. Naprawy zostaly dokonane przez firm¢ HYDRO-
INVEST S.C., koszt prac — w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen wodno-
kanalizacyjnych.

W dniu 07.06.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca Miasto
Stoteczne Warszawa, koszt prac — ustuga bezplatna).

W dniu 11.06.2024 r. na terenie nieruchomosci przy ul. Salezego 6 (holl gtéwny) odbylo si¢
spotkanie z przedstawicielami S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zoéltowskim —
Dyrektorem ds. operacyjnych, Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds.
administracyjnych, Pania Aneta Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania byto
omodwienie m.in. obecnej sytuaciji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace

sprawy. W zebraniu ze strony Wlascicieli lokali udziat wzigto okoto 30 oséb.

11. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie).
12. ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola):

W dniu 06.06.2024 r. odbyla si¢ wizja Inspektora ds. budowlanych (Pan Maciej Rutkowski) w
celu ustalenia miejsca i przyczyny odspajania si¢ farby nad wejsciem do I klatki schodowe;j. Opinia:
Nalezy zeskrobaé, porzadnie zagruntowa¢ i pomalowac farba elewacyjna z zachowaniem
odstepéw czasowych.

W dniu 11.06.2024 r. odbyla si¢ przycinka zieleni przy II klatce schodowej — krzewu bzu i cisa,
wywoz przycigtych galezi (wykonawca prac — HONESTUS Obsluga Techniczna Mariusz
Michalak, koszt prac — 850,00 zI brutto).
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Ponadto:

1.

10.

11.

Wszelkie zgloszenia od mieszancéw budynkéw, tj. zalewania lokali, wybijania pionéw
kanalizacyjnych, uszkodzen w czes$ciach wspolnych (o$wietlenie, instalacja domofonowa, drzwi
wejciowe), byly na biezaco zglaszane do konserwatoréw branzowych. Realizacja prac byla
nadzorowana.

W dniu 04.06.2024 r. przekazano protokolarnie Wspolnocie Mieszkaniowej Falecka 5/7 czesci
wspolne nieruchomosci przy ul. Faleckiej 5/7.

W dniu 14.06.2024 r. wystosowane zostalo na stronie internetowej Spoétdzielni — www.pax.com.pl
zapytanie ofertowe na prace i ustugi polegajace na staltym i kompleksowym utrzymaniu czystosci oraz
pielegnacji zieleni na terenie nieruchomosci przy ul. Salezego 6 i ul. Wybrzeze kosciuszkowskie 21 1
21A.

W dniu 21.06.2024 r. wystosowane zostalo na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
zapytanie ofertowe na prace i ustugi polegajace na staltym i kompleksowym utrzymaniu czystosci oraz
pielegnacji zieleni na terenie nieruchomosci przy ul. Narbutta 4.

W dniu 27.06.2024 r. wystosowane zostalo na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
zapytanie ofertowe na prace i ustugi polegajace na staltym i kompleksowym utrzymaniu czystos$ci oraz
pielegnacji zieleni na terenie nieruchomosci przy ul. Jadzwingéw 1, 3 1 ul. Rzymowskiego 33.

W dniu 27.06.2024 r. wystosowane zostalo na stronie internetowej Spotdzielni — www.pax.com.pl
zapytanie ofertowe na prace i ustugi polegajace na staltym i kompleksowym utrzymaniu czystosci oraz
pielegnacii zieleni na terenie nieruchomosci przy ul. Rzymowskiego 19.

Przygotowywane byly i rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkéw ogloszenia
o biezacych pracach, awariach, przegladach. Informacje te takze na biezaco umieszczane byly na
stronie internetowej Spoéltdzielni — www.pax.com.pl oraz wysylane droga mailowa do wlascicieli
lokali, ktorzy wyrazili zgode na korespondencje mailowa.

7 uwagi na konczacy si¢ 5-letni okres legalizacji wodomierzy i cieptomierzy w zasobach Spétdzielni,
majac na uwadze Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach oraz Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z 2007 r. w sprawie metrologicznej kontroli urzadzen pomiarowych, kontynuowane byly
negocjacyjne do otrzymanych ofert na wymiang wodomierzy 1 cieplomierzy.

W przypadku szkéd w lokalach powstalych z czes$ci wspdlnych nieruchomosci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spoéltdzielni, a ubezpieczycielom informacje o
przyczynach szkod.

Organizowane byly w poniedzialki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych

oraz administratoréw budynkéw, podsumowywujace zeszly tydzien oraz plany na nastepny tydzien.
Organizowane byly we wtorki cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds. budowlanych

oraz administratorow budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii odnosnie
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12.

13.

remontow w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez mieszancow remontach w
lokalach.

Przygotowano i wywieszono w budynkach informacje o obrebach do glosowania w wyborach postéw
do Parlamentu Europejskiego w dniu 09.06.2024 .

Przygotowano 1 wywieszono w budynkach informacje o zasadach przetwarzania danych osobowych

w zasobach S.M. "PAX" w upadlosci.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

zlecane byly wymagane prawem roczne 1 5-letnie przeglady (m.in. stanu technicznego budynkéw,
instalacji 1 urzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej, kominowych, elektrycznych, sanitarnych,
przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen
centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, wywozu
nieczystodci statych, eksploatacji dzwigéw, instalacji zbiorczych anten zbiorczych i domofondw,
instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych, droznosci koryt AKO,

nadzorowane byly zajecia czesci wspdlnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki klimatyzatoréw,
paczkomaty, przygotowywane byly umowy,

prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystoSci w czesciach wspolnych
budynkéw oraz terenach zewnetrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadow
gabarytowych i zielonych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkancami budynkéw, dotyczaca m.in. remontow
w lokalach, montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatorow,

prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkancami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii w
lokalach

1 czgdciach wspdlnych nieruchomosci, sprzedazy czipéw 1 pilotow, udostepniana $wiadectw
efektywnosci energetycznej,

w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spéldzielni poza godzinami

pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

Zalaczniki:

Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — montaz luster drogowych
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Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 — rozpoczecie budowy zaplecza placu budowy linii tramwajowej wzdtuz
ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r.

adzwingéw 1 — wymiana dwoch przeciekajacych odcinkdéw piondéw kanalizacji deszczowe]
g wy p Jacy’ p ] ]
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Komorska 11/15 — uszkodzone elementy bramy garazowe
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Narbutta 4 — siatka zabezpieczajaca na balkonach

\

Rzymowskiego 19 — montaz paczkomatu

_— . mj m ) 2

Rzymowskiego 19 — elewacja nad lokalami uzytkowymi
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ytrum

- dekoral w'ﬁ’ .

Rzymowskiego 33 — peknigcie elewacji nad I klatka schodowa

Salezego 6 — schody wejsciowe do budynku od strony ulicy Salezego oraz schody przed windami

Salezego 6 — uszkodzenia pokrycia podworza (papa), przecieki do garazy
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Salezego 6 — drzwi p.poz. — zgloszone do regulacji, napraw
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Zlota 81 — zadaszenie nad wejsciem do I klatki schodowe;j

7 Wil TN —
e, Ul

—
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SPRAWOZDANIE Z DZIAL.U ADMINSTRAC]I

Dotyczy nieruchomosci:

Al Stanéw Zjednoczonych 72

Administrator budynku: Juliusz Baranowski

W danym miesiacu wykonano nastgpujace czynnosci w budynku.

1. Budynek Al. Stanéw Zjednoczonych 72
a. Dokonano naprawy :
- chodnika od strony ul. Meciniskiej pomiedzy klatkami A i L, naprawe wykonata ekipa

zamowiona 1 oplacona przez Urzad Dzielnicy Praga Potudnie
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Dokonano naprawy i wstawiono stupki blokujace wjazd samochodéw na chodnik
- uszkodzonego aluminiowego okna fasadowego przy m. 140 - naprawe wykonata firma

Sprawne Okna na zlecenie administracji.

Wymieniono:

- zaw6r CW do m. 179

- zawory CW 1 ZW do m. 180

- zawory CW 1 ZW do m. 23

- zawory CW 1 ZW do m. 186

- zawory, bateri¢ 1 umywalke w m.249

- przylacze grzejnika m. 332

ww. prace wykonane przez firme Hydro-Invest

Firma Hydro-Invest:

- zdiagnozowala zrédlo powstalego zacieku zgloszonego z m.279
- poinstruowata lokatora jak zamyka si¢ zawory do m. 186

- usunela przeciek przy wodomierzu w szachcie kl. F pietro VIII
- uszczelnila syfon pod umywalka m. 249

- zdiagnozowala zrédlo powstatego zacieku zgloszonego z m. 96

- wszystkie trzy firmy sprzatajace wykonaly zlecone prace w calosci bez uwag.
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Uwagi dodatkowe:

- mimo uzgodnionego na 26 czerwca terminu odbioru gabarytéw firma Lekaro do konca miesiaca nie

wykonata odbioru ( po reklamacjach zobowiazali si¢ do odbioru do 3 lipca)

SPRAWOZDANIE Z DZIAL.U ADMINSTRAC]I

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21
ul Skaryszewska 4

ul. Targowa 2,4

ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach.

2. Budynek Lubelska 5/7

a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

c. Zlecenie wykonania kolcéw na golebie w czesci wspdlnej dachowej

3. Budynek Lubelska 17
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
b. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przylegtym
c. Zlecenie mycia specjalistycznym $rodkiem murkow zewnetrznych z marmolitem.

Po dokonaniu czyszczenia, planowane jest dokonanie napraw miejscowych.
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Z uwagi na duza ilos¢ zlecen zleceniobiorca dokona pracy w miesiacu lipcu 2024r.

4. Budynek Lubelska 21

a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.

b. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym. Teren
zaniedbany, nie jest biezaco sprzatany. Uwagi do czysto$ci w wewnatrz budynku w
czg¢$ciach wspolnych.

c. Daszki nad wejsciami do klatek brudne i w ztym stanie technicznym. Obecnie

zbieramy oferty na czyszczenie i drobne naprawy w/w daszkow.

5. Budynek Skaryszewska 4
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
b. Kontrola czystosci w czg$ciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym. Teren

wspolny wewnatrz budynku wymaga doczyszczenia.

5 Budynek Targowa 2

a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
b. Kontrola czystosci w czg$ciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym. Budynek wewnatrz

do doczyszczenia wraz z terenem

6. Budynek Targowa 4
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkafncéw budynku. Budynek wewnatrz do

doczyszczenia

7.Budynek Zamoyskiego 45
a. Kontrola czystosci w czg¢sciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.

c. Blokada aluminiowa do zejscia do piwnicy wyrwana . Zakwalifikowano do awaryjnej naprawy.

Naprawa zostanie wykonana w lipcu 2024r
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8.Budynek Zamoyskiego 45A
a. Kontrola czystosci w czg¢sciach wspolnych 1 terenie zewnetrznym

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

9.Budynek Zamoyskiego 47
a. Kontrola czystosci w cze¢sciach wspoélnych 1 terenie zewnetrznym.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.

10. Budynek Zamoyskiego 47A
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym

b .Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow

11.Budynek Zamoyskiego 49
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku , hydroforni i terenie zewnetrznym.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.

12.Budynek Zamoyskiego 51A
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.

c. Drobna naprawa dZzwigu dotyczaca drzwi automatycznych i opraw o$wietleniowych.

13. Budynek Zamoyskiego 53

a. Kontrola czystosci w cze¢sciach wspolnych budynku i terenie zewngtrznym. Budynek do

doczyszczenia.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.
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Uwagi dodatkowe

© N o e

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Dostarczanie korespondencji do mieszkancéw obstugiwanych nieruchomosci

Przyjmowanie zgloszen w formie telefonicznej i droga e-mail obslugiwanych nieruchomosci
od mieszkancéw zwigzanych z awariami, usterkami w lokalach i1 na cze$ciach wspdlnych
nieruchomosci.

Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii usterek firmom konserwujacym
nieruchomosci.

Prowadzenie biezacej korespondencji pisemnej z wlascicielami lokali.

Udziat w komisjach i spisywanie protokoléw z ogledzin w lokalach

Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest i innymi konserwatorami na osiedlu na Pradze
Ponownie zaméwiono kontener na odpady zielone i gabaryty

W calym osiedlu okna w piwnicach w czesciach wspolnych do umycia przez dozorcow. Praca
nie zostal wykonana calo$ciowo 1 terminowo.

Duze uwagi dotyczace czystodci w cze$ciach wspolnych osiedla w budynkach i na terenie
zewnetrznym.

Wspolpraca z Inspektorem WOD-KAN oraz Inspektorem Budowlanym dotyczaca Osiedla
Skaryszewska-Lubelska odno$nie poprawienia jako$ci wody dostarczanej do poszczegdlnych
lokali mieszkalnych.

Zlecono wymiang orurowania w hydroforni Osiedla Skaryszewska-Lubelska. Prace maja na celu
poprawe jako$ci wody dostarczanej do lokali oraz unikniecia w przysztosci awarii.
Sprawdzono wyrywkowo stanu §lusarki drzwiowej w budynkach zlokalizowanych na terenie
Osiedla Skaryszewska-Lubelska.- drobne biezace naprawy

Zlecono naprawe 1 wymiang ogrodzenia na gabaryty przy hydroforni — termin wykonania do
dnia 31.07.2024r.

Zlecono remont (od$wiezenie wewnatrz ) altany $mietnikowej przy hydrofornii — termin
wykonania do dnia 31.07.2024r

Zlecono wykonanie od$wiezenia altany $mietnikowej wylaczonej z uzytkowania przy

ul. Zamoyskiego 45. Termin wykonania prac do dnia 31.07.2024r.

W /w altana przeznaczona zostanie po od$wiezeniu na pomieszczenie dla roweréw do
korzystania dla mieszkancéw osiedla Skaryszewska-Lubelska.

Usuwane 1 nadzorowane byly biezaco wszystkie drobne awarie 1 zgloszenia wlascicieli lokali
dotyczace §lusarki, bram garazowych w halach i systemu domofonowego na terenie osiedla.
Stala wspolpraca z Inspektorem Budowlanym w sprawie prac budowlanych, wydawania opinii i

zg6d odnosnie remontéw w lokalach i montazu klimatyzacii.
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SPRAWOZDANIE Z DZIAL.U ADMINSTRAC]I

Dotyczy nieruchomosci:

- ul. Pileckiego 104 w Warszawie;
- ul. Pileckiego 106 w Warszawie;
- ul. Pileckiego 108 w Warszawie;
- ul. Stryjeniskich 19 w Warszawie;
- ul. Cegielniana 15 w Pruszkowie;

- ul. Lipowa 38 w Pruszkowie

Administrator: Krzysztof Jakubiak

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach.

6. Budynek Pileckiego 104:

a.  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i
terenie zewngetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

b. Sprawdzono wyrywkowo w cz¢sci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

c.  Uzupelniono budynek w podreczny sprzet gasniczy przez firme WAPOZ.

d. Dokonano naprawy systemu domofonowego na polaczeniu kaseta — lokal mieszkalny;

e. Dokonano oceny stanu technicznego ciagéw pieszych i jezdnych oraz wyjs¢ z klatek
schodowych na teren wewnetrzy osiedla. Koniecznosé napraw murkéow, schodow itp.

f.  Podczas obchodu budynku, stwierdzono konieczno$¢ naprawy plyt balkonowych na

wigkszosci balkonéw
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7. Budynek Pileckiego 106:

a.  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i
terenie zewngetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

b. Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

c.  Uzupelniono budynek w podreczny sprzet gasniczy przez firme WAPOZ

d. Dokonano oceny stanu technicznego ciagéw pieszych i jezdnych oraz wyjs¢ z klatek
schodowych na teren wewnetrzy osiedla. Koniecznos$¢ napraw murkéw, schodow itp.

e. Podczas obchodu budynku, stwierdzono koniecznos$¢ naprawy plyt balkonowych na
wigkszosci balkonéw

f. Naprawiono polaczenie domofonowe furtka — z lokalem mieszkalnym.

8. Budynek Pileckiego 108:

a.  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

b. Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspodlnej stan techniczny Slusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

c. W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska GRASS w dniu 28.06.2024r.

d. Zgloszono potrzebe wywozu gabarytéw do Miasta st. Warszawy w 24.06.2024x.

e. Uzupetniono budynek w podreczny sprzet gasniczy przez firme WAPOZ.

f.  Dokonano oceny stanu technicznego ciagéw pieszych i jezdnych oraz wyjs¢ z klatek
schodowych na teren wewnetrzy osiedla. Koniecznos$¢ napraw murkéw, schodow itp.

g. Podczas obchodu budynku, stwierdzono konieczno$¢ naprawy ptyt balkonowych na

wigkszosci balkonéw.

Rozwigzanie umowy z firma sprzatajaca ze skutkiem na dzien 30.04.2024r.

Podpisanie nowej umowy z zakresem obowiazkow z firma sprzatajaca z moca obowiazujaca
od 01.07.2024t.;

9. Budynek Stryjenskich 19:

a.  Wymiana reduktoréw ci$nienia do lokali— wykonata firma Hydro-Inwest;

b. Wymiana zaworéw pod pionowych- wykonala firma Hydro-Inwest;

strona 27 z 28



c. W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej pelnionej przez firme
ochroniarska GRASS w dniu 24.06.2024r.

d. W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czesciach wspdlnych i
terenie zewngetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

e. Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

. Zgloszono potrzebe wywozu gabarytéw do Miasta st. Warszawy. Dokonano wywozu.

g. Dokonano cze$ciowego nasadzenia roslin wieloletnich na terenie zewnetrznym

10. Budynek Cegielniana 15:

a. Uporzadkowano teren zewnetrzy pod wzgledem zabiegéw pielegnacyjnych roslin
wieloletnich

b. W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w cze$ciach wspdlnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

c. Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

d. Stwierdzono duza awaryjno$¢ instalacji domofonowej. Zachodzi konieczno$¢ podjecia
dzialan zmierzajacych do wymiany podzespotdw.

e. Zlecono wykonanie podloza pod dwie altany $mietnikowe, demontaz starych tawek
oraz uzupelnienie ogrodzenia o 4 przesta.

f.  Stwierdzono konieczno$¢ naprawy poszycia dachowego ( pojawil si¢ ponownie

przeciek do lokalu 21)

11. Budynek : Lipowa 38:
a.  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w cze$ciach wspdlnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
b. Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na klatce

schodowej;
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