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ODPIS

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOL -
DZIELNI

§1.

1. Nazwa Spéidzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,PAX" w Warszawie
zwana dalej Spoidzielnia.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Warszawa.

3. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spoéidzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie:

1) zarejestrowanego Statutu,

2) ustawy z dnia 16 wrzeénla 1982 r. Prawo spéidzielcze (fj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560
Z pbZn. zm.),

3) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spé}dzlelmach mieszkaniowych (ij. Dz. U.2013 r.,
poz. 1222 z pbzn. zm.) dalej: uosm,

4) Innych ustaw., ;

| §a. |
Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czton-
kéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzlelm jest:
1) wynajem i zarzatZzanie nieru¢homasciami widsnymi lub: dzlarz:zawuonymrﬁa 20. Z
2) zarzadzanie nieruchomaosciami wykonywane na zlecenie 68. 327
3) kupnoii sprzed;z nieruchomo$cing whashy rachunek 68. 10.Z.

4) realizacia projoktow budowlanych zwiazanych zé wzrioszeniem budynkow |

41,10.2Z. !
5) wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode i pownet:ze do uk{adéw'
klimatyzacyjnych 35.30.Z.
6) pozostata dziatalno&é rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.2.
7) pozostata pomoc spoteczna 88.99.Z
2. Powy2szy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia reallzuje poprzez.

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonk6w
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wtasnosci znajdujacej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, takze u%amkowego udziatu we wspotwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w
tych budynkach lokall mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, ‘

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoidzielni
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6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnosc lub wspotwlasnosc
spéidzielni,

7) zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia jej

" czionkéw,

8) wynajmowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych oraz po-
mieszczen o innym przeznaczeniu

9) nabywanie terenow na wiasno$é lub uzytkowanie wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkéw Spétdzieln,

11) prowadzenie dziafalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturainej,

12) produkcje energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

13) produkcje energil elektrycznej.

§ 5.
Dia realizacji zadar okreslonych w § 4 Spéidzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzgdza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos¢ spolecznag, oéwiatows i kulturalnq,
4) prowadzi dziatalno$é produkceyjng i ustugowa,

§6.

3 ’ 1. Spéidzielnia moze prowadZIé lnna dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezpoéredmo

- Z realizacja celu dzietania spoldzielni, o ktérym mowa w-§ 4.

. 2. Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych,

dla realizasji zadar) okreSlonych w ust. 1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzu 0 utworzeniu lub przyatapremu do
- innych organizacji gospodarczych oraz wystgpleniu z nich jest Walne Zgromadze-
nie. :
5 §7.
1. Spiidzielnia buduje iub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4.ust.2. pkt 1-5.
2. Dopuszcza sie@ mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebgdacym cztonkami Spot-
dzielni. .
3 Organem uprawnlonym do okreélenia kryterubw organlzacyjnych i fi nansowych pod-
- -jecia dziatalnoéci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest Rada Nadzorcza.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2.1, Czionkostwo w Spétdzielni
§ 8.

1. Cztonkiem Spokdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie mnata zdolnosct do czynnoécl
prawnych lub miata ograniczong zdolnogé do czynnosci prawnych:
1) ktéréj przystuguje spbldzieicze lokatorskie prawo do lokalu mneszkalnego
2) ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéidzlelczego lokatorskiego
prawa do lokaiu mieszkalnego
4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu, zwane
dalej ,ekspektatywg wlasnosci”.
2. Czlonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguie im
wspalnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienjie spot-

J/ .h:-.o -



- strzygniecia przez sad, lub wyboru dc:'kc::man@%1 przez Spbidzielnie, osoby, ktbrym
0

. Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu

lokalu albo ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczyé spoéréd siebie petnomocnika §:

. Termin, o ktérym mowa w ust. 6 ustala Zarzad Spéidzielni |

. CziOnkostwu w spb&dzmlm powstaje z chwila:

4
dzlelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego albo prawa odrebnej wia-.

snoéci lokalu.

. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze whasno-

Sciowe prawc do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do'lokalu mieszkalnego.

. Czionkiem spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo od-

rebnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoidzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow spétdzielni. Osoba, ktéra na-
by}a prawo odrabnej wiasnoéci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spéidzielni. Prze-
pis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje sig od-
powiednio.

. Przepis ust 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osbb, ktérym przystuguje prawo do -

miejsca postojowego w gc:;eura:u wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktérych mowa w art. 17
razu wielostanowiskowego, o ktbrym mowa w art. 27" uosm.

albo ekspektatywa wiasnosci naleky do Kilku oséb, czionkiem spéldzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba 2e przystuguje ono wepdinie matzonkom. W przypadku
Zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnie terminu nie diuzszego §.
niz 12 miesigcy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spdtdzielnia. Do czasu roz- §:

przystuguje spbidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci |
w celu wykonywania uprawnier wynikajgcych z czionkostwa w spétdzielni. -

|
f

§9.

1) nabycia roszczenia o ustanowueme spMdznechego Iakatorsklego prawa do Iokalu
mieszkalnego, -

2) nabycia ekspektatywy wiasnodci i roszczenia. o - ustanowienie odrebnej ¥

wiasnoSci lokalu.

a 3) zawarcia umowy nabycia spditdzielczego Masnoécmwego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czionkostwo nie zostato nabyte wezesnie),

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w _art. 15 ust. 4 uosm, w

 przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ZioZyla
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o0 ustanowienie

spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt

6, | S

6) prawoimocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postgpowaniu. nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spokizielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosmw
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uesm, jezeli pisemne .
zapewnienie o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

uosm, lub do u}amkowego udziatu we wspoiwtasnosci ga- | e
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2. Cz&onkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie przyjecia w poczet czion
uchwalg Zarzgdu osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu,

§10.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz mne;sce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedaeych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, date nabycia cztonkostwa, przyjecia w poczet czionkéw oraz date utraty
lub ustania cztonkostwa.

2.2, Tryb | zasady powstania cztonkostwa w Spéldzuelm oraz przyjecia w poczet
cztonkéw wlascicieli lokalu

§ 11.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw Spétdzielni wiasciciela lokalu lub najemcy
lokalu w budynkach przejetych od zaktadu pracy jest zlozenie deklaracji cztonkow-
skuaj Deklaracja powinna byé ziozona pod rygorem niewaznosci w formie plsemnEJ
| podpisana przez osobe ubuaga;qca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawie-
ra imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych -
ich nazwe | siedzibe. Za osobg niemajacy zdolnosci do czynnoéci prawnych lub
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiclel.

2. Organem Spoldzielni wtasciwym do przyjmowanla W poczet czionkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracjl podpisem
dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z.poda-
niem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawnajqoej Przyjecia w poczet czlonkow
W zawnadornlenlu 0 podjete,]' uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz po-
uczenie ¢ prawie wniesiénia’ odwotania do Rady Nadzorezej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia, Odwotanie powmno by¢ rozpatrzone przez Rade Nad-
zorcza w ciggu 3 miesigey od dnia wmesnenla odwotania.

§12.

1. Powstame czlonkostwa os6b, ktorym przystuguje spoidzielcze lokatorskie lub wia-

~ snogciowe prawo do lokalu, roszezenie o ustanowienie spitdzielczego Iokatorsklego
prawa do lokaly mieszkalnego lub roszczeme 0 ustanomeme odrgbne] wtasnosci
lokalu zwane) dalej ekspektatywq wlasnoéci®; ‘

1) Zarzad = Spoidzlelrii, na podstawie dokumentac)i, stwierdza powstanie
czionkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowledniego wpisu w
protokole Zarzadu. Dokument, stwierdzenia powstania czionkostwa przekazuje
sie do akt czionkowskich | jBSt on podstawa dokonania zmian w rejestrze
czfonkdw.

' 2) Nabywca spoéidzielezego Masnoécmwego prawa do lokalu staje sie czlonkiem

~ spoldzislni, z datg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia w ciggu siedmiu dni spotdzielnie o nabyciu
prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastapilo przed 09.09.2017 r. nabywca
spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spé&dzielm w

dniu 09.09.2017 r.
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§13

1. Cztonkowi Spéidzielni przystuguie: _
1) prawo udziatu w Wainym Zgromadzeniu osobiscie lub przez peinomocnika,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spotdzielni, .
3) prawo brania czynnego udziatu w Zyciu Spoétdzielni | zglaszania wnioskow w |

sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig, . : ﬁﬂ
4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informaciji o cza-
sie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Y «r

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie I statucie informacji o miej-
scu wyloZzenia wszystkich sprawozdari i projektéw uchwat, ktére bedg przedmio-
tem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacjg o prawie czionka do zapo-

. znania sie z tymi dokumentami,

6) prawo zgdania w trybie okreSlonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego {4 @
Zgromadzenia, , v} &%@g

7) prawo zadania w trybie okreélonym w ustawie oraz statucie zamieszczenla w i; e
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw, R %

8) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreélonym w ustawie i statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w §:
trybie okreslonym w ustawie i statucie, .

'10) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
2 przepisami prawa lub statutu, ‘ .

11) prawo otrzymania kopii uchwat organow S&Mdzielni | protokotéw obrad organow |
Spéidzielni, ' %

12) prawo zadania kopii obowiazujacego statutu oraz kopii wydanych na jego pod- §

- stawle regulaminow, | ,

13) prawo przegigdania rejestru czionkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finanso-
wych oraz faktur i umdw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
15) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat pod-
jetych przez organy Spéidzielni, | o | L
16) prawo do korzystania, wraz z osebami wsp6lnie zamieszkujgcymi 2 wezystkic
wspbinych pomieszezen, urzgdzen, ustug'i éwiadczeth Spotdzielni, ' :
17) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutemn Spoldzieini, . A
 18) prawo zawarcia umowy © ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym |
| ‘statutem spotdzielnt, | i
19) prawo zgdania zawarcia umowy. . . , A
a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoldzielcze |
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ' |
b} przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, .
¢) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowi-
skowego, '
20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat zwigzanych z eksploa- -
tacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, miejsca postojowego do ktérego przystuguje czion-
kowi spéidzielcze prawo do lokalu, :
22) Korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

i TR T
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2. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1, pkt
11 i pkt 14, ponosi w calosci czionek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Koszty te okreéla Rada Nadzorcza Spoidzielni, |

3. Qdpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bez-

. : pfatnie.

4. Czionek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1.,

ow w zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Za-

rzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz 14

y czZa- dni. -

| 5. Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

miej- trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona oba-
dmio- wa, Ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z intere-
rapo- sem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
: by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu odméwicno wgladu do uméw zawiera-
nego nych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze Ziozy¢ wniosek do sgdu reje-
] strowego o zobowigzanie Spéidzielni do udostgpnienia tych uméw. Wriosek nalezy
na-w. ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisamnej odmowy.

2.4. Obowlazki czlonkéw

§14.
Czionek obowigzany jest: | -
1. przestrzegaC postanowienh statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spéi-
dzielni, :
2. wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany. o
3. uiszezad terminowo opfaty zwigzane z: eksploatacia i utrzymaniem nieruchomo-
~ $§ci w czgéclach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem niery-
chomosci stanowigcych mienie Spofdzielni i nieruchomosci wspoingj
. korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spét-
- dzielnie, i |
. Zawiadamiad Spt&h:izi:a:lniea o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
. zawiadamia¢ Spoidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreglone w umo-
wie o ustanowienie prawa do lokalu (‘przydziale), - '
- przestrzegac regulaminu porzadku domowego,
- dba¢ o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spéidzielni i o jego
zabezpieczenie, 3 | |
9. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awaril wywolujacej szkode Iub

a0~ o on .

_ 2zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, o ,_
. 10. udostepnié lokal w celu dokonariia okresowego, a w szczegdinle uzasadnionych
~ wypadkach réwniez doranego przegladu stanu technicznego lokalu oraz usta-
_ lenia niezbednych prac i ich wykonania, \
11. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego, , ' ' o
12. niezwlocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzeri pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody, ciepla i gazu jak réwniez umozliwic
odczyt wskazar tych urzadzen,
13. zawiadamiaé o0 zmianie adresu zamieszkania (do korespondencii),
14.. wykonywaé inne obowigzki okrelone w statucie Spéidzielni.

2.5 Ustanioe czlonkostwa
§ 15.
1. Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

an
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1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego;

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnago; ‘ .

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.o.s.m..

_ Czlonkostwo w spoidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1

- jart, 26 uosm. T

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spdidzieini wigcej niz jeden tytut prawny do

lokalu bedacy podstaws uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa nastepuje
~ dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej
spotdzielni, Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, kiory jest strong umowy
lub- uméw o budowe lokalu lub lokali. ‘

- § 16.

. Whasciciel lokalu bedacy czionkiem spoldzielni mee wystapi¢ ze spbidzieini za wy- | ;

powiedzeniem zilozonym Zarzadowi w dowolnym czasie w formie pisemnej, -
. Terminem wypowiedzenia jest ostatni dzief kazdego miesigca.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sig pierwszego dnia mie- e
sigca kalendarzowego, nastgpujacego po terminie wypowiedzenia. Okres ten moze ¥

byé skrécony za zgoda Zarzgdu na pisemny wniosek czionka.

. Za date wystgpienia czionka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dziefh po uplywie

okresu wypowiedzenia.
| §17. &

. Czionka zmarlego skresla sig z rejestru czloﬁkéw ze skutkiem od dnia, w ktorym §

nastgpita $mierc.

_ Osobe prawna bedaca czionkiem Spéidzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze: §

skutkiem od dnia jej ustania.

il .

. Skresélenia dokonuje Zarzgd na podstawie stwierdzenia okolicznogci wymienionych i

w pkt.1 Jub pkt. 2.

- POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

. | §18. , . _
. Od uchwat Zarzadu podjgtych indywidualnie w przedmiocie skarg i wnioskéw czio-

nek moze odwolaé sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnié_o,trz‘yrhania :

uchwatly. Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie

wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ziozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwata Zarzgdu staje si¢ ostateczna. | |

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy
od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie czlonkowi odpis uchwaly
wraz 2 jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Ra-
dy Nadzorczej podieta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu we-
wnatrzspdidzielezym. ' e

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgcze-
nia na piémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na naj-
blizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej 30 dni przed

terminem zebrania.
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4.4, Walne Zgromadzenie

| UUPIS

‘4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz-
spoldzielczym. Qdpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwolujacemu
czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§19.

1. W wypadku wniesienia przez czionka odwolania w postepowaniu wewnagtrz-

spotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia
. zakofhczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzyé¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdldzielczym nie mogsg ograni-
czaé dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskar-
Zenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym i sgdowym,
post¢powanie wewnatrzspéidzielcze ulega umorzeniu,

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 20.

1. Organami Spokdzielni sa;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
2. Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust.1. pkt 2, 3 dokonywane sg w

. glosowaniu tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka |

organu nastgpuje réwnie2 w glosowaniu tajnym, S S :
3. Do wybieralnych organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
‘najwigksza liczbe glosdw., | - ‘ ‘ -

. 4. Tryb zwolywania posiedzeﬁ,.ofgénéw Spéidzielhi- oraz spdséb_, i\\\'\.‘\'hfar‘_unki{.podejmoﬁ

wania uchwat przez te organy okreéla statut i regulaminy. wydane na jego podsta-
5. Na zadanie czionkéw tworzy. sie Rade Osiedla. Organizacje i szczegolowy zakres
dziatania Rady okre$la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

S §21.
1.Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) .ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spéidzielcze,
~2) ustawy z dnia 15 grudnia-2000r. o spélidzielniach mieszkaniowych,
-3) statutu Spoidzielni. \ . o S

o ‘ § 22,
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekro-
czyta 500. o | ' .
3. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czionkéw uprawnionych do udziatu w po-
' szczegdlnych cze$ciach Walnego Zgromadzenia, |
4. Nie mozna zaliczyé czionkéw uprawnionych do lokali znajdujacych sie¢ w obrebie
jednej nieruchomosei do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

i
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Czionek Spéidzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo §
przez petnomocnika y
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka w Walnym Zgroma- §.
dzeniu, takze jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sig w czgsciach
Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i do-
taczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. : |
Peinomochictwo, powinno byé ziozone w siedzibie Spoidzielni w terminie 3 dni
przed rozpoczeciem pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia. .
Lista petnomocnictw podiega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odezy- |
tania listy pefnomocnictw. L
Peinomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imig i §;
nazwisko czlonka udzielajacego petnomocnictwa, imig i nazwisko petnomocnika, §
date Walnego Zgromadzenia, na ktérym peinomocnik ma reprezentowaé czionka,
. numer czlonkowski i czytelny podpis czlonka udzielajgcego pelnomocnictwa zto2o- §:
ny w obecnosci upowaznionego przedstawiciela Spétdzielni. :
Cztonek moze byé obecny i braé udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walne- f.
go Zgromadzenia. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Spétdzielni, peinomocni-
cy Spotdzielni i administratorzy nieruchomosci zarzadzanych przez SM JPAX" mogg |-
uczestniczyé w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. S '
Osoby prawne bedace czionkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Wal-
‘nego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomiocnik |
nie moze zastepowad wiecej niz jednego czlonka. Pefnomocnik osoby prawnej mo- §;
ze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej. : o ey :
10.Czionkowie nie majgcy zdolnoéci do czynnosci prawnych-lub cztonkowie z ograni-
czong zdolnoscia do czynnodci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowibnego w tym celu pemnornochika. Penomocnik ten §
. nie moze byé wyblerany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu. | :
11.Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy §.
-eksperta. Osoby, 2 ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione: do zable-
rania gtosu i.uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia '

@ o

12 Jesli zachowanie czionka uczestniczacego w Wainym Zgromadzeniu uniemoziiwiaé § s
bedzie prowadzenie obrad, czionek taki moze by¢ wyproszony przez prowadzgce- &

go obrady lub usunigty z sali na polecenie prowadzgcego obrady.
13. Sprawy organizacyjne i porzadkowe powierza sie Zarzadow Spoldzielni

§ 24,

1.Do wylgcznej wiasciwoséci Walnego Zgromadzenia nalezy: , i
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spolecznej i kultu- .
ralnej, . |

2) rozpatrywanie sprawozdari Rady, zatwierdzanie sprawozdarn rocznych i sprawo- ;
zdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow czionkéw Spot- :
dzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach, o *.

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu, - :
4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokétu polustra-
cyjnego z dziatalnogci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bitansowej (dochodu 0gol-
nego) lub sposobu pokrycia strat, |
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej iednostki organizacyjnej, ‘

i

5}

6)

“ L-ie,:;:';
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S | 7) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci
' gruniowej zabudowanej wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym.
8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospo-

» albo darczych oraz wystepowania z nich,
. @) oznaczenie najwy2szej sumy zobowiqzaﬁ jaka Spéidzielnia moze zaciggnaé,
oma- 10) podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spél-

dzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Ra-
dy,

' 12) uchwalanie statutu i jego zmian,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatari w tym zakresie,

14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona,

- 15) wybér i odwolanie ¢zionkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;

§25

.- Walne Zgromadzeme jest zwolywane przez Zarzgd przynajmnlej raz w roku w cig-
~ gu szesciu miesigey po uptywie roku obrachunkowego.

. - Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kaz-
dym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwola¢ Walne Zgromadzeme na Zeqdame
a) Rady Nadzorczej,
. b) 1/10 cztonkéw. - '

4, quama Zwotania Walnego ngrnadzenla powmno byé zlozone na pismie z poda-

niem celu jego zwolania.

- 8; ‘W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzeme zwohue Zarzqd w takim

" terminie, aby pierwsza jego cze&é mogta sig odbyé w ciagu-czterech tygodni od dnia
‘wniesienia zadania...Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotanig, Walnego Zgromadzenia, przez organy spoldzielni zwo-
tuje je zwiazek rewizyjny, v@ ktérym spéldzlelma jest zrzeszona [ub Krajowa Rada
. Spbidzielcza na koszt Spotdzielni. -

Whioskujacy o zwotanie: Walnego Zgromadzenia powinni wystqplé do zwuqzku rewi-
Zyjnego, w kitérym spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spé&dznelcze; o]
zwolanie Walnego Zgromadzenia,

7. - Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgrornadzenia mogag réwmez Zadac za-
mieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunklem wystqplema z
- tym zgdaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.. :

§2B

.0 czasie mlejscu i porzadku obrad kaide; c:zeém Walnego Zgromadzema zawua—

damiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed termmem posiedzenia jego
pierwsze] czesci: . ‘

1) czionkowie Spoéidzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktérym spoidzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spmdzlelcza
. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, mlejsce porzadek obrad oraz ‘informacje o
‘miejscu wylozenia wszystkich Sirawozdan i -projektéw uchwat, ktére beda przed--
miotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie Z tymi dokumen-
tami.
. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania

Tk
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kandydatéw na czionkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia, -

4. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.1., nastepuje przez wywieszenie w siedzibie
Spoidzielni, na stronie internetowej Spéidzielni oraz na klatkach schodowych bu-
dynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spoldzielni. - o

o

§ 27.

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionko-
wie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
byé wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. : ‘ -

2. Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow spoéldzieini musi byé ga
poparty przez co najmniej. 10 czlonkow. - - E

3. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pbznigj niz na 3

. dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. :

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedioze- §
nia pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni z wylaczeniem projektow uchwat
sprzecznych z beézwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa lub wykraczajacych
poza kompetencje Walnego Zgromadzenia | ’

5. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgroméd:enih ‘Zaqu WyWiesza w siedzibie
Spétdzielni, na stroriie internetowej Spoldzielni oraz ha klatkach schodowych b
dynkow, w ktorych prawa do lokali posiadajg czlohkowie Spétdzielni. -

| | §28. . L

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie W sprawach objetych po
rzgdkiem obrad podanym do wiadomoéei cztonkéw w sposéb okre$lony w § 26 sta-
tutu. - » ' '
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe .
. obeenych czlonkéw Spoldzielni na poszczegdinych. czesciach Walnego Zgroma- ¥
dzenia. | J | S o o \
3. Kazdy projekt uchwaly poddaje sig¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgroma-
dzenia. o
4, Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 uznaje sie za speiniony rowniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z upraw-
nionych cztonkéw lub gdy eztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadze- 4
nia nie wzieli udziatu w glosowaniu. I
5. Uchwaly zapadaja zwykla wigkszo$cig glosdw, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wy-
maga kwalifikowanej wiekszo$ci gtosow okreslajac ja na:
a)) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoidzielni,
'b) 2/3 glosow — dla podjgcia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady
. Nadzorczej, ' .
¢) 2/3 gloséw — dia podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spétdzielni,
'd) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w gprawie likwidacji Spoidzielni.
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lzema 6. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zasp
jeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, Zbycia zakladu
- lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest
dzibie aby w posiedzeniach wszystkich czeéci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata
h bu- byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla facznie co najmniej polowa ogélnej
liczby uprawnionych do glosowania.

§ 29.

1. Obrady poszczegdinych czg$ci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czionek Rady.

2. Na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w
sktadzie 2 lub 3 osobowym w tym: przewodniczgcy, zastepca przewodniczacego i
sekretarz lub przewodniczacy i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w
glosowaniu jawnym,

§ 30.
Inego. S : C o
i bgy'¢ ; 1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwy-

kia wigkszoscig gtosow, sposrod czionkéw Spétdzielni nastepujgce komisje:
na 3 . 1) Komisja mandatowo-skrutacyjng, w skladzie od 2 do 3 osdb.
‘ ’ Do zadan komisji nalezy: '

"c,z'é_,' a) przyjecie oSwiadczenia Zarzadu o kompletnoéci listy obecnogci oraz waznosci |
wat il mandatow pelnomocnikéw oséb fizycznych i oséb prawnych — czionkéw Spé’r—
shwat dzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscia do
icych§ czynnosci prawnych, .

b) przyjecie oéwiadczenia Zarzadu .o prawidtowosci zwolania danej czesci Wal-
hego Zgromadzenia i zdolneéci do podejmewania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czeéci Walnego Zgro-
madzenia, obliczer wynikdw glosowania i podanie tych wynikéw przewodni-
. czacemu, wykonywanlie innych czynnosci zwigzanych z obshiga glosowa taj-
nego lub jawnego., \

2) Komisja whioskowa w skiadzie od 2 do 3 oséb. | |
Do zadart Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zglaszanych w trakcie ob-
rad.

3) Inne Kornisje w miare potrzeby.

.- Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje sporzgdzajg protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja priewodniczacy |

Wi

Dma- i Sakmtarz : e : ‘

4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno-
wdku,{ . &eikomisji. A ; .
iraw- - 8. grotq,kél-y komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgroma-
idze- , zenia. , : : , .

6. Obowiazki komisji wnioskowej moze przejaé¢ Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§31.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewod-

hiczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.

« nr2::\Walne. Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilko-
punktami porzadku lacznie.
s wystapienia w dyskusji nie moze przekroczyé 3 minut, jezeli dotyczy jednego

dnienia.
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- stata padjeta

]
wicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Kra]owej Rady Spotdzielczej, gtos jest udzielany t ¢

4) zamkniecia listy mowcow,

jawnym, zwykila wigkszoscig glosow. ‘
10. Czionkowie Spoidzielni moga zglaszaé na piémie niezaleinie od zg{aszanych :
wmoskéw o$wiadczenia do protokém Walnego Zgromadzenia. 1

- rwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna ckreslac ter-§

zacji obrad Walnego Zgromadzenia lub zmierza do obejscia prawa.

. Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzqdza sie i sktada protokot

w o ODPIS

. I
Cztonkom Rady Nadzorczej Zarzadu, petnomocnikowi Spotdzielni oraz przedsta-

poza kolejnoscig. . ,

Przewodniczgcy danej czesc Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage
osobie zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza ¢zas
przeznaczony na wypowiedZ. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczgcy Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktéra w dancaj sprawie juz

przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza kole;- . ﬁ

noécia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski dotyczace:
1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

5) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj
méwcy jeden ,za” i jeden przeciw” wnioskowi. ‘,
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenle przyjmuya w glosowaniu §

§32.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdinymi punktami porzadku obrad przewodni-§
czacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzgdza glosowanie, jeéh—okreélona’ ‘
sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzénie. :
Kazda uchwata poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna miec¢ n
dany numer kolejny, date podjama i tytui okreslajacy sprawe, w ktorej uchwaia Zo

§33
Kazda czes¢é Walnego Zgromadzenia moze jednorazowo podjqé uchwate o prze-

min kontynuacji przerwanej czeéci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy niz 14 dni.
Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkdw o czasie i miejscu dokorcze
nia przerwanej czeéci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomie
nia w siedzibie Spéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co- najmnie
7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzema :
W tym przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ postanowien § 26 ust. 1§
statutu. '
Uchwata o przerwamu porzadku obrad bez wyczerpania porzadku obrad jest nie
wazna i nie wywiera skutkéw prawnych Jeielu zostata podjeta w zamiarze destabili

§ 34.

siedzibie Spokdzielni, ktdry podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania. :
Protokdt z obrad danej czeéci Walnego Zgromadzenia sporzadza i skiada. sie Wi
terminie 7 dni od dnia odbycia danej czgéci Zgromadzenia.
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. Protokét i uchwaly kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow
Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrze-
szona oraz dla Krajowej Rady Spéidzielczej po zakonczeniu Walnego Zgromadze-
nia.

. Protokdly z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzgd
Spoldzielni, co najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za po-
mocq urzgdzen rejestrujgcych diwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Protokoly glosowania w zakresie wyboréw czlonkéw do Rady Nadzorczej sktada sie
w dniu gtosowania do rak uprawnionego przedstawiciela Rady Nadzorczej.

§ 35.

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli zostata Ujeta w porzgdku obrad i za-uchwatys
opowiedziata sig wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogoéinej liczby czion-
kéw uczestniczgeych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 36.

.. Ostatnia cze$é Walnego Zgromadzenia podaje, ktore uchwatly zostaty podjete
3 Spo*dzlelnla prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37.

i Wybory czlonkéw: Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga byé wybierani tylko czlonkowie Spﬁdznelm oraz osoby

- -niebedace czionkami Spotdzielni, jako petnomocnicy os6b prawnych o ile zostali

zgtoszeni w trybie § 27 ust.2 statutu. :

. W skiad Rady Nadzorczej spotdzielni mleszkanlowe; nie mogq wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spé{dzmlnl posiadajgce zaleglo$ci w oplatach eksploatacyj-
nych przekraczajgce jednoi‘mesneczny cykl rozliczeniowy | wobec ktérych zachodzi

_ konflikt intereséw ze Spéidzielnig. Uchwata w sprawie wyboru takiej:osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej Spéidzielni.

4. Nie moZna. by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dquE] niz przez 2 kalejne kadanc]e

;- Rady Nadzorczej.

. Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorczej moga ponownie Kandydowaé do Rady
Nadzorczej jesli nie penili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

. Kandydatéw do Rady Nadzorc:ze; zg%aszaja czionkowie Spé&dzlelm w trybte § 27
ust.2 statutu.

. Zgtoszenie kandydatur czbnkéw Rady Nadzorczej odbywa sig plsemme z poda-
niem:

- imienia | nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
- imienia i nazwiska czlonkéw zglaszajacych.

. Zarzad sporzadza liste. zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej,

ktdrzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gbosowame na

kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczyé w kazdej czesci Wal- e

| nego Zgromadzenia w celu dokonania swoje] prezentacii. et Y

OF w | 10.Kandydaci na, ¢zionkéw Rady - Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonu]q SWG]Q'#“ i

_ prezentacji, ze szcze’gﬁmym uwzglednlanlem danych dotyczacych '

e W, 1) zatrudnienia w Spéldzielni,

" 2) prowadzenia dzialainoéci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,
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3) pozostawania w sporze sadowym ze Spéldzielnia, O D P I S
B r-.._

4) zaleganiu z wnoszenhiem optat eksploatacyinygh, ..
5) liczby kadencji petnionej w ReclzieNadzorczej.
Czionkowie moga kandydatom zadawaé pytania™ 7. «
11.Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorcze; skiadajg pisemne oswiadczenia wyraza-
" jace zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktorych.mowa w ust. 10 pod rygo- !
rem nie umieszczenia ich danych osobowych na kartach do glosowania .
-12.Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogs kandydowaé¢ do Rady Nad- |
ZOrcze). - . o P
13 Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wybor- | &
czych, na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfa- |
betycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ziozenie karty wyborczej do urny W
obecnoéci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.
14.Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.
15.Glos jest niewazny, je2eli: ' | \
1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz przygotowana karta do glosowania.
2) karta wyborcza jest przekre$iona, ' _
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
16.Liczbe glosow oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisia Manda- £
towo - Skrutacyjna, ktéra z czynnoéci tych sporzgdza protokot. Przewodniczacy ¥+
Komisji kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przekazuje ten protokét przedstawi- 33
cielowi Rady Nadzorczej w zabezpieczonej kopercie. G
17.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydazzi, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg 39
liczbe oddanych glosow liczac facznie wyniki glosowar na wszystkich czeéciach
‘Walnego Zgromadzenia. o
18.Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkow
‘Rady okreslonej w statucie Spétdzielni. :

. . § 38. - | )
Odwotanie czionka Rady Nadzorcze] przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gloso-|
waniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich cze-
éciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czeéci Walnego Zgro
madzenia podanym czlorikom do wiadomosci w trybie § 26, byt przewidziany -punkt

dotyczacy odwotania czionkéw Rady Nadzorczej. | |

o §39.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzgdu odrgbnie w sposéb jawny. -

§ 40.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spoétdzielni or
wszystkie jej organy. '

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustaws, postanowieniami statutu badZ dobrym
abyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie j&j
czlonka moze zdecydowaé wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnio e
nie albo niewazno&¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie. 3

3. Kazdy czionek Spoidzieini lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenig

uchwaty.
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. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustano-

wiony przez Rade Nadzorczg, a Spoldzielnie, w ktorej nie powotuje sie Rady Nad-

zorczej, petnomocnik ustanowiony przez Walne Zgromadzenie, W przypadku nieu-
stanowienia petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kurato-
ra dla Spoldzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powbdz-
two wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
czionka o uchwale, nie pdiniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaija zawmdommma czionka o uchwale, temmin sze-
sciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonane-
go w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznoéé uchwaty Walnego Zgro-

madzenia badZ uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystklch czlon-

kéw Spotdzielni oraz wszystkich j jEj organéw.

4.2. Rada Nadzorcza
§ 41.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzieln.
. § 42 .

~ 1.Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenle w glosowaniu tajnym spo-

" 8rdd czlonkow Spotdzielni.

. 2dezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna 'do Rady Nadzorczej moze by¢ wy-
“" 7 ‘branaosoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni, lipetnomocniona przez osobe praw-
na.

3.-Rada Nadzorcza liczy od 3 do 9 czlonkéw. Liczbe czlonkdw na koleéjng kadencje
okresla Rada Nadzorcza, odpowledmo do liczby czionkéw Spoldzielni.

' '4.'Kadencja Rady Nadzorczej wynost 3 lata i'trwa od Walhego Zgromadzenia, na kt6-
~ 'rym Rada zostata wybrana do Walnega Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady

- na nastepng kadencje.

5. Nie mozna byé¢ cztonkiem Rady Nadzorcmj d#ute; niz 2 kolejne kadencja Rady

" Nadzorczej.

6. W sktad Rady nie mogg wehodzié osoby, bedgce pracownikami $poidzielni. Uchwa-
law sprawue wyboru. takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg na-
wigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni: e ‘

§43

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czionka na nastepna
.. kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwolania wigkszoscig 2/3 glosdw czh:unkdw blorqcych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) Zizeczena sig. m&’hdatﬁ Rtére staje 5|¢ skuteczne po dojécm wnadomoécl do
Walnego Zgromadzenia, L
3) ustania cztonkostwa w Spéldzielni.

§ 44.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Lol
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1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatainoéci spotecznej i Kultu-

ralngj, - :

2) nadzor i kontrola dziatainoéci Spotdzielni poprzez: .

a’) badanie okresoWych sprawozdari oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadalh go- ¥
spodarczych, ze szczegdinynr uwzglednieniem przestrzegania przez Spét- ]
dzielnie praw jej czionkow, 1;

) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad whio-§ .
skow organéw Spoidzielni i jej czionkow, ' .

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz naby- §
cia zaktadu lub innej jednostki organizacyine;j, :

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla. potrzeb ktérej przeznaczone bgdg Srodki finansowe pocho-
dzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkéw Spot-
dzielni, ktérych prawa do lokali Zwigzane 84 z tg nieruchomoscia, . i

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizaciji spotecznych oraz ;
wystepowania z nich, - '

6) podejmowanie uchwat w sprawach budowy nieruchomosci budynkowej,

7) okre$lenie zasad sprzedazy lokali osobom niebgdgcym czionkami spoidzielni, .

8) wybdr i odwolywanie czionkéw Zarzadu,

g9) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéidzielni,

10) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdar zawierajacych w szczeg6Inosci
wyniki kontroli | ocene sprawozdat finansowych, : o
12) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mied
Spotdzielnig, a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoidzielni w inte
resie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych czynno$ciac
do reprezentowania Spdldzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady przez. nig upo-;
waznionych, p of
13) wybér podmiotu uprawnionego do badanla sprawozdania finansowego Spéi-
dzielni, . = - ‘ 3
14) ustanowienie peinomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoidzielni .
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty Waine-
go Zgromadzenia, | : ' . -
15) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udziatow w nieruchomosci wspoinej, -
16) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruichomosci wspdéine], j
17) podejmowanie uchwat w sprawie. rozbudowy, nadbudowy nieruchomoséci wspol-j
) nEj, . ) . . ;
18) uchwalanie regulaminéw: ' o : % f
a) zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, o :
b) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartoéci poczatkowe) |
lokali, B ‘ o
¢) zlecania dostaw i ustug obeym wykonawcom,
d) wynajmu lokali,
e} porzadku domowego,
f) Zarzadu,
g) komisji Rady, -
19) zasad zaliczania czionkéw do poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia.
20 )wybér delegata na Kongres Spétdzielczosci, |
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. 2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czton-

kéw i pracownikow Spétdzieini wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksie-
gi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpoérednio stan majatku Spéidzielni.

§ 45,

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady

wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych ko-

misji Rady, : o ‘

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skiadu komisje state lub czasowe oraz

dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomochiczy dla Rady i
nie mogg podejmowacé zadnych decyzji ani formutowaé wigZzgcych zlecen pod ad-
resem czionkow, organéw spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

WN

- ‘ . . §46, o ' |
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobec-
hosci jego zastepca. - SU —
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Ra-
dy lub na wniosek Zarzadu w terminie dw6ch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku,
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie
- 14 dni od dnia wyboréw. S ‘
4. Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej potowy skiadu
Rady. _ ‘. ‘ .
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczsj, joj Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé
z glosem doradczym czionkowie Zarzgdu oraz inne zaproszone 0soby.

L - 847 |
‘Wewnetrzng strukture Rady, Nadzdrczej, szczegOlowy zakres |, sposéb jej dziatania,

tryb zwolywania posiedzeri, cbradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy or-
ganizacyjne Rady okreéla regutamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. .

4.3, Zarzad |
e s
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
| o §4.
1. Zarzad skiada sie od jednego do trzech oséb tj: prezesa i jego zastepcow.
- 2. Czlonkéw Zarzadu, wybiera | odwotuje Rada Nadzorcza. | :
. 3. Kandydaci na czionkéw Zarzadu powinni posiadaé umisjetnosé kierowania i orga-
nizowania pracy.
4,

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnief; wynikajacych ze stosunku pra-
cy.

§ 50.

“:“‘«"'-“r"\‘.\Z.GZ*OﬂkEmi Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie

przepiséw kodeksu pracy

"Rﬂgfﬁ;, Nadzorcza moze z waznych poWodéw odwolaé czionka Zarzadu. Odwotanie

wymaga pisemnego uzasadnienia,_Za wazng przyczyng odwotania uwaza sig nieu-
elenie absolutorium przez Walne Zgromadzenie . [T

§ 51.
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1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
- w ustawie lub statucie Spoidzielni innym organom Spéidzielni, a w szczegodlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do Spotdzielni: wiascicieli § -+
*lokali (najemcéw lokali zakladowych, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o K
spoldzielniach mieszkaniowych), - gy
2) podejmowanie czynnosci stwierdzenia utraty, ustania oraz powstania cztonko- | -/
stwa, ‘ ‘ ' ' :
3) zawieranie uméw: O ustanowienie spéldzielczych lokatorskich praw do lokali ; i
rmieszkalnych, zawieranie umoéw z uzytkownikami lokati, '
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzyt-§ i
kowych, garazy, miejsc postojowych,
5) zawieranie umow o budowe lokali,
6) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokali,
7) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,
9) ustalanie zaliczek na optaty eksploatacyjne i fundusz remontowy, <
10) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykony-
wanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, B
11) zabezpieczenie majatku Spotdzielni, : -
12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i innych sprawozdari finansowych oraz §
przediiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, : 4
13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
'15) udzielanie peinomoenictw, b SR
16) wspéidziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzadowe;
oraz organizacjami spéidzielczymi i gospodarczymi, N
17) uchwalanie regulaminu wynagradzania pracownikow Spéidziaini;
18) badanie zgodnosci uchwat z prawem, .
19) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania. optat za:
- uzywanie lokali, - T o R
© 20) rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralfie
ogrzewanie | podgrzanie wody, : Lo ‘ TS
21) ostateczne rozliczenie kosztow inwestycji.

2 Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatainosci Radzie Nadzorczej i Walnem'u‘
Zgromadzeniu. : '. | *

| §52. |
1. Oswiadczenie woli za Spokdzielnie skiadaja co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu

-]
] -f';;‘f:‘.ﬁ

lub jeden czionek Zarzgdu i pelnomocenik.

§53

organizacyjnie jednostka, a takze penomocnictwa do dokonywania czynnoéci okre-;;
$lonego rodzaju lub czynnosci szczegblowych. ‘
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2. Osoba, o kiorej mowa w ust.1 kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarcza
dzielni w ramach uchwat Zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 51 ust. 1
pkt. 1,2, 8, 11, 12, 13, 14,16,

3. Postanowuema ust.1i 2 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezace] dziatalnosci Spoidzielni.

§ 54,

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swo;e funkcje w ramach podziafu czyn-
nosci pomiedzy cztonkami Zarzadu. :

2. Podziat czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu sprawy zastrzezone do decyzji
koleglalnych tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organiza-
cyjne okreéla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczq

Przaplsy wspdine dla Rady Nadzorczaj i Zarzqdu
§ 55.

1 Nie moZna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu

2. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swo-

o ich czionkéw do czasowego pehienia funkeji cztonka (czionkéw) Zarzadu, W tym

' przypadku czionkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udziaty w g’rosowamu w
sprawach wyfgcznie ich dotyczacych,

4. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu badi odwo-
Iamu zawueszonego cztonka Rady Nadzorczej

§56.

--W:skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzié. osoby. bedqoe knerowmkamu bnetqce;
- dziafalnosci gospodarczej Spéldzielni lub peinomocnikami Zarzadu oraz osoby pozo-
-stajgee 2 czionkami. Zarzadu - lub kierownikami. biezgce] dziatalnodel - gospodarczej
Spoldzieini w zwigzky matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub. powmuwactwa

w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j. : .

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

X Spéldzielcze lokatarskia prawo do Iokalu mlaszkalnagb
& 57

1. Przez umowe 0 ustanowienie spoidzieiczego. lnkatorsklego prawa do Ioka[u miesz-
“kalnego Spékdziélrila zobowigzuje sig oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mleszkalny do u2ywania a asnba ‘fa zobownq:u;e sie wniesé
wkiad mleszkamowy oraz mszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucle Spoi-
dzielni.

2. Spé#dzlelcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc ustanowione na

- rzecz cztonka spéidzieini albo czionka sp6idzielni | jego matzonka.

3, Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wlasno$é lub wspiwdasnodé Spoldzielni.

4. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie prze-
chodzi ria spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

‘5. SpbidzZislcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
osoby albo do mattonkéw. .

6. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia

- migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spéidzielnig umowy o
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ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

7. -Od chwili postawienia lokalu do dyspozydji czlonka uiszcza on .opfaty, .0 ktorych
mowa w § 130 statutu.

8. Umowa 0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewaz-

na. | |
9. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione

na rzecz 0soby prawnej. _ ‘
10.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba, ze byloby to
zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokoéé oplat na rzecz Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego po-
wiadomienia Spitdzielni o tej czynnosci. - , :
11.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub je-
. go czesci wygasajg najpdzniej z chwila wygasdniecia spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. -
12.Cztonkowi Spoldzielni moze przystugiwaé jedno spéidzielcze lokatorskie prawo do )
lokalu mieszkalnego. g

§ 58.

1.. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lo-
- kalu mieszkalnego Spoidzielnia zawiera umowg o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod fygorem niewaznosci, powinna zobo-

-wigzaé strony do zawarcia, po wybudowaniu iokalu, umowy o ustanowienie spot-

dzielczego lokatorskiege prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie spéldzielczego lokatorskie- -
go prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu- mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w. innych zobowigzaniach Spétdzielni zwiazanych 2 budows -
okreglonych w umowie, \ - ‘ :

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

~ 3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu, -
4} okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe - @
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wediug zasad okreslo-
nych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy

przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez spofdzielnie pomocy ze $rodkow pu-
blicznych lub z innych rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lo-
kalu. Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, oso-
ba, 0 ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jej lokal. , .

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania bu-
dynku do uzytkowania. |

4. Warunki umowy o kiérej mowa w ust.1 jest okre$lana odrgbnie dla kazdej inwesty-
gji przez Zarzad. Jednakze pierwsza cze§¢ wptaty pokrywajgca koszty inwestycii
nie moze byé mniejsza niz 10 procent a ostatnia nie wieksza niz 80 procent.

§ 59.
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a'0 budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez oso-
ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spoidzielnie. ' :
‘Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca
ie.0 ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoldzielni lub je-
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
owy okreslonych w § 58 ust.1. pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwe-
‘stycyjnego lub ustanowienie spétdzieiczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesio-
- ‘aych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
* albo powaznie utrudnione.

"3, Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalenda-

I\?ngz * rzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
0 po- § 60. _‘

] 1. W przypadku $mierci osoby, o ktdrej mowa w § 58, w okresie oczekiwania na za-
ub je- warcie umowy 0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
kiego mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktérej mowa w §

| 58, zamieszkad w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
vo do by postanowieniami umowy o budowe lokalu

2. Do zachowania roszczer, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zioZenie w ter-
minie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o usta-
nowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w postepowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podsta-
- wie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczo-
‘nego przez spotdzielnie terminu-wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdziel-
nia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, nie-
. zwlocznie zawiadamiaja o tym spbidzielnie. Do-momentu zawiadormienia spoldzielni
o tym, komu przypadio spokizielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, oso-
- by te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 130. |

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe. lokalu wiazacej
~ osobe, o ktdrej mowa w § 58 statutu. ' '
| - §61. |
& .  Spokizieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego wygasa z chwila ustania
® czonkostwa oraz innych wypadkach okreélonych w statucie. o |
E W wypadku gdy przystuguje ono mafzonkom, wygaénigcie prawa nastepuje z chwilg
;  ustania cztonkostwa obojga matzonkéw. | '

owl . . o . §e2,

' pu-§ 1. W przypadku zalegloci z zaptaty oplat, o ktérych mowa w § 130, za okres co naj-
:’ '0" mniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
oes%c-’ lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtadciwego za-
dytu chowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci

wspdinej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
L bu- | sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
‘ Jezeli podstawq zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w
art. 4 ust. 1 uosm, nie mo2na orzec o wygaénieciu spéldzielezego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpéZniej przed zamknigciem rozprawy przed sgdem
pierwszaj instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji
cztonek spdldzielni uitci wszystkie zalegte optaty.

e
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. mieszkalnego, a ktorej prawo wygasio, zglodi roszczenie o ponowne ustanowieni

. ‘Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa, mat-§ =

y ODPI§

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystu.
‘guje matzonkom wspdinie, sad moze orzec o wygasnigciu spéidzielczego iokator.
skiego prawa.do Jokaly mieszkalnggo wobec jednego z matzonkéw albo wobec.
obojga matzonkéw -~ T L. e

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktéryri howa w art, 11 ust.-1".1*7 uosm, stanie sig
prawomocne, spoldzisleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1% uosm, spéidzielcze lokatorskie prawof
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z makzonkéw albo wobec obojga;
matzonkéw. : ‘ ' |
W przypadku wygaénigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-}
nego spoidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spoidzielniach]
mieszkaniowych, ogtasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigey od dnia opréZnieniaL:,‘
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. i
Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen W biurze Spotdzieini.§:
na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszer w budynkach mieszka’l_—
nych oraz publikuje w prasle lokalnej. Spoidzielnia moze zastrzec sobie praw
uniewaznienia przetargu na jego kazdym etapie. | &
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe
lokalu. ° |
$potdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnasci lokalu, jezeli: : |
1) osoba, ktérej przystugiwalo spoidzielcze lokatorskie prawo - do lokalugs

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu migszkalnego w pzypadku, o ktéryrm
mowa w art. 168" ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych, |
2) osoba, o'ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych?
zglosi roszezenie o ustanowienie spéidzielezego lokatorskiego prawa do tego.lo
lu. - ' N
Osobie, ktorej. . przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do _.|Oka|"ﬁ .
‘mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
eksploatacja | utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymahien
nieruchomoéci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie dog
spéidzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokahs
mieszkalnego, jezeli sptaci spofdzielni cate zadiuzenie wynikajgce z niéuiszczanig :
tych optat wraz z odsetkami. . - o R :

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 8, przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéldzielnie tytufu prawnego do lokalu na rzecz innej osob
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo d

lokalu mieszkainego wygasto.

§ 63.

zonkowie zawiadamiajg Spétdzieinie, ktéremu z nich przypada spéidzielcze lokator-
skie prawo do lokalu mieszkainego _ '

Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, ktéremu przypadio spoitdzielcze lo
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzefistwo zostato
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igzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w §130, :

P

rzys+ ;
skatofl:

§ 64,

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnégo, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzon-

nie sié
188, vy
prawa

. kowi.
DbOjg Zi
) II 2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
sZKal
siniach
‘nienia
i 'eln”‘ ' § 65.
Fd| 1}
szkald 1. W przypadku wyga$nigcia spoidzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkal-
praw ] nego w nastgpstwie émierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w

art. 11 uosm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego loka-

\ X torskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

\kowell 2: Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ ha warunkach okreslonych w do-

] tychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego. ’ .

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w ter-
minie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o usta-
‘nowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypad-
ku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu- nieproce-
sowym, biorac pod uwage w szczegdinosci okeliczno$e, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszgzeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w spo-
rze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielni¢, Do momentu zawiadomienia
spoidzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze. lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, osoby te odpowiadajg solidamie za optaty, o ktérych mowa w § 130.

| §66. - B
‘. Po wygaénieciu spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czio-
nek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od hiégo wywo-
dza, s obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie
~ ¢cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§67.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postepowania egzeku-

cyjnego z nieruchomoéci spotdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie

- bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego przeksztatca sie w prawo najmu. -

.kn:at; -2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie
; N or-!: . na nim budynku Fibo udzialem we wspéiwdasnosci tego budynku przez spdidzielnie
2z o] * mieszkaniowa, osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokal
| mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowlenie takiego prawa, stajg

Istato] o) L ,
s sig cztonkami spoidzielni, a spolkdzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdziel-

Ch

s
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ni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem ; ..
‘we wspdtwiasnosci budynku. ' ‘ Lo

L AT

5.28poldzielcze wlasnosciowe prawo‘do lokalu mieszkalnego

e TV

§ 68.

. Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi nal
spadkobiercéw | podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. §
. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad bu-;
dowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne. :
. Umowa zbycia spdidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu powinna by¢ za-|
warta w formie aktu notariainego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtoczniey
Spoldzielni. ]
. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeé¢ spdidzielczego wiasnosciowegol
prawa do lokalu. Pozostalym wspéuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa dog
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czgsci wilasno§
Sciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia upraw-i
nionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowier umowyg
niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazna. o
§ 69. |
- Nabywca spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sig czlonkien
spoldzielni, z zastrzeeniem art. 3 uosm. Qotyczy to rowniez spadkobiercy, zapid
sobiorey i licytanta. Nabywca zawiadamia w ciagu siedmiu dni spoidzielnig o na
byciu prawa. .

‘§70.

‘Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dia ktorych zostaly zatozone oddziéine ksi¢gl
wieczyste spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. ' "

§71.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercowi
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wyko
nywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu.umowy o przeniesienie;
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spad-}
kobiercow lub Spéldzielni, sqd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przed
stawiciela. , . .

. W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spoidzielcze wlasnosciowe prawo d
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio. '

§ 72.‘

. W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zapfatg oplat, o ktérych mowa w § 130 sta-]
tutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciw-

ko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej§:
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspélnej ucigzli-§;:
wym, Spotdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie procesu Zadac sprzedazy lokalu 3= g
spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawi
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosei. Z 2ada-9
niem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej. ' !
. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. &
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§73.

Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o egzekucji z nieruchomoscif

§74.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka spotdzielni, kio-
remu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lo-
kalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposo-
bu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgéci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spét-
dzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci. | | |

2 Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wyga-

sajg najpbZniej z chwila wygasniecia spéidzielczego prawa do tego fokalu.

§75.

Po wyga$nieciu spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
czionek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg sg
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoidzielni nie cigzy

' obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 76.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egze-
kucyjnego. z nieruchomosci spdidzielni, nabyweg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spéidzieinia mieszkaniowa, spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wiasnosé domu jedno-
rodzinnego. : ‘ ‘ : .

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inhg spéidzielnie
mieszkaniowg bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spot-
dzielni. R S | :
3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, naleiy rozumieé czionka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakof-
., ¢zeniem pestgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugiwato
.. spoidzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu. - \

: |
o §T1. |

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 416, art. 17°, art. 177, art. 17°-17" i art
17'°217"® ustawy b spoidzielniach mieszkaniowych stostije sig odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostariowiskowych i garazy wolno stojacych. SPRAW-
DZIC

5.3. Odrgbna wiasno$¢ lokalu

| . §7s. o

1, Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbnej wiasnoécei lokalu Spbidzielnia za-
rem niewaznoéci. powinna zobowigzywaté strony do zawarcia, pe wybudowaniu lo-

kalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierag:

wiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygo-.

Al

—
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1) zobdwiazanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokal g

. ~do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgé,ci .‘pr_zypgg_ajqqej najef . ... .

Y ..kagip_,{;ez whigsienie wkiadu budowlanego okré§lonego w umowie, - - -
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalt,
przynaleznych,
5) okre$lenie warunkdw rozwiazania umowy o budowe,

-4) okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego}

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow- zawarcia aktu notarialnego i zatozenia}

ksiegi wieczystej,
7) okredlenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji,
8) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wiiad budowlany wediug zasad okreslonych.
w ust 1 | w umowie, o ktdrej mowa w ust. 1, w wysokoéci odpowiadajacej catoéci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego -
Zostafa sfinansowana z zaciagnigtego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie f
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do sphaty tego kredytu |

wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej tokal,
§79.

1. Z chwilag zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 78, powstaje ekspektatywa wiasno-- ‘
- &ci. Ekspektatywa wiasnoéci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym atbo jego- g

whniesiong czeécia, przechodzi na spadkobie W | podlega egzekucii,

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony witad budowlany albo: =

~ jego czesé.

3.Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci 'powinna by¢ zawarta- w. formie aktigj'

notarialnego.
§ 80.

~ 1. Umowa o budowe Iokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spot- 1

- dzielnig lub osobe, o ktdrej mowa w § 78 ust 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budewe lokalu, gdy osoba, o ktérej mo- ‘
waw § 78 ust. 1 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich strofiie; nie do- §

trzymali tych warunkéw umowy okrelonych-w § 78 pkt 1 i B, bez'kt6rych dalsia rea-

lizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wznie-
sionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemoz-

liwe albo powaznie utrudnione, ‘

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu-kalenda-

rzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§81.
1.Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania bu-

dynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoidzielni o uzupet-
nienie wkiadu budowlanego wygasa. :

2.W przypadku przeniesienia wiasno$ci lokalu, a przed jego ostatecznym roz!icia— \

4

niem, dotychczasowy wilasciciel ponosi koszty budowy tego lokalu.
§ 82

-~

-
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1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdrej mowa w § 78, albo nabywcy eks-
pektatywy wlasno$ci odrebng wiasnoscé lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybu-
dowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo
os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 78, ktére wspdinie z nig ubiegajg

- sie o ustanowienie takiego prawa. |

3, Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty, o ktérych
mowa w § 130 statutu. :

4. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia pozwalajgcej na zbycie nieruchomoéci

§ 83.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spot-
dzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku
wysokosé udziatéw w nieruchomoscei wspoinej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$é lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej
mowa w ust. 1.

§ 84,

1. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem spoidzielni moze_zaskartyé-d'o sqdu uchwale
Walnego Zgromadzenia, w.takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa - odrebnej
wiasnosci lokalu, Przepisy § 40 statutu stosuje sie odpowiednio.

2. Jezeli wiasciciel lokalu zalega. diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razqey lb uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
. domowemu albo przez swoje nlewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
~lokali lub nieruchomosci wspéinej ucig2liwym, Zarzad Spéidzieini na wniosek wigk-
. . szo§ci-whaécicieli lokali w.budynku lub budynkach polpzonych w obrebie danej nie-
. Tuchomobsci moze w trybie. procesu -zqda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
. podstawle przepiséw Kodeksu postepowania: cywilnego o egzekugji.z nigruchomo-
_.§¢i. Whascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego. : o

§ 85.

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialdw w nieruchomoéci wspoinej,
moZze podjgé uchwate, e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomo$cia wspoing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24

bu- czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
wl- przepisy tej ustawy. ‘ .

N 2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom sp&idzieini
ze- spéidzielczych praw do lokali, ‘ :

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkac;h potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wlasno$é wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
whasnoéei ostatniego lokalu- stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1984 . 0
whasnosci lokali. '

et
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4. Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w §
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w. obrgbie danej nieruchomosci |
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci. I

5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
wigkszoé¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potoZzonych w obrgbie danej
nieruchomoéci, obliczana wedlug wielkosci udziatbw w hieruchomosci- wspéinej,
moze podjgé uchwale, e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu |-
nieruchomosécia wspélng stosuje sie odpowiednio arf. 27 u.o.s.m. Do podjgcia
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i‘art. 32 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali. ,

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sig przepisy art. 24" ust, 3i 4 ustawy |
o spéidzielniach mieszkaniowych. ' !

7. Z chwilg ustania czionkostwa wiasciciel lokalu staje sie wspoiwlascicielem Srodkéw §
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 uosm, w §
wysokosci odpowiadajacej przypadajgcemu na ten- lokal udziatowi we |-
wspbiwlasnoéci nieruchomosci wspbinej. Wysokoéé tego udziatu ustala- sig na g
podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow | wydatkow funduszu remontowego, o g -
kisrych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 uosm, wedtug stanu na: dzied ustania §
czlonkostwa. | , .

8. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiagciciela lokalu, ktory nie byt czlonkiem g - -
spoidzielni. f

9. Spoldzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 ubw. s -
art. 26 uosm, niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowan
wplywy | wydatki funduszu remontowego orhz pozostate nakiady na remont
nieruchomosci. \ ' i

10.-Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sig, 2e Spotdzielnia wi:

" ‘ciggu miesigca: od dnia zatwierdzeriia sprawozdania finansowego przez’ Walg
Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 7% -
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywéw | wydatkow i dokona: .
1) zwrotu  whascicielom lokali -nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu;

remontowego, ‘ S e e
2) obciazenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu g . -
. remontowego. ‘ o C N

11. Od -dnia powstania wspéinoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
‘uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacig i’ utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spéidzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania g
przez osoby zamieszkujace w okreglonym budynku lub osiediu- na ‘podstawie
zawartej ze spéidzielnig umowy.

'5.4. Najem Iokalu
& 86.

1. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkaine wolne w sensie prawnym.

1) do ktérych nie moze ustanowi¢ spdtdzielczego prawa do lokalu lub prawa od-
rebnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu, g : :

2) wybudowanse specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

3) inne miaszkania uprzednio wynajmowane.

- 2. Spéidzielnia moze wynajmowadé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
3. Oferty przedkiadane sa w kolejnoéci zlozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

§ 87,
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1 Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub
garaze, wolne w sensie prawnym,

2. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre$lone w umowie zawieranej przez
Spdidzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
umow okreéla Zarzad.

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
6.1. Zasady ustalania kolejnoéci zaspokajanla potrzeb lokalowych cztonkéw

§ 88.

. Przed rozpoczqcnem zadania inwestycyjnego Spéidztelma ogtasza nabér oséb do
podpisania umowy © budowe,- lokalu w nowabudowanych budynkach mieszkalnych i
ustanowienie:
- 1).spoidzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu
2) prawa odrebnej wlasnosci.
- Cztonkostwo oséb, o ktdrych mowa w ust. 1, powstaje z chwila:
1) mabycna roszczenia 0 ustanowienie spotdzielczego Iokatorsklego prawa do lo-
Kalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci.

§ 89.

Odzyskany przez Spoidzielnig wolny w sensue prawnym lokal- moze byé zadyspo-

_.nowany ha: warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Spbtdz;elnia Z zastrzeze-

nlem art. 15 i 16" uosm-ogtasza nie pdzniej niz w mqgu 3 m:ean:c:y konkurs ofert na

ustanowienie odrebnej wiaghosci, - :

2..Tryb i zasady. konkursu ofert na pierwszefistwo ustanowienia tytulu prawnego do

- lokalu okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza, ‘

 3:-Jezeli konkurs ofert zakoriczy sie wynikiem negatywnym 3p6&dz|alnia og*asza drugi

_ kenkurs ofert. Cana wywolawcza lokalu w:drugim konkursie ofert moze byé obnizo-

. na do 70% wartosci ceny wywolawczej pierwszego konkursu ofert

4. Jozeli nastepny Konkurs ofert zakoriczyl-sig wynikiem negatywnym Rada Nadzorcza
moze ugtali¢ kolejne warunki doboru nabywcy lokalu. '

. Warunkiem przemesnema odre.bnej Masnoém lokalu jest wptata uzgodmone; ceny

lokalu.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspOZycjl czionka uiszcza on opfaty, o ktérych

mowa w § 130 statutu.

. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosm lokalu, jeZeli:

1) osoba, ktérej przyslugiwalo spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego Iokatomklego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16" uosm,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzlel'

Ty

h,mleigkgnmyvych
zglosi roszczenie 0 ustanowienie spbldzl CZEgo’ Kitor 5Ky
lokalu. ”

k]

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW DRAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGA-
SNIECIA PRAWA DO LOKALU ‘

.-;i"‘“" - aﬁ"a‘*ﬂdo tego- i
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7.1. Zasady ogoine ' P I

§ 90.

1.RozZliczenie kosztdw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegoinych lokali, dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie do- |
kumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznle — po zakoliczeniu inwestycji i korficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spé%dzselme
nie poézniej niz:

a) w terminie 8 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajgcymi sug o ustanowienie spoldzielczego Iokatorsklego f

prawa do lokalu, 1

b) w terminie 3 miesiecy od dnia oddanla budynku do uzytkowsnia do umow ;

z osobami ubiegajgcymi sig o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu, po §

uptywie tego terminu roszczenie Spdﬂdmelnl 0 UzZupetnienie wktadu budow- §

lanego wygasa. ‘

2. Rozliczenia kosztbw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)- :
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu - uchwalonego g . -
przez Rade Nadzorcza zawierajgcego: | 4

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg ktorego odpowuada‘: 3
Spéidzielnia, =

2) okre$lenie rodzajowe kosztow zallczanychegako koszty danej inwestycji, -

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indwldualme‘e’
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane. wepdlnie dla dwoch lub:
wigegj budynkéw i rozliczenie metodami-posrednimi (np. w stosunku do kuba,"
tury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposradnich), -

4) okre$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lo- §
kali handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkainym;: |

5) okreslenie, ktore: skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej: sg. rozliczane §:
na poszczegobine mieszkania, proporcjonalnie-do ich powierzchni uzytkowej, a §
ktére sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np wyposazenie §
kuchni, fazienki, podiogi), 3z

6) dopuszczalnosé zrdznicowania obcigzen. paszczegblnych m:eszkaﬁ z tytutu ich g
cech funkcjonalno - uzytkowyeh (atrakeyjnosé). - *

3. Regulamln o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé do}qczony do kazdej umowy of.
budowe lokalu. . '

§ 91.

Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, stanowi podstawe do okre-
Slenia przez Spoidzieinle w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, wstep-
nej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez czion-
ka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 92.

Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadpiata powinna by¢ zwrécona czionkowi, a jesli okaze sig¢ nizszy —
czionek powinien dokonaé wplaty uzupelniajgcej w terminie okre$lonym przez. Spét- |
dzielnie nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowam_a ‘ ‘

- o = s
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Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wkiad
Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z
obstugg zadiuzenia Spotdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wkiad.

mdcj—- 7.2. Wkiady mieszkaniowe
B § 94,

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spéldzlelczego lokatorskiego prawa do lokalu

Ime mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej roznicy miedzy
w z " kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spéidzaelme, pomocy
ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow

budowy lokalu. Jezeli czeé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zacia-
gnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu,
osoba ublegajaca sie o ustanowienie spéidznelczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przy-
padajacej na jej lokal. .

§ 95.

1. Czionek uzyskujacy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mteszkalnego do kté-
régo wygas*o prawo przystugujace innej osoble, wnosi wikfad mieszkaniowy w wy-
sokoéci witadu wyptacoriego osoble uprawnionej zgodnie z § 100 oraz zobowiazuje

~ sig do sptaty diugu obcigZajacego ten lokal z tytutu zaciggni¢tego przez Spéidzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migdzy datg wygaémecla spétdzielczego Iokatorsklego prawa do lokalu
,mleszkalnego a daty ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa Iokalu cztonek zawierajgcy umowe o ustanowienie spdi-

" dzielczego lokatorskiego prawa do tégo lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwalory-
zowany wediug wartoSci rynkowej lokalu.

‘3. Zasada, o ktorej mowa w usf} 2, nie dotyczy 0s6b bliskich, ktorym przystuguie rosz-
‘czeme o przyjgcie do spéfdzielm i 0 ustanowienie spé*dzuelczego lokatorskiego pra-
wa do lokalu przewidzlane w § 60 statutu.

§ 96.

Jeéh umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowiemem spMdzleIczego
Iukatorsklego prawa do lokalu, osoba z kt6ra Spéldzielnia zawiera nows umowe o bu-
dowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesc w wy-
- sokosci wyp}aconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
zobowiazuje sie do pokrywania pozostate] czesci kosztbw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

7.3. Wkiady budowlane.
‘ § 97.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa od-
rebnej wiasnosci, osoba z ktéra Spoidzielnia zawiera umowg © budowe tego lokalu,
obowigzana jest wnie$¢ wkiad budowlany, albo jego czes¢ w wysukoscl wyptaconej
) osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywama
niuy pozostalej czesci kosztdw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego

r= lokal.

- § 98.
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: Osoba ublegajaca si¢ 0 prawo odrgbne] whasnosci lokalu, do ktérego wygasto spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego lub spé%dznelcze whasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci od-

powiadajacej rynkowej wartoéci Iokalu na dzleﬁ zawarcia umowy o ustanowienie od-
rgbnej wlasnosci.

§ 99.

Jesli migdzy datg wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowago prawa do lokalu miesz-
kalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie war-
tos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa odrebnej wia-
snosci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynko-
wej lokalu.

6.4Rozliczenia w razie wygasnig¢cia prawa do lokalu

§ 100.

1. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne- §
go Spdidzieinia zwraca osobie uprawnionej warto§é rynkowg tego lokalu. Przystugu- §
jaca osobie uprawnionej warto¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka
spoidzielnia uzyska od osoby obejmuijgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzo- §
nego przez spéldzlelnle zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potrgca sig przypddajqca na dany lokal czesé zobownq—

_zan spéidzielni zw1qzanych Z budowg lokalu,' w tym w szczegoblnosci niewniesiony. e
wkiad mieszkaniowy. Jezeli spdldzielnia skorzystaia z pomocy uzyskanej ze $rod= .
kéw publicznych lub z innych rodkéw, potraca sig rowniez nominalng kwote ume:if -
rzenia kredytu lub dofacji, w czeci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglyc
oplat z& lokal, a takze koszty okreslenia warto&ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wypfaty wartoéci wktadu mieszKaniowego albo jego czesei jest 0pr62- 1
nienie lokalu. Jezeli jednak naleznoéé jest ustalana w trybie przetargu, wyptata na- §
letrosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzy- §
ghigcia przetargowego.

4. W przypadku wygaéniecia spéidzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu §

- mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie
art. 11 ust. 2 uosm, spiidzielnia zwraca osobie uprawnionej. wniesiony wilad §

. mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig diugu obcigtajgcego czionka
spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czeéci zaciagnigtego: przez spéidzieinio |
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest:

1) wniesienle widadu mieszkaniowego przez czionka spéidzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba Ze czionek spoéldzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
kiérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie
kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 130, a takze koszty okreélenia wartosci

rynkowej lokalu.
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6. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo

we !

od- przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa

od- w ust, 1, oraz zobowiazuje sie do spiaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytulu

S przypadajacej na nig czeéci zaciagnigtego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

7. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
15Z- go, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
var- 8. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucjl.
wia- | 9. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawie-
ko- raniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczy-

stoksiegowym obcigZajg cztonka spéidzielni, na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokaiu.

10. Przez wartosé rynkowa lokalu okreglong na podstawie wyceny rzeczoznawcCy ma-
jatkowego nalezy rozumie¢ wartos¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych. . :

§ 101.

1. W wypadku wygaéniecia spoidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu Spot-
dzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartoé¢ rynkowg tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto§¢ wiasnoéciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposdb przewidziany w ust.2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia jest
w.stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przepro-

. wadzonego przez Spéidzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca sig niewniesio-
na przez osobe czest wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony
kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw. budowy danego lo-

 kalu - potrgca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami. .. .

3. Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. JeZeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wypfata

- naleznoéci z tytulu wygastegd prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzy-
gniecia przetargowego. o .
| ' §102.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed .zawarciem. umowy o

~ ustanowienie. spétdzielczego. prawa. do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spot-
dzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze§¢ wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego. |

2. Jedli rozwigzanie umowy, 0 ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigza-
nia umowy. |

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

0 ‘
gg 8.PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
3ig § 103.
sci -

Cztonek, ktéremu przystuguje spbidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania, by Spoldzielnia przeniosta na czionka witasnosé lokalu.




- !nidhy ‘do zadania by Spékizielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu ]

Na pisemne zadanie czionka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazy,
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P § 104.
Zlonek, ktoremu- przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do iokaiu, jest upraw-

. §105,

ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowig-
zana zawrzeC Z ta osoba umowe o przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 106.

1. Spéldzielnia zawiera umowe, o kit6rej mowa w § 103 i § 104 w terminie 6 miesigcy |

~ od dnia zto2enia wniosku przez osobe uprawniong.

2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktérej umowa w § 105 w terminie 6 miesiecy od ‘

dnia ziozenia wniosku przez osobe uprawniong.
§ 107.

1. Spbidzielnia jest zobowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w za‘*‘f?
kresie niezbednym dla zrealizowania zloZzonych przez czionkéw i najemcow wnio: §

skow o przeniesienie wiasnosci fokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali w '

szczegolnosci koszty pomiaru mieszkar i pomieszczeri przynaleznych. oraz odtwo
rzenia dokumentacji technicznej budynku a takZze wydziglenia dziatek pod gara
powinny by¢ rozliczane na czlonkdw proporcjonalnie do ich udzialy w nieruchome
sci. Szczegdlowe zasady rozliczania tych kosztébw okresla regulamin uchwalos:
przez Rade Nadzorczg. : ' | -

§108.

1. Czionek lub najemt:a ‘whioskujgcy ‘zr‘nianq- tytutu prawnego do "Iakalu--jést obowia:-'é "
zany wplaci¢ naleznosci warunkujace te zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez §
Zarzad Spoétdzielni. Termin ten powinien byé podany w pisemnym zawiadomieniu o

wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze byé dtuz- |
82y niz.6 miesigcy od zawiadomienia czionka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku ot

- przeniesienie wtashosci lokalu.

- §109.

Zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 106 statutu nastepuje po wplacie naleznosci, o
ktbrych mowa w § 108 statutu. ‘

- § 10.

1. Jesli dia zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczo- L

znawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane ty-
tutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut ¢
prawny do lokalu.

q
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2, Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty za-
tozenia ksiegi wieczystel dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponasi cztonek
Jub najemca, na ktorego jest przenoszona wtasnosc lokalu.

8.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldziel-
owig- | cze lokatorskie prawo do iokalu mieszkainego

§111.

1. Na pisemne Zadanie czionka, ktbremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) spiaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
siecy z budowa, o ktérych mowa w- § 58, w tym w szezegdinosci odpowiedniej cze-
“ §ci zadluzenia kredytowego Spélclzlelm wraz z odsetkami, z zastrzeZzeniem
y od pkt 4),

T 2) spiaty przypadajacych na jego lokal zobowuqzaﬁ Spétdzielni z tytutu kredytéw
| pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomo-
ci, w ktérej znajduje sie lokal,

3) splaty zadtuZenia z tytutu oplat o ktérych mowa w § 130 statutu,

4) spiaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji'w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile Spoéidzielnia skorzystata z pormocy podiegajgcsj odprowa-
dzeniu do budzetu paristwa uzyskanej ze srodk6w publicznych lub. innych
srodkow.

2. Warunki finansowe przeniesienia wiasnosci lokalu okreslone w § 111 ust.1. nie do-

tyczg mieszkar objetych pomocy panistwa w splacie niektorych kredytéw mieszka-

" niowych na podstawie Ustawy 2 dnia 30 listopada 1999r. o pomocy paﬁstwa W

splacle niektérych kredytow mleszkamowych udzielaniu premn gwarancyjnych oraz
- refunﬂ‘acjr bankom wphconych preimii- gwarancyjnych (Dz.U. 21996 r. nr 5, poz. 32
-2 p6zn. zm.). W takim przypadku przeniesienia wlasnogci | Iokalu dokonuje si¢ na
- warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Wysokoéé wkfadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej war-

tosei rynkowe] lokalu,

4, Sp ziglcze lokatorskie prawo do 1okalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem

: .érdt‘:lkéw z Krajowego Funduszu Mleszkanluwegn podiega przeniesieniu na wia-

- gno&é na warunkach finansowych okreélonych w tej uﬁawue

§ 112.

Wp#ywy z wptat, o ktérych mowa w § 111 ust. 4, przeznacCza si¢ na splate podlegaja-
cego odprowadzenlu do budzetu paristwa umorzenia kredytu ObClq?’..EHCEgD dany lo-
kal.

§ 113.

Po $mierci czionka Spéldzielni, ktéry wystapit z Zgdaniem przeniesienia wiasnosci lo-

_ kalu okreslonym w § 111, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci, i in-

ZO- * nych osob bligkich, Ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoidzieini i zawarcie
 ty- umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorgkiego prawa do lokalu, jego spadko-
b biercy moga 2adaé przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden z nich

nie jest czionkiem Spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust. 6 uosm oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci Io_kalq zostal zlozony w dniu pierw-
szego wystapienia z Zadaniem przez czionka Spotdzielni.

mih | ' <]/ }..\'lﬁA Ar
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Jezeli Spdidzielnia, na mocy jednostronne; czynnoééi prawnej, ustanowita dla siebie-
odrebna wtasnosé lokalu mieszkainego, przeniesienie wlasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do
tego lokalu. .

8.2. Przeniaslehio wiasnoéci Iokaiu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzlél-
cze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garaiu

§ 115,

Na pisemne Zadanie czionka Iub osoby niebedacej czionkiem, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniuy przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazar Spéidzielni zwigzanych z by-
dowa, w tym w szczegoinosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego spot- |

. dzielni wraz z odsetkami, ‘

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spéidzielni z tytuhy kredytéw i po- §
zyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w ktdrej
znajduje sie lokal, : , \

3) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 130 statutu.

§ 116,

Po émierci czionka Spokizielni tub osoby niebedécej czignkiem, kiérej przystugiwato |
spoldzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu, a ktdre wystapity z 23daniem przeniesie- .
nia wiasnosci fokalu okreélonym w art. 17** ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ,
jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokaly, S
-W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalli zostat ziozo- ‘B
ny w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka lub. osobe niebedaca”

czionkiem, ktérej przystugiwato spoidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,
‘ - §117.

1. Z chwily zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi |

' [p'rzystugiwa#o spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalriego lub spol-

dzielcze prawo do lokalu uytkowego, w tym spoidzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigZajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia urowy przeniesienia wiasnosci lokalu. '

2. Wierzyciel, kidrego wierzyteinosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze do-
chodzié zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebna wiasnosé, powstaty w wyniku
Zawarcia tej umowy.

§ 118,

W razie przeksztatcenia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalne-
go, spbidzielczego prawa do lokalu uzytkowego Iub prawa do domu jednorodzinnego
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiggg wieczysty dla nierucho- |
mosci zgodnie z art. 24" yst. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece ( Dz.U. z 2001 r. nr 124, Poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169,
poz.1387).

§ 119.
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Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawne.-j ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapic wyltacznie na
rzecz czionka, ktdremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 120.

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, ktory ponibst w
peini koszty budowy tego lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z nim umo-
we przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spiaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspbinej
2) splaty zadluZzenia z tytutu Swiadczefi wynikajgcych z umowy najmu,

, | §121.
Po émierci najemcy, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu okreslo-
nym w § 124, jezeli brak jest oséb, kiGre wstepuja w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wiasno-
ci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostat zloZony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
9.1. Zasady ogéine

§ 122.

Spé&dzlelma prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku ekonomicznego.

§ 123.

‘Spé}daelma moZe korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokoécl nieprze-

kraczajacej najwyZszej sumy zobowiazan, jaka Spéidzielnia moze zaciggnaé oznaczo-
nej przez Walne Zgromadzenie. Zaclagmema przez Spmdzlelme kredytu lub pozyczkl

-wymaga zgody Rady Nadzorcze,k

§124.

Spéidzmlnla prowadzl rachunkowo$¢ i. sporzadza sprawozdanla statystyczne zgodnle
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegtlows zasady ewidencji ksiggowej
okreéla zakiaglowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spﬂdzlalnl

- §125.

1. Fundusze spotdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wikiadow mieszkaniowych i budowlanych
. 3) fundusz remontowy,
4) fundusz spoleczno - kulturowy
5) fundusze specjaine
6) zakiadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Spoldzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dziehh 9
- wrzeénia 2017 roku tj. na dzier wejécia w Zycie ustawy o zmianie ustawy z dnia 20
lipca 2017 roku o.zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Ko-
deks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spolfdzielcze.
3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy, okrésla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg z .wg!@zeniem regulaminu zaktadowego funduszu éwaadczeﬁ socjal-

nych, ktéry za‘ﬁmbrdzﬁarza |
'§ 126

E
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Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 131 ust.4 pkt 3.
' §127. |

1.Nadwyzka bilansowa podlega rozdysponowaniu na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czionkow ‘ \

2.Strate bilansowg Spéldzielni ﬁETEW‘a"sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zaso-
bowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego.

9.2, Inwestycje mieszkanlowe |
§ 128,

1. Podejmowanie przez Spoldzielnig przedsiewzieé¢ inwestycyjnych jest moZliwe po
zatwierdzeniu ich zatozeri organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczq .

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestyciji powinny rozstrzyga¢ w szczegéino- §

&ci: ‘ : : S

1) krag 0s6b (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedsg tytuly prawne do.lo- §

kall w ramach realizacji inwestycji, : _ . B

2) okreslenie . zakresu rzeczowego realizowanego zadania inwestycyjnego stano- k. -

wiacego podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu (rodzaj, poloze- |

nie, powierzchnia uzytkowa lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu)

3) standard techniczny i funkcjonaino - uzytkowy budynkéw i lokali, K

4) srodta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysziych uzytkownikow lokali, §

kredyt bankowy, inne Zrodia), b L X

5) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego. E

3. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania: - -

" kosztow inwestydji i ustalania wartodci poczatkowej (kosztu budowy) lokali oraz

‘def finansowania uchwala Rada Nadzorcza. \ : -

4. Ostateczne rozliczehie kosztow budowy:- S |

1) spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje w terminie 6 miesigey od. |

~ dnia oddania budynku do uzytkowania, _ . |

2) prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia odda- }

hia budynku do’ uzytkowania. Po uplywie tego terminu rosz¢zenie Spétdzielni o

" 'uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa, | o R

3) oddanie budynku do uzytkowania oznacza zakoficzenie wszystkich rob6t budow- |

lanych objetych projektem budowlanym ;

9.3. Zarzadzanle nieruchomos$clami

- §120.
:Spbldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami sﬁ@nowiqcymi jel mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" 1ub ait. 26
uosm oraz nieruchomoéciami innych wiascicieli lub wspoiwtascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspoinota mieszkaniowa lub wspotwlagcicielem (wspoiwtascicie-
lami).

§ 130

1. Cztonkowie spoidzielni, ktorym przystuguja spdidzielcze prawa do lokali, 83 zobo-
wigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow. '
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1) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypada-
jacych na ich lokale, .
2) eksploatacja nieruchomoséci stanowiacych mienie Spotdzielni,
3) dostawy centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
4) dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych, '
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Oplata ta jest pomnigjszona o te czesé kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spoldzielni. _ ' -
2. Osoby niebedace czionkami Spéldzielni, ktorym przystugujg spoidzielcze wiasno-
ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
1) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypada-
-jacych na ich lokale, - .
2) eksploatacja nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) dostawy centralnego ogrzewania | podgrzewania wody,
4) dostawy mediéw, w tym: dostawy wody | odprowadzenia sciekéw oraz wywozu
nieczystosci statych, S .
przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby. niebedace czionkami Spéidzielni nie korzystaja z pozytkéw z dziatalnosci
Spoidzielni. Osoby te nabywaja prawo do pozytkéw z dziatalnosci Spétdzielni od 1
nastephego miesiaca po zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 17" ust. 6 zdanie 3
ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, o nabyciu prawa.
3. Czionkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokall 59 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw:
‘1) zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzieln,
3) centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, _
4) dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekbw oraz wywozu
nleczystoéci statych, o ' o ’
przez wnoszenie comiesigeznych optat. o |
Optata jest pomniejszona o te czes¢ kosztow, ktéra pokryta zostala pozytkami z
. dziatalnoéci Spotdzielni. B
4, Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spéfdzielni s obowigzani uczestniczyt w
pokrywaniu kosztow: | o

1) zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
4) dostawy mediéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia sciekOw oraz wywozu
nieczystosci statych.. | 3 e S
Sa.oni rdwniez obowigzani uczesthiczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie  Spoidzieini, ktére sq przezna-
" czone do wspoinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych bu-
dynkach Iub. osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszezanie comiesigeznych
“optat. Optata jest pomniejszana o te czgsc kosztéw, ktora pokryta zostata poyt-

- 2.6 - kami z-nigruchomoéci wspoinej. _ .
wie 5. Najerncy-loRali wnoszg na pokrycie kosziow-eksplogtadii i utrzymania nieruchomo-
e &ci czynsze najmu ustalane wediug zasad okresloriych w umowach najmu. Najem-

ca obowigzany jest takze do wnoszenia comiasiecznych optat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewanla wody, dostawy mediow, w tym: dosta-
wy wody i odprowadzenia $ciekow oraz wywozu nieczystosci statych,

bo- 6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni pokry-
wane sg z przychodéw z dziatalnosci, ktérej lokale te stuza.

i | Kby,
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§ 131,

1. Wysokos¢ opfat, o kiérych mowa w § 130 jest ustalana przez Zarzad na podstawie: -
1) planu kosztow utrzymania i ekspioatacji nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zagsobami mieszkaniowymi,

3) reguiaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej. ‘

2. Szczegblowe zasady ustalania planu kosztdw utrzymania i aksploatacji nierucho-
moéciami oraz regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za
lokale okre&la regulamin uchwalony przez Zarzad. . e

3. Reguiamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien za-
wiera¢ w szczegoinosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu hieruchomosci, jednolicie na catosé zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodinych rodzajow kosztdw
(1m? powierzchni uzytkowaj lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu, wskaza- ‘
nia urzgdzen pomiarowych), | o )

3) réznicowanie obciazen poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu‘wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe), | | ‘ )

4) mozliwo$é zrbznicowania obciazen poszczegblnych lokali kosztami gospodarki-§
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i §
atrakcyjnosci, '

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytéj ja- §
kosci ustug Swiadczonych przez Spétdzielnte w ramach pobieranych oplat za |
uzywanie lokali. ‘, ' - g 2

4, Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki ciepinej powinien zawieraé w szcze: §:

gélnosci: | SRR |
1)jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,
2)fizyczng jednostke rozliczania kosztow, , o ;
3)okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezo
grzewczy, kwartat, miesigc), ' ' i
" 4)stosowanie wspblczynnikéw korekcyinych z tytutu nieréwnorzednych waloréw |
ciepinych lokalu, o R
5)terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkowrikami mieszkari optat pobranych za- |
liczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat jub 2a- §
dania zwrotu pokrycia niedoboru. |

. §132,
4. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust.3.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychadami gospodarki zasobami miesz-
~kaniowymi, z zastrzezeniem ust. 3, zwieksza odpowigdnio koszty lub przychody-tej
gospodarki w roku nastgpnhym. L S "

3. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za
c.o. | podgrzanie wody (nadptata badZ niedobor) podlega indywidualnemu rozlicze-
niu miedzy Spotdzielnia a poszczegbinymi uzytkownikami lokali po zakoticzeniu
okresu rozliczeniowego.

4. Stosownie do powyzszych zasad ustalana jest odrgbnie wysokosé zaliczki dla kaz-
dej nieruchomoséci. -

§ 133,

1.0Optaty, o ktérych mowa w § 130 powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 10
kazdego miesigca (do ostatniego dnia roboczego kazdego miesiaca).
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2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow co

~ najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy
podwyzek opiat na pokrycie kosztoéw zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spdldzieini, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpaddw i nieczystosci
cieklych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co naj-
mniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia optat.

4. Czionkowie spotdzielni, wlasciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni moga kwe-
stionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

5. Od niewptaconych w terminie naleznoéci Spétdzielnia moze pobierad odsetki usta-
wowe z tytutu opoznienia w spetnieniu éwiadczenia pienigznego.

6. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie 2 cztonkami Spoldzielni
oraz wiascicielami nie bedacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadeja solidarnie oso-
by peinoletnie stale z nimi zamieszkujace, Z wyjatkiem petnoletnich zstepnych po-
zostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Uzytkownicy lokali nie mogg samowaolnie potraca z miesigcznych oplat z tytutu
uzywania lokali naleznosci przystugujgacych im od Spoidzielni. :

- §134.

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej sluza pokrywaniu Wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki

" pizypadaja wiascicielom lokali proporcionainie do ich  udziatow w nieruchomosci

wspéinej. : ‘ L
W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z

.utrzymaniem nleruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i
Innych przychodach. : - _
Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach

polozonych w obrebie danej njeruchomosci obliczanej wediug wielkotci udziatow w

_ nieruchomoéci wspbinej - ustalit zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali

uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych Tokali. \
2.Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spokdzielni przeznacza
sie na pokrycie wydatkéw- zZwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem hieruchomosci w
zakresié obciazajacym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalnoéci spolecznej, odwia-
towej I kulturalnej. : | I |
| . §135. L | .
1. Podstawowy- zakres obowiazkéw Spoéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz {okali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji: | |
1) wodociggowej - do zaworu odcinajacego w lokalu wigcznie,
2) kanalizacyjnej - piony, - '
3) centralnego ogrzewania w catosci,
4) elekirycznej - do licznika,
5) tv - do gniazda abonenckiego wigcznie,
6) gazowej — do zaworu odcinajgcego
2. Spoidzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnoénie napraw i wymian wewnatrz
lokali poza zakres okre$lony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fun-
dusz remontowy. \ |

§ 1386.
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1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spotdzielni obciazajg czton-

kéw lub osoby niebedace czionkami zajmujace te lokale.

Jako szczegolne obowigzki czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawe i wymiane podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych, : .

2) naprawe i wymianeg okien | drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu {gcznie z wymiang tych|
urzgdzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw zbior-
¢zych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoséci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
scian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, whudowanych mebili, urzqdzeﬁ kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji elektryczney,

8) remonty i naprawy balkonow.

2. Naprawy-wewnqtri lokalu zaliczane do obowigzkow czionka i 0sdb niebedgcych ':
cztonkami oraz odnowienia lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnig tylko za g,
odpiatnoscia osdb zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lo-'f
kalu. '

§137.

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 435 oraz cze$ciach wspdinych nieru-- : i
chomosci sq f inansowane $rodkami funduszu remontowego zasobéw mleszkaanych 1

§ 138.

1. Finansowanie remontow jest realizowane odrebnie dla kazde nleruchomoscl ng‘*
.podstawie planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza d
kazdej nieruchomosci, z uwzglednieniem: \ ‘
1) odpiséw na fundusz remontowy- nleruchomoécl
2) innych przychoddw funduszu remontowego przypadajacego meruc:hornoécu
3) pozytkéw z nieruchomoéci wspélnej nieruchomoéci, \

4) pozytkow z dziatalnoéci Spotdzielni przypadajacych dla danej nieruchomoéc,

2. Zarzqd Spoidzielni prowadzi odrebnie dla kaZdej nieruchomosci ewidencjg i rozli- 1
czenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie. wply- §
wow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegblne nieruchomodci uwzgled-
nia wazystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie

- Z unormowaniami-okreslonymi w regulammle funduszu remontowego zatwnerdzu—
nego przez Zarzad. :

3. Zarzad Spéidzielni moze w fermle wykonama zastepc;zego zlecié dokonanie nie-
zbednych napraw zagrazajacych w szczegoinosci bezpieczenstwu wspélnemu i po-
rzadkowi domowemu |okatorow na rzecz osoby, ktérej przystuguje tytut prawny do
lokalu. Koszty wykonania zastepczego ponosi wiasciciel przyslugu;aoego mu prawa
do lokalu,

§ 130.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw inwesty-
cji nak}ady poczynione ze Srodkéw czionkdw lub innych uzytkownikbw na wyposa-
zenie i wykoﬁczeme iokali, majace charakter trwaly i podnoszgce warto$c uzytkowa
lokali.
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?c;lon- 2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednic-
o - twem spdidzietni, wymaga zgody spétdzielni wowezas, gdy polgczone jest ze zmia-
2 sig: nami w ukfadzie funkcjonalno - uzytkowym lokaiu, zmianami konstrukcyjnymi lub
nnych pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ do-
datkowego wyposaZenia i wykorczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej
wartosci lokalu.

4, W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu pfatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie moga obejmowaé wartosci do-
datkowego wyposaZenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu,

9.4. Dzialalnoéé spoleczna, céwiatowa i kulturalna
§ 140. |

1. Cztonkowie Spéidzieini uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spolecz-
na, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wihasciciele lokali niebg-
dacy czionkami, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw

*  zawietapyeh ze Spoldzielnia. - R

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialainoci spotecznej, oSwiatowej i kulturainej prowa-
dzonej przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych czionkow z tego tytuiu
okresla Rada Nadzorcza. '

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
' - §141.

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut wchodzi w 2ycie z dniem wpisu do Kra-
- jowego Rejestru Sgdowego. \

§ 142.

v

Liczba czionké4w obecnej kadencji Rady Nadzorczej pozostaje bez zmian.

§ 143.

1. Utrata czlonkostwa w Spotdzielni

Czionek spoldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, . w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach: mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spbidzielcze (Dz.. .
U 2017 poz. 1596) nie przystuguje spéidzielcze lokatorskia:prawo do:lokalu miesz-
kalnego, spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu alb w0 odrebnej wiasno-
§ci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ust prawa: odrebne] -
wiasnoéci lokalu lub roszcezenie o ustanowienie spoldzie iego pra--
wa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo! w:sp : ‘
2. Osobie, ktéra przed dniem wejécia w Zycie Ustawy, :

pPrawo o

staviy, utracita spéldzielce Iokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze: wiasnosciowe prawc ‘doiokaluz
powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eképloatach';iL1uttzVﬂ;aniq}‘-rjjf.dlq_lgea‘luijgr;va"z .

ity- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie ,sbétdiié ni;.przy- |
3a- sluguje do spoidzielni roszczenié o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu,
wa jaki utracita, jezeli po dniu wejcia w zycie ustawy splaci spoldzieini cate zadtuzenie

wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo splacita je wczesniej.
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3. Roszczenie, o kiérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokona-
niem splaty calego zadiuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnig tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, kitorej spotdzielcze
lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze wiasnosciowe prawo do

iokalu wygasto
§ 144,

W sprawach nieuregulowanych statutem majq zastosowanie przepisy ustaw:
1) Prawo spétdzielcze (. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pézn. zm.),
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. 0 spé{dzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013

r., poz. 1222 z pbin. zm.).
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