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Sprawozdanie Dzialn Adpinistraci za me maj 2024 roku

Warszawa, dnia 3 czerwca 2024 roku

SPRAWOZDANIE Z DZIAY.U ADMINSTRAC]I

ZA M-C MA]J 2024 rok

Dotyczy nieruchomosci:

ul. Modzelewskiego 6
ul. Modzelewskiego 8
ul. Modzelewskiego 10
ul. Modzelewskiego 12
ul. Wyscigowa 16
ul. Wyscigowa 16A

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Modzelewskiego 6
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

c. Zlecono malowanie komory §mietnikowej przynaleznej do budynku

2. Budynek Modzelewskiego 8
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

b. Kontrola czystosci w czg$ciach wspolnych budynku i terenie przylegtym

3. Budynek Modzelewskiego 10

a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.
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b. Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych budynku i terenie przylegtym
c. Pomalowano pomieszczenia §mietnika przynaleznego do budynku.

Naprawiono $ciany, zamontowano katowniki i umalowano

4. Budynek Modzelewskiego 12
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
b. Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym. Uwagi
do czystosci budynku od II pigtra do ostatniego. Firma Argus zostala zobligowana
przez administratora do doczyszczenia budynku .

c. Naprawiono ubytki z odklejonej terakoty przy wejsciach do klatek budynku

5 Budynek- garaz Wyscigowa 16

a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od wlascicieli garazy

b. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach

6. Budynek — garaz Wyscigowa 16A
a. Kontrola czystosci terenu zewnetrznego przy garazach

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od wlascicieli garazu.

Uwagi dodatkowe

1.Osiedle czyste. Podczas obchodéw nie stwierdzono uwag. . Na chwile obecna brak uwag do pracy
pracownikow firmy Argus. Jednak nalezy obserwowac jako$¢ sprzatania z uwagi na fakt wymiany

pracownikow i jako$ci sprzatania budynku przy ul. Modzelewskiego 12.
2. Prowadzenie biezacej korespondencji 1 rozmoéw z mieszkancami osiedla.
3. Przyjmowanie zgloszen w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkanicéw osiedla.

4. Zglaszanie droga elektroniczng 1 telefoniczna usterek do firm konserwujacych i

wspolpracujacych ze Spoldzielnia.
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5. Dostarczanie korespondencji do mieszkancéw osiedla.

6. Sprawdzono wyrywkowo stan S$lusarki drzwiowej i w furtkach na terenie Osiedla

Modzelewskiego

DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

Schody przed remontem — Modzelewskiego

Schody po remoncie
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Altana $mietnikowa — Modzelewskiego 10 (przed remontem)

Po remoncie
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Schody wejsciowe do klatek budynku Modzelewskiego 12 (przed remontem)

‘O SHOT ON REDMI 7
Al DUAL CAMERA
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Dotyczy nieruchomosci:

ul. Lubelska5/7, 17, 21
ul Skaryszewska 4
ul. Targowa 2,4
ul. Zamoyskiego 45,45A,47,47A,49,51A,53

Administrator: Monika Ambroziak

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach.

5. Budynek Lubelska 5/7

a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

6. Budynek Lubelska 17
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
b. Kontrola czystosci w czg$ciach wspolnych budynku i terenie przylegtym
c. Wykonanie naprawy punktowej na terenie galeryjki z wejSciami na klatki,

doklejenie odklejonych plytek

7. Budynek Lubelska 21
a. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.
b. Kontrola czystoéci w czegsciach wspolnych budynku i terenie przyleglym. Uwagi:
Nalezy doczysci¢, zmies¢ teren zewnetrzny przynalezny do budynku.
c. Zlecono 1 wykonano deratyzacje w korytarzach piwnicznych , cz¢sciach wspolnych

1 terenie przynaleznym do budynku.

8. Budynek Skaryszewska 4
a. Naprawa punktowa stopnia schodowego przy wejsciu do budynku.
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkafncéw budynku

c. Kontrola czystosci w czgéciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.
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5 Budynek Targowa 2

c. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku

d. Kontrola czystosci w cz¢sciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym. Uwagi: mocno
zakurzone stopnie schodowe i podesty. Dozorczyni wyznaczono czas do doczyszczenia
klatek schodowych do dnia 10 czerwca 2024r. Ponadto w trybie pilnym nalezy doczysci¢
drzwi wejsciowe do budynku, szyby oraz lamperie z terakoty na parterze.

e. Wykonano czyszczenie dachu z lisci i roélin, udrozniono rynny i dokonano drobnych
napraw dekarskich na dachu nad lokalem PZU o pow. Ok 810 m2

f.  Wykonano naprawe 2 szt. czap kominowych.

6. Budynek Targowa 4
a. Kontrola czystosci w czgéciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.

7.Budynek Zamoyskiego 45

a. Kontrola czystosci w czg¢dciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym. Uwagi do czystosci

terenu. W budynku okna do umycia w czg¢sciach wspélnych do konica miesigca maja 2024r
b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.
c. Blokada aluminiowa do zejscia do piwnicy wyrwana . Zakwalifikowano do awaryjnej naprawy.

d. Préba zlokalizowania osoby, ktéra notorycznie wyrzuca niedopatki papieroséw przez okno w

celu zaprzestania tej czynnosci.

8.Budynek Zamoyskiego 45A
a. Kontrola czystosci w cze¢dciach wspolnych 1 terenie zewnetrznym

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku
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9.Budynek Zamoyskiego 47

a. Kontrola czystosci w cze$ciach wspolnych i terenie zewnetrznym. Uwagi do sprzatania terenu i
budynku, zgloszenie problemu z czysto$cia od mieszkanica budynku. Dozorca zobligowany zostat

uporzadkowac¢ teren 1 doczysci¢ budynek do konica miesiaca maja 2024r.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancéw budynku.

10. Budynek Zamoyskiego 47A
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym

b .Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow

11.Budynek Zamoyskiego 49
a. Kontrola czystosci w czgsciach wspolnych budynku , hydroforni i terenie zewnetrznym.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.

c. W dalszym ciagu trwa wymiana instalacji zw,cw i cyrkulacji w budynku. ( wymiana piondw

)

d. Stan czystosci budynku z uwagami. Uzgodniono, ze dozorczyni do kofica maja 2024r
doczysci caly budynek oraz do dnia 10 czerwca umyje wszystkie okna w czesciach

wspolnych budynku.

12.Budynek Zamoyskiego 51A
a. Kontrola czystos$ci w czgdciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.

13. Budynek Zamoyskiego 53

a. Kontrola czystosci w czgdciach wspolnych budynku i terenie zewnetrznym.

b. Biezace odpowiadanie na telefony i maile od mieszkancow.
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Uwagi dodatkowe

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dostarczanie korespondencii do mieszkancow obstugiwanych nieruchomosci
Przyjmowanie zgloszen w formie telefonicznej i droga  e-mail  obstugiwanych
nieruchomosci od mieszkancoéw zwigzanych z awariami, usterkami w lokalach i na
czesciach wspolnych nieruchomosci.

Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii usterek firmom konserwujacym
nieruchomosci.

Prowadzenie biezacej korespondencji pisemnej z wlascicielami lokali.

Udziat w komisjach i spisywanie protokoléw z ogledzin w lokalach

Wspolpraca z firma WA-POZ, Hydro-Invest i innymi konserwatorami na osiedlu na
Pradze

Analiza ankiety dotyczacej ochrony na Osiedlu. Ankieta dotyczyla ewentualnego
zmniejszenia ochrony na terenie osiedla.

Dokonano wymiany piasku z atestem na placu zabaw zlokalizowanym na terenie osiedla
oraz wykonano naprawy i wymiany zabawek na placu zabaw, wymieniono odeskowanie
w piaskownicy.

Wprowadzono innowacyjna wspolpracy z dozorcami od maja 2024r.. Administracja
przekazuje spis zadan z ktérego dozorcy sa rozliczani po tygodniu. Np. doktadne mycie i
odkazanie  altan $mietnikowych. Po tygodniu dokonuj¢ szczegdlowej kontroli.
Jednoczesnie dozorcy pracujq zgodnie z obowiazujaca umowa.

Zlecono 1 wykonano przeglad osiatkowania na terenie boiska do koszykéwki oraz sprzetu
(kosze ) 1 przelozenie fragmentu zapadnigtej kostki.

Wykonano naprawe schodéw — betonowych usytuowanych przy hydroforni ul
Zamoyskiego 49 prowadzacych do budynku przy ul. Lubelskiej 17.

Wszyscy dozorcy zobligowania zostali do doczyszczenia altan $mietnikowych i wiaty na
sktadowane gabaryty na terenie osiedla do konica maja 2024r.

Zamoéwiono kontener na odpady zielone na potrzeby osiedla, ktére byly skladowane na
terenie jeszcze przed upadloscig Spoétdzielni.

W calym osiedlu okna w piwnicach w czg¢$ciach wspolnych do umycia przez dozorcéw.
Wyznaczono czas na wykonanie w.w pracy do konca czerwca 2024r. Stan zabrudzenia
wskazuje, ze mycie okien miato miejsce przeszto rok temu.

Na podstawie prognoz IMGW podjeto decyzje o wylaczeniu w zasobach centralnego

ogrzewania w budynkach.
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16. Wspotpraca z Inspektorem WOD-KAN oraz Inspektorem Budowlanym dotyczaca

Osiedla Skaryszewska-Lubelska odnosnie poprawienia jakosci wody dostarczanej do

poszczegdlnych lokali mieszkalnych.

17. Sprawdzono wyrywkowo stanu §lusarki drzwiowej w budynkach zlokalizowanych na

terenie Osiedla Skaryszewska-Lubelska.

18. Podpisanie nowych uméw z firmami sprzatajacymi osiedle. Uaktualniono umowy z

gospodarzami budynkéw  wraz z zakresami czynnosci.

DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

Targowa 2 — Komin przed naprawa
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Komin po naprawie
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Schody przed naprawg na Osiedlu Skaryszewska-Lubelska
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Schody po remoncie Osiedle Skaryszewska -Lubelska
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Naprawa obudowy piaskownicy.
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Obudowa piaskownicy przed remontem.
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Lubelska 17 — terakota galerii (przed naprawa)
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Lubelska 17 — terakota galerii (po naprawie)
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Dotyczy nieruchomosci:

- ul. Pileckiego 104 w Warszawie;

- ul. Pileckiego 106 w Warszawie;

- ul. Pileckiego 108 w Warszawie;

- ul. Stryjenskich 19 w Warszawie;

- ul. Cegielniana 15 w Pruszkowie;
- ul. Lipowa 38 w Pruszkowie

Administrator: Krzysztof Jakubiak

W danym miesigcu wykonano nastepujace czynnosci w budynkach.

9. Budynek Pileckiego 104:

a. Dokonano naprawy szlabanu przed budynkiem przez konserwatora Pana Macieja
Topolskiego;

b. Na podstawie prognoz IMGW wytaczono centralne ogrzewanie w budynku;

c.  W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w cze¢$ciach wspélnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

d. Sprawdzono wyrywkowo w czedci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

e. Dokonano przegladu podrecznego sprzetu gasniczego przez firme WAPOZ.

10. Budynek Pileckiego 106:

a. Ze wzgledu na zly stan techniczny, wymieniono zawory pod pionowe po
weryfikacji w calym budynku;

b. Na podstawie prognoz IMGW wytaczono centralne ogrzewanie w budynku;

c. Dokonano naprawy elektro zamykacza w drzwiach do garazu przez konserwatora
pana Macieja Topolskiego;

d. W/w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w cze$ciach wspélnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;

e. Sprawdzono wyrywkowo w czedci wspolnej stan techniczny §lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

f.  Dokonano przegladu podrecznego sprzetu gasniczego przez firme WAPOZ
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11. Budynek Pileckiego 108:

a.

h.

Dokonano naprawy szlabanu na teren parkingu przez konserwatora Pana Macieja
Topolskiego;

Na podstawie prognoz IMGW wylaczono centralne ogrzewanie w budynku;

W /w nieruchomosciach dokonano sprawdzenia czystosci w czgsciach wspolnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej petnionej przez
firme ochroniarskqa GRASS w dniu 21.05.2024t.

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy w 27.05.2024r.
Na teren zielony dla w/w budynkéw zakupiono 10 workéw kory pod rosliny
wielosezonowe.

Dokonano przegladu podrecznego sprzetu gasniczego przez firme WAPOZ.

Rozwigzanie umowy z firma sprzatajaca ze skutkiem na dzied 30.04.2024r.

Podpisanie nowej umowy z zakresem obowiazkéw z firma sprzatajaca z moca
obowiazujaca od 01.05.2024t.;

12. Budynek Stryjenskich 19:

Podpisanie nowych umoéw z zakresem obowiazkéw z firmami sprzatajacymi z moca
obowiazujaca od 01.05.2024t.;

Na podstawie prognoz IMGW wylaczono centralne ogrzewanie w budynku;
Wymiana reduktorow cisnienia do lokali— wykonata firma Hydro-Invest;
Wymiana zaworéw pod pionowych- wykonata firma Hydro-Invest;

Naprawiono furtke wejsciows przy wejsciu C.2 i drzwi wejsciowe do klatki D —
wykonala firma sprzatajaca;

W w/w nieruchomosciach dokonano kontroli ochrony fizycznej petnionej przez
firme ochroniarska GRASS w dniu 08.05.2024r. 1 15.05.2024x.

W/w nietruchomosciach dokonano sprawdzenia czysto$ci w czesciach wspélnych i

terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
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Sprawdzono wyrywkowo w czesci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

Zakupiono 50 workéw kory pod rosliny wielosezonowe na terenach zielonych;
Zamoéwiono 4 tawki ogrodowe na teren zewnetrzny przy budynku;

Zgloszono potrzebe wywozu gabarytow do Miasta st. Warszawy. Dokonano
Wywozu.

13. Budynek Cegielniana 15:

a.

f.

Dokonano przycigcia czubka sosny oraz umycia okien z wysiggnika przez firme
Janitor;

Wymiana rur w pionie zimnej wody - przez firme¢ Hydro-Inwest;

W/w nietuchomosciach dokonano sprawdzenia czysto$ci w czesciach wspélnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
Sprawdzono wyrywkowo w cze¢sci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatkach schodowych;

Naprawiono §lusarke drzwiowa 1 instalacje¢ domofonowa przez konserwatora Pana
Macieja Topolskiego;

Na podstawie prognoz IMGW wylaczono centralne ogrzewanie w budynku;

14. Budynek : Lipowa 38:

a.

C.

d.

W/w nietuchomosciach dokonano sprawdzenia czysto$ci w czesciach wspélnych i
terenie zewnetrznym. Dokonano obchodu nieruchomosci od strony zewnetrznej;
Sprawdzono wyrywkowo w cze¢sci wspolnej stan techniczny $lusarki drzwiowej na
klatce schodowej;

W dniu 24.05.2024r. o godzinie 8.00 w obecnosci kilku witascicieli lokali
odbyto si¢ spotkanie z administratorem Spo6tdzielni Mieszkaniowej PAX w
upadfosci. Tematem spotkania byly kwestie dotyczace usytuowania i
ustalenia wielko$ci altan $mietnikowych dla dwéch budynkoéw.

Na podstawie prognoz IMGW wylaczono centralne ogrzewanie w budynku;

Uwagi dodatkowe:

1. Wspdlpraca z Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie wydawania zgdd na remont

w lokalach mieszkalnych oraz montazu klimatyzacji w lokalach.

2. Dostarczanie korespondencji dla mieszkancéw obstugiwanych nieruchomosdci;

3. Przyjmowanie zgloszen w formie telefonicznej i droga e-mail od mieszkancow

obslugiwanych nieruchomosci zwiazanych z awariami, usterkami w lokalach i na cz¢éciach

wspolnych nieruchomosci;
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4. Zglaszanie w formie telefonicznej i droga e-mail awarii i usterek firmom konserwujacym
obslugiwane nieruchomosci;

5. Prowadzenie biezacej korespondencji pisemnej z wlascicielami lokali (przygotowywanie
odpowiedzi pisemnych);

6. Analiza otrzymanych ankiet dotyczacych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem ochrony na

nieruchomosciach przy ul. Stryjeniskich 19 oraz przy ul. Pileckiego 104, 106, 108.

Dotyczy nieruchomosci:

1. ul Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota),
2. ul. Jadzwingow 1 (Warszawa, Mokotow),
3. ul Jadzwingow 3 (Warszawa, Mokotéw),
4. ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Potudnie),
5. ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow),
6. wul. Pigkna 16B (Warszawa, Srédmieécie),
7. ul. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotow),
8. ul. Rzymowskiego 33 (Warszawa, Mokotow),
9. ul. Salezego 6 (Warszawa, Srédmiescie),
10. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Stédmiescie),
11. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie),
12. ul. Ztota 81, 81A (Warszawa, Wola).

Administrator: Aneta Przybylska

W danym miesigcu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach:
1. ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 18 (Warszawa, Ochota):
— w dniu 07.05.2024 r. przeprowadzona zostala naprawa dzwigu osobowego w 4 klatce

schodowej

w zakresie wymiana tozysk, sworzni zawieszenia, panewek (ELEKTROMOC Sp. z o.0.,
koszt 6.458,40 zt brutto),

— w dniu 09.05.2024 r. odbylo si¢ spotkanie online z inwestorami i wykonawcami budowy

linii tramwajowej w ciagu ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r. — informacje ze spotkania
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przekazane zostaly wlascicielom lokali droga mailowa, w formie ogloszen na klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej,

w dniu 15.05.2024 r. w godz. 9% — 11" i 18" — 19" odby! sie zgodnie z art. 62 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad instalacji gazowej w
lokalach oraz cz¢Sciach wspoélnych budynku (wykonawca KOTINSTAL Wtodzimierz
Kotkiewicz, koszt 2.158,65 zt brutto),

w dniu 16.05.2024 r. odbylo si¢ spotkanie online z inwestorami 1 wykonawcami budowy
linii tramwajowej w ciagu ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r. — informacje ze spotkania
przekazane zostaly wlascicielom lokali droga mailowa, w formie ogloszen na klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej,

w dniu 20.05.2024 r. odbylo si¢ spotkanie bezposrednio przed budynkiem z inwestorami i
wykonawcami budowy linii tramwajowej w ciagu ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r. —
informacje ze spotkania przekazane zostaly wlascicielom lokali droga mailowa, w formie
ogloszen na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe;j,

w dniu 20.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czeéciach wspdlnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, II termin),

w dniu 27.05.2024 t. w godz. 19" — 19* odbyl sie zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad instalacji gazowej w lokalach oraz
czg$ciach wspoélnych budynku (wykonawca KOTINSTAL Wiodzimierz Kotkiewicz, 11
termin),

w dniu 28.05.2024 r. odbyla si¢ inwentaryzacja czeSci wspélnych budynku (klatki
schodowe, piwnice, garaze) na zlecenie inwestora i wykonawcy budowy linii tramwajowe;j

w ciagu ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r.

2. ul. Jadzwingow 1 (Warszawa, Mokotéw):

w dniu 06.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czesciach wspélnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, koszt 1.505,32 z1 brutto),

w dniu 20.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czeéciach wspdlnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1

Gazowe SPEC, II termin).
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3. ul JadZzwingow 3 (Warszawa, Mokotow):

w dniu 06.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czesciach wspélnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, koszt 1.507,98 z1 brutto),

w dniu 20.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czeéciach wspdlnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie i
Gazowe SPEC, II termin),

w dniu 23.05.2024 r. kierujacy pojazdem BMW uderzyl w ogrodzenie za pojemnikami do
segregaciji odpadow, uszkadzajac panel ogrodzeniowy drewniany — przyznat si¢ do winny i

zobowigzal do pokrycia kosztow naprawy.

4. ul. Komorska 11/15 (Warszawa, Praga-Poludnie):

w dniach 07.05.2024 r. 1 13.05.2024 r. wykonywane byly prace naprawcze instalacji wodnej
w garazu na poziomie -1 po awarii z dnia 28.04.2024 r. — wymiana przeciekajacych zaworow
podpionowych (wykonawca prac HYDRO-INVEST S.C., w ramach umowy o konserwacje
instalacji 1 urzadzen wodno-kanalizacyjnych),

w dniu 13.05.2024 r. przeprowadzona zostala naprawa zapadnigcia kostki AKO na zjezdzie
do garazu na poziom -1 (wykonawca WM SYSTEM Marcin Wojciechowski, koszt 676,50

zt brutto).

5. ul. Narbutta 4 (Warszawa, Mokotow):

w dniu 22.05.2024 r. Veolia Energia Warszawa S.A. wymienita we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt automatyke do cieplomierza gtéwnego,

w dniu 28.05.2024 r. na terenie nieruchomosci odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielami
S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych,
Panem Robertem Skwierczynskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, tematem spotkania
bylo omoéwienie m.in. obecnej sytuacji Spoéldzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych

oraz biezace sprawy.

6. ul. Pickna 16B (Warszawa, Srédmiescie):

w dniu 22.05.2024 r. na terenie nieruchomosci odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielami
S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych,
Panem Robertem Skwierczyfiskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Panig Aneta
Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecnej

sytuacji Spoldzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy).
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7. ul

8. ul

9. ul

. Rzymowskiego 19 (Warszawa, Mokotéw):
w dniu 08.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czesciach wspélnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, koszt 2.017,20 zI brutto),
w dniu 13.05.2024 r. odebrane zostaly odpady gabarytowe — stare meble (wykonawca
Miasto Stoleczne Warszawa, ustuga bezplatna),
w dniu 17.05.2024 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy (miesi¢czny) przeglad instalacji i urzadzen p.poz. (wykonawca WA-
POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen p.poz.),
w dniu 21.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czesciach wspélnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, II termin).

. Rzymowskiego 33 (Warszawa, Mokotéw):
w dniu 07.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czesciach wspélnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, koszt 2.341,92 71 brutto),
w dniu 21.05.2024 r. przeprowadzony zostal zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad przewodéw kominowych w lokalach
mieszkalnych oraz czeéciach wspdlnych budynku (wykonawca Ustugi Kominiarskie 1
Gazowe SPEC, II termin).

. Salezego 6 (Warszawa, Srédmiescie):
w dniu 08.05.2024 r. w godz. 18" — 19" odby! si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane okresowy (roczny) przeglad instalacji gazowej w lokalach oraz
cz¢$ciach wspolnych budynku (wykonawca KOTINSTAL Wiodzimierz Kotkiewicz, 11
termin),
w dniu 23.05.2024 r. przeprowadzona zostala wymiana czujnika poziomu wody w
kolektorze ssacym w zestawie hydrantowym (wykonawca AS SERWIS Marek Kielak, koszt
1.168,50 z1 brutto),
w dniu 28.05.2024 r. odbyl si¢ zgodnie z art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane okresowy (miesi¢czny) przeglad instalacji 1 urzadzen p.poz. (wykonawca WA-

POSZ, w ramach umowy o konserwacj¢ instalacji i urzadzen p.poz.),
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—  wdniu 29.05.2024 r. odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielami nieruchomosci przy ul. Solec
38 oraz przedstawicielami ZDM w sprawie planowanej budowy peronéw pomiedzy ulicami
Solec oraz Wybrzeze Kosciuszkowskie.

10. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 (Warszawa, Stédmiescie):

—  wdniu 29.05.2024 r. odbyto si¢ spotkanie z przedstawicielami nieruchomosci przy ul. Solec
38 oraz przedstawicielami ZDM w sprawie planowanej budowy peronéw pomiedzy ulicami
Solec oraz Wybrzeze Kosciuszkowskie.

11. ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 21A (Warszawa, Srédmiescie).
12. ul. Zlota 81, 81A (Warszawa, Wola):

— w dniu 21.05.2024 r. na terenie nieruchomosci odbylo si¢ spotkanie z przedstawicielami
S.M. "PAX" w upadlosci: Panem Jakubem Zéttowskim — Dyrektorem ds. operacyjnych,
Panem Robertem Skwierczyfiskim — Dyrektorem ds. administracyjnych, Panig Aneta
Przybylska — administratorem budynku, tematem spotkania bylo oméwienie m.in. obecnej

sytuacji Spotdzielni, zmian stawek oplat eksploatacyjnych oraz biezace sprawy.

Ponadto:

— Na dzien 1 i 3 maja br. wywieszone zostaly flagi panstwowe Rzeczypospolitej Polskiej na
budynkach.

— Biorac pod uwage prognozowane przez IMGW temperatury w nocy, w dniu 10.05.2024 r.
wylaczone zostalo centralne ogrzewanie w zasobach budynkowych S.M. "PAX" w upadlosci.

— W dniach 17 - 22 maja br. dystrybuowane byly droga mailowa oraz roznoszone przez
gospodarzy budynkéw lub firmy sprzatajace zawiadomienia o zmianie oplat eksploatacyjnych
od dnia 01.06.2024 r.
101.09.2024 r.

— Przygotowywane byly i1 rozwieszane w gablotach ogloszeniowych wszystkich budynkow
ogloszenia
o biezacych pracach, awariach, przegladach, oraz o dniu 31 maja br. wolnym od pracy
Spoldzielni. Informacje te takze na biezaco umieszczane byly na stronie internetowej
Spotdzielni oraz wysylane droga mailowa do wlascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na
korespondencije mailowa.

— Z uwagi na konczacy si¢ 5-letni okres legalizacji wodomierzy w zasobach Spéldzielni, majac na
uwadze Ustawe z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach oraz Rozporzadzenie Ministra

Gospodarki z 2007 f.
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w sprawie metrologicznej kontroli urzadzen pomiarowych, wystosowane zostaly zapytania
negocjacyjne do otrzymanych ofert na wymiang wodomierzy.

W przypadku szkod w lokalach powstatych z cz¢sci wspolnych nieruchomosci przekazywano
wlascicielom lokali numer polisy ubezpieczeniowej Spotdzielni, a ubezpieczycielom informacje
o przyczynach szkod.

Organizowane byly w poniedzialki cotygodniowe zebrania przy udziale Dyrektora ds.
administracyjnych

oraz administratorow poszczegolnych budynkéow, podsumowywujace zeszly tydzien oraz plany
na nastepny tydzien.

Organizowane byly we wtorki cotygodniowe zebrania przy udziale Inspektora ds. budowlanych
oraz administratorow poszczeg6lnych budynkéw, w sprawie prac budowlanych, wydawania
opinii odno$nie remontéw w czeéciach wspolnych nieruchomosci oraz zglaszanych przez

mieszancow remontach w lokalach.

Na biezaco:

prowadzone byly ksiazki obiektéw oraz dokumentacja techniczna nieruchomosci,

zlecane byly wymagane prawem roczne i 5-letnie przeglady (m.in. stanu technicznego
budynkéw, instalacji 1 wurzadzen gazowych, wentylacji mechanicznej, kominowych,
elektrycznych, sanitarnych, przeciwpozarowych),

utrzymywane byly budynki wraz z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zapewniane bylo sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w
budynkach oraz ich otoczeniu, utrzymywane bylo sprawne oraz prawidlowe funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania, cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania
scieckéw do kanalizacji, wywozu nieczystosci stalych, eksploatacji dzwigéw, instalacji
zbiorczych anten zbiorczych i domofondw, instalacji 1 urzadzen przeciwpozarowych, droznosci
koryt AKO,

nadzorowane byly zajecia czeSci wspolnych budynkéw np. pod reklamy, jednostki
klimatyzatorow, przygotowywane byly umowy,

prowadzony byl staly nadzér nad utrzymaniem porzadku i czystosci w czgSciach wspolnych
budynkéw oraz terenach zewngtrznych, cyklicznie organizowano wywiezienie odpadéw
gabarytowych i zielonych,

prowadzona byla korespondencja pisemna z mieszkancami budynkéw, dotyczaca m.in.
remontow

w lokalach, montazu zewnetrznych jednostek klimatyzatorow,
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— prowadzona byla korespondencja mailowa z mieszkaficami budynkéw, dotyczaca m.in. awarii
w lokalach
i czesciach wspolnych nieruchomosci, sprzedazy czipéw i pilotéw, udostepniana $wiadectw
efektywnosci energetycznej,

— w celu zabezpieczenia pomocy technicznej dla zasobéw budynkowych Spoéldzielni poza

godzinami pracy administracji, funkcjonuje telefon dyzurny.

DOKUMENTACJA ZDJECIOWA

Jadzwingdw 3 — dewastacja ogrodzenia

.O SHOT ON REDMI 7
Al DUAL CAMERA
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Komorska 11/15 — naprawa zapadnigcia kostki AKO

Salezego 6, Wybrzeze Kosciuszkowskie 21 — planowanej budowy peronéw pomiedzy ulicami Solec

oraz Wybrzeze Kosciuszkowskie
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Dotyczy nieruchomosci:

- Al Stanéw Zjednoczonych 72

Administrator: Juliusz Baranowski

W danym miesiacu wykonano nastgpujace czynnosci w budynkach.

1. Budynek Al. Stanéw Zjednoczonych 72
a. Dokonano naprawy :
- diagnoza zrédla przecieku do lok. PRINCESSA ( likwidacja przecieku w obrebie
instalacji odprowadzenia skroplin klimatyzatora)
- ostatnie w sezonie planowe uzupelnienie ztadu CO (10.05)

- diagnoza zgloszonego jako niezamykajacego zaworu przy wodomierzu m.236

(zawor sprawny)

b. Wymieniono:

- zaw6r CO w instalacji mieszkania 181 ( zgloszenie 29.04 — wykonano 2.05)
- pekniety element ramienia samozamykacza do kl. L. (Honestus 29.05)

c. —uszkodzone w dwoch lokalach bankéw odpowietrzniki instalacji CO

lokal jest pustostanem w postgpowaniu komorniczym, nikt nie ponosi kosztow eksploatacyjnych

wigc aktualnie nie podjeto dziatan zwiazanych z naprawa ww. Sciany.
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Zaciek po awarii w Velo Banku jest juz wyschnigty i w najblizszych dniach $ciana bedzie zlecona

do naprawy.

d. - wszystkie trzy firmy sprzatajace wykonaly zlecone prace w catosci bez uwag.

Uwagi dodatkowe:

w dniach 3 - 16 maja przeprowadzona zostala w budynku Ankieta na temat systemu ochrony
budynku, przy bardzo malym zainteresowaniu mieszkancéw ( na 425 mieszkan i 48 lokali
uzytkowych wplyneto  tylko 65 ankiet ) 34 do 31 gloséw przewazylo za zachowaniem

dotychczasowego systemu.
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