Szanowni Panstwo,

Syndyk masy upadtosci Spétdzielni Mieszkaniowej PAX w upadtosci w Warszawie w zwigzku
z pojawiajacymi sie licznymi pytaniami i watpliwosciami dotyczacymi losu praw do lokali
w spotdzielni w zwigzku z ogloszeniem jej upadtosci informuje, ze:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

samo ogtoszenie upadtosci spotdzielni mieszkaniowej nie ma wplywu istniejace w dacie
ogloszenia upadlosci spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i doméw
jednorodzinnych w spétdzielni, to jest na spotdzielcze prawa lokatorskie i roszczenia o
ich ustanowienie oraz na spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali; prawa te nie
wygasaja ani nie zamieniajg si¢ w roszczenia o charakterze pieni¢Znym i nie
podlegaja zgloszeniu do masy upadlosci;

dopiero w momencie zbycia przez Syndyka w toku czynnosci likwidacyjnych
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, na ktoérych zostaly
ustanowione spotdzielcze prawa do lokali moga one, ale nie musza, ulec
przeksztaleeniu zgodnie z art. 16 i art. 17'® ustawy z dnia z dnia 15 grudnia 2000 r. 0
spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z dnia 27 stycznia 2023 r. (Dz.U. 2 2023
1. poz. 438) w nastgpujacy sposob:

a) jeSli nabywca nieruchomos$ci nie bedzie inna spoéldzielnia mieszkaniows,
wowczas spoldzielcze prawa lokatorskie do lokalu mieszkalnego albo roszczenie
0 ustanowienie tego prawa przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, za$ spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego,

b) jesli nabywca nieruchomosci bedzie inna spoéldzielnia mieszkaniowa, wowczas
spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego albo roszczenie
o ustanowienie tego prawa oraz spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystuguje w stosunku do tej spotdzielni, ktéra nieruchomos$¢ nabyta,

ogloszenie upadtosci nie ma wptywu na prawa odrebnej wlasno$ci lokali; nie ma na
nie takze zadnego wplywu sprzedaz przez Syndyka nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, na ktérym takie prawa zostaly ustanowiona niezaleznie od
tego, czy nabywca bedzie inna spotdzielnia mieszkaniowa, czy inny podmiot,

opisane wyzej zasady stosuje sie takze do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolno stojgcych;

w toku postepowania upadio$ciowego lokale obcigzone prawami spotdzielczymi,
lokatorskie i tzw. wilasnosciowe, a takze lokale bgdace odrebna wiasnoscig nie
podlegaja sprzedazy na zaspokojenie dtugdw upadtej spotdzielni wobec jej wierzycieli
i przyshuguja uprawnionym do nich osobom bez zadnych zmian i ograniczen, w tym co
do mozliwosci ich zbywania innym osobom, tak samo jak przed ogloszeniem upadtosci;

zbycie lokalu na zaspokojenie dtugdéw wobec spotdzielni moze nastgpi¢ wytgczni
wyniku postgpowania wywotanego nieptaceniem przez uprawnionego do lokal
za lokal po wyczerpaniu trybu procesowego i egzekucyjnego przewidzianego




przepisami Kodeksu cywilnego i Kodeksu postgpowania cywilnego tak samo, jak w
przypadku spétdzielni nie bedacej w upadtosei;

7) w wyniku upadtosci nie ustaje prawo do lokalu jak i nie ustaje obowigzek ptacenia za
lokal.
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Szanowni Panstwo,

Jako Syndyk masy upadtosci Spotdzielni Mieszkaniowej PAX w upadtosci w Warszawie,
otrzymuj¢ od Panstwa liczne pytania, w zwigzku z ogloszong upadtoscig i skutkami jakie niesie
ze sobg dla Spoldzielni i jej Cztonkow. Dostrzegtem tez duzg ilos¢ dezinformacji jaka pojawia
si¢ najczgsciej z uwagi na nieznajomo$¢ ztozonego zagadnienia jakim jest postepowanie
upadtosciowe. Dlatego tez chcialbym udzieli¢ odpowiedzi na najczesciej pojawiajace si¢
pytania:

)

2)

3)

4

5)

Czy po ogloszeniu upadtosci, zachowam moje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu?

TAK - samo ogloszenie upadiosci spétdzielni mieszkaniowej nie ma wplywu na
istniejace w dacie ogtoszenia upadtosci spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych i
doméw jednorodzinnych w Spotdzielni. Prawa te nie wygasaja ani nie zamieniajg si¢
w roszczenia o charakterze pieni¢znym, a zatem nie musicie Panstwo skladaé w
tym zakresie jakichkolwiek zgloszen wierzytelno$ci.

Czy w trakcie upadtosci moge wnioskowaé o przeksztalcenie mojego spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu we wlasnosé?

TAK, o ile grunt na ktérym stoi budynek ma uregulowany stan prawny — wniosek w
tym zakresie powinien by¢ ztozony do biura Spotdzielni (listownie lub osobiscie) na
pismie z podpisem osoby uprawnionej, za$ wzoér wniosku znajdziecie Panstwo na
stronie www.pax.com.pl w zakladce FORMULARZE

Czy w trakcie upadlosci musze zlozyé wniosek o przeksztalcenie mojego
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu we wlasno$¢?

NIE — sktadanie takich wnioskow jest dobrowolne, za$ ich nieztozenie nie spowoduje
wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

W ksigdze wieczystej gruntu na ktoérym stoi budynek, w ktérym mam lokal, wpisana
jest hipoteka. Czy przy przeksztatceniu mojego spétdzielczego whasnosciowego prawa
we wlasnosé, znajdzie si¢ ona w mojej ksiedze wieczystej?

TAK, chyba ze wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na przeksztalcenie bez obcigzania
ta hipoteka, lub w przypadku kiedy Spoétdzielni uda si¢ wykresli¢ przedmiotowa
hipoteke.

Co si¢ stanie z moim spotdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu lub prawem
lokatorskim gdy Syndyk sprzeda majgtek Spotdzielni?

Tu sytuacja bedzie rézna w zaleznosci od tego kto bedzie nabyweg majgtku Spétdzielni:
Jesli majatek nabedzie inna spoldzielnia, wowczas osoby ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo lokatorskie, mialy
roszczenie o przyjecie ich w poczet cztonkow spotdzielni nabywey i tam\ bed
wykonywaé swoje prawa. ‘




6)

7)

8)

9)

Jesli majatek nabedzie podmiot inny niz Spéldzielnia, wowczas spotdzielcze prawa
lokatorskie z mocy prawa zmienig si¢ w prawo najmu, zas spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokalu zmienig si¢ z mocy prawa we wlasnos¢.

Czy upadlos¢ wplywa na moje prawa do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego?

Do miejsc postojowych i garazy, stosuje si¢ te same reguly co opisane wczesniej w
odniesieniu do lokali

Czy Syndyk zabierze lub sprzeda moje mieszkanie na sptatg dtugéw Spoétdzielni?

NIE - W toku postgpowania upadtosciowego lokale obcigzone prawami spotdzielczymi,
lokatorskie i tzw. wlasnosciowe, a takze lokale bedace odrgbng wiasnoscig nie
podlegaja sprzedazy na zaspokojenie dtugéw upadtej spotdzielni wobec jej wierzycieli
i przystugujg uprawnionym do nich osobom bez zadnych zmian i ograniczen.

Czy moge sprzeda¢/darowaé¢ moje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w
trakcie gdy trwa postepowanie upadlosciowe?

TAK — postepowanie upadtosciowe nie wpltywa na Panstwa uprawnienia w zakresie
rozporzadzania swoim prawem.

Czy syndyk podniesie stawki czynszowe celem sptaty dtugéw Spotdzielni

Syndyk Spoétdzielni Mieszkaniowej PAX
w upadtosci w Warszawie



