Zalacznik nr 1 do uchwaly nr 5/2022 Zarzadu SM ,,PAX”

] REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKNIOWYMI

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PAX” ] USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

POSTANOWIENIA OGOLNE [§ 1 - § 3]

§1

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,PAX” z siedzibg w Warszawie i ustalania oplat za uzywanie lokalu.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje nieruchomosci, w
tym zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy / miejsc postojowych, stanowiace
wiasnosé lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni oraz nieruchomosci wspdlne objete jej zarzagdem na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub powszechnie obowigzujgcych przepisow
prawa, a takze nieruchomosci stanowigce mienie spoéldzielni zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu przez Spétdzielni¢
dzialalnosci administracyjnej i spoteczne;j.

§2

Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczaja:
1) cze$ci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czgsci budynkéw lub budynku wraz z

2)

3)

urzgdzeniami, ktére nie sluzg wylacznie do wuzytku pojedynczego wlasciciela lokalu
wyodrebnionego lub osoby, ktorej przysluguje spoldzielcze prawo do lokalu. Do czgsci
wspoélnych nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosei: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje,
stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne 1 kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych, dzwigi, a takze instalacje:

a) elektryczng — do licznika pomiarowego dla danego lokalu,

b) gazowa — do licznika pomiarowego dla danego lokalu, a w przypadku braku licznika dla
lokalu — do zaworu odcinajacego lokal,

¢) wodng (zimna i ciepta woda) — do licznika pomiarowego dla danego lokalu,

d) kanalizacyjng (odprowadzenia Sciekéw) — wylacznie w zakresie piondw kanalizacyjnych i
instalacji odprowadzajacej do przykanalika,

e) centralnego ogrzewania— cala instancja wraz z grzejnikami w lokalach, z wylaczeniem
instalacji w lokalu, w ktorym dokonano samowolng przerdbke instalacji (bez zgody
Spotdzielni),

f) klimatyzacyjng — cala instalacja z wylgczeniem klimakonwektoréw w lokalach,

g) wentylacyjng — cala instancja, z wylgczeniem instalacji w lokalu, w ktorym dokonano
samowolng przerobke instalacji (bez zgody Spotdzielni),

h) AZART — cala instalacja do gniazdka w lokalu,

a takze inne urzgdzenia, instalacje i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

ktore nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu wyodrebnionego lub osoby,

ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

lokal — wydzielona czg$¢ budynku stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub innych

(ustugowych, produkcyjnych, handlowych, w tym réwniez: garaz, miejsce postojowe,

pomieszczenia gospodarcze, magazynowe),

nieruchomosci stanowigce mienie spoldzielni — zgodnie z art. 44 k.c. wszelkie nieruchomosci,
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co do ktérych Spoétdzielni przystuguje whasnos¢ lub inne prawa majatkowe wraz z urzadzeniami i
innymi cze$ciami sktadowymi oraz przynaleznosciami,

4) nieruchomos$ci stanowigce mienie spéldzielni przeznaczone do wspélnego korzystania —
grunt, infrastruktura naziemna i podziemna oraz wszystkie czesci budynkéw lub budynku wraz
z urzadzeniami i innymi czg¢$ciami sktadowymi i przynaleznosciami, ktore nie stuza wytacznie
do uzytku pojedynczego wlasciciela lokalu wyodrgbnionego lub osoby, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu. Do nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania nalezg w szczegélnosci instalacje: elektryczna, gazowa, wodna,
kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, klimatyzacyjna, AZART — w zakresie opisanym w § 2
pkt. 1 Regulaminu, a takze inne urzadzenia, instalacje i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie
nieruchomosci, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrebnionego lub osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

5) nieruchomos$¢ wspélna — nieruchomo$é wspoélna w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wiasnosci
lokali [,,grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli
lokali”],

6) okres rozliczeniowy - okres, za ktory Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow
z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. kwartal, poirocze, rok,

7) osoba zamieszkala — osoba faktycznie korzystajaca z lokalu,

8) pomieszczenie dodatkowe — pomieszczenie przynalezne w rozumieniu ustawy o wiasnosci
lokali, a takze inne dodatkowe pomieszczenia stuzace do wylacznego uzytku osoby, ktorej
przystuguje tytut prawny do lokalu,

9) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w
lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania - okreslona w dokumencie
ustanawiajgcym tytul prawny do lokalu, a w razie nieistnienia takiego dokumentu, niewskazania
w w/w dokumencie powierzchni lokalu lub ujawnienia niezgodnosci powierzchni wskazanej w
w/w dokumencie z rzeczywistym stanem rzeczy — powierzchnia wskazana w uchwale Zarzadu
Spoldzielni podjetej w trybie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych [uchwata w sprawie okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej
nieruchomosci],

10) Regulamin — niniejszy Regulamin,

11) Spéldzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PAX” w Warszawie,

12) spoldzielcze prawo do lokalu — spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego; spoldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali niemieszkalnych, w tym garazu; spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do miejsc postojowych, jak i ekspektatywy tych praw,

13) uzytkownik lokalu — to kazdy uzytkownik lokalu niezaleznie od tego, czy dysponuje tytulem
prawnym do lokalu, czy tez nie, w szczegdlnosci: wlasciciel prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
posiadacz spoéldzielczego prawa do lokalu (wlasnosciowego lub lokatorskiego), posiadacz
ekspektatywy prawa odrebnej wlasnosci, posiadacz ekspektatywy spotdzielczego wlasnosciowego
lub lokatorskiego prawa do lokalu, najemca lokalu, uzytkownik lokalu, posiadacz samoistny
lokalu,

14) wodomierz — urzadzenie pomiarowe zuzycia cieplej lub zimnej wody i kanalizacji pod
warunkiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej i prawidlowo zatoZzonych plomb,

15) cieplomierz — urzadzenie pomiarowe zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania pod
warunkiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej 1 prawidtowo zalozonych plomb.

§3
1. Podstawg do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg uchwaly Zarzadu Spdldzielni w przedmiocie ustalenia wysokosci oplat
eksploatacyjnych.
2. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych, o ktorych jest mowa w § 130 Statutu Spétdzielni, ustalana jest
na podstawie:
1) planu kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosciami,
2) niniejszego Regulaminu, -
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3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplne;j.

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci budynkowej ewidencj¢ 1 rozliczanie
kosztow 1 przychodow eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych, z
uwzglednieniem r6znic na budynkach w nieruchomosci wielobudynkowe;.

Jednostkami rozliczeniowymi poszczego6lnych rodzajow kosztow sa:

1) lokal,

2) udziat w nieruchomosci wspoélne;,

3) powierzchnia uzytkowa lokalu,

4) wskazania urzgdzen pomiarowych,

5) liczba osd6b zamieszkatych w lokalu,

. Osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzana jest podaé w
formie pisemnej liczb¢ os6éb zamieszkalych w lokalu oraz pisemnie poinformowaé o
zmianach tej liczby w ciggu 7 dni od wystgpienia zmiany. Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje
zadna osoba, to na potrzeby ustalania optat eksploatacyjnych przyjmuje si¢, iz lokal
zamieszkuje jedna osoba, albowiem Spotdzielnia $wiadczy ustugi nieustannie.

GOSPODARKA ZASOBEM LOKALOWYM SPOLDZIELNI
ZASADY OGOLNE [§ 4]

§4
[Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze / miejsca postojowej

. Ponoszone przez Spoéidzielni¢ koszty s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci budynkowych. W przypadku, gdy nie jest mozliwe przypisanie
danego kosztu do poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej, gdyz koszt ten dotyczy dziatalnosci
catlej Spéldzielni, to poniesiony przez Spoéldzielni¢ koszt jest rozliczany na wszystkie
nieruchomosci budynkowe - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych budynkéw.
. Jezeli w budynku mozna wyrozni¢ cze$¢ mieszkalng, uzytkowg i/lub garazowa / miejsc
postojowych, to po przypisaniu danego kosztu do poszczegolnego budynku / zespotu budynkow,
koszt ten jest nastepnie rozdzielany proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej czgsci budynku:
mieszkalnej, uzytkowej i/ lub garazowej / miejsc postojowych, znajdujacych si¢ w tym budynku
/ zespole budynkéw, chyba ze koszt ten zostal uprzednio przypisany w catosci do kosztéw
odpowiedniej czesci budynku: mieszkalnej, uzytkowej, garazowej / miejsc postojowych - z uwagi
na wylaczny zwigzek danego kosztu z dang cz¢scig budynku (np. koszt sprzatania hali garazowe;j
jest przypisywany w catosci wylgcznie do kosztow czesci garazowej poszezegdlnego budynku).
. Po okresleniu kosztéw poszczegolnej nieruchomosci budynkowej — z podzialem na koszty danych
czgsei tej nieruchomosci budynkowej: mieszkalnej, uzytkowej, garazowej / miejsc postojowych —
ustalane sa wysokosci poszczegdlnych rodzajow stawek optat eksploatacyjnych przy
zastosowaniu przyjetych jednostek rozliczeniowych.
. Wysoko$¢ poszczegélnych rodzajow stawek optat eksploatacyjnych ustalana w danej
nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw, powinna byé skalkulowana w taki sposob, aby
pokry¢ przewidywane koszty wedlug rodzaju stawek optat eksploatacyjnych w danej
nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw, jak 1 wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkéw dla danego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami danego rodzaju oplaty eksploatacyjne;j
moze by¢ wyzsze, jesli sposoéb korzystania z tych lokali zwigksza dodatkowo te koszty.
. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkalnych obejmujg w szczegdinosci
koszty:
1) ,eksploatacja biezaca” (§ 5 Regulaminu),
2) ,eksploatacja — sprzgtanie” (§ 6 Regulaminu),
3) ,eksploatacja — podatek od nieruchomosci” (§ 7 Regulaminu),
4) ,eksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / optata przeksztatlceniowa”

(§ 8 Regulaminu), A
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5) ,eksploatacja — fundusz spoteczno-kulturowy” (§ 9 Regulaminu),
6) ,.eksploatacja — wywoz $mieci” (§10 Regulaminu),

7) ..eksploatacja — energia elektryczna™ (§ 11 Regulaminu),
8) ..cksploatacja— winda” (§ 12 Regulaminu),

9) ,.eksploatacja — konserwacja biezaca” (§ 13 Regulaminu),
10) ,,fundusz remontowy” (§ 14 Regulaminu),

11) ,.centralne ogrzewanie” (§ 15 Regulaminu),

12) ,,zimna woda” (§ 16 Regulaminu),

13) ,,zimna woda na cieptg wode” (§ 16 Regulaminu),

14) ,ciepta woda — podgrzew” (§ 16 Regulaminu),

15) ,.eksploatacja — dozér budynku” (§ 17 Regulaminu),

16) ,.eksploatacja — gaz” (§ 18 Regulaminu),

17) ,.eksploatacja — antena” (§ 19 Regulaminu),

18) ,.kredyt starego portfela” (§ 20 Regulaminu),

19) ,kredyt BGK” (§ 21 Regulaminu),

20) ,,eksploatacja — specjalny koszt” (§ 22 Regulaminu).

Koszty gospodarki zasobami lokali uzytkowych obejmujg w szczegdlnosci koszty:

1) ,eksploatacja biezgca — lokale uzytkowe” (§ 23 Regulaminu),

2) ,.eksploatacja — sprzatanie” (§ 24 Regulaminu),

3) ,.cksploatacja — podatek od nieruchomosci” (§ 25 Regulaminu),

4) ,eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa”
(§ 26 Regulaminu),

5) ,.eksploatacja —wywoz $mieci” (§27 Regulaminu),

6) ,.eksploatacja — energia elektryczna” (§ 28 Regulaminu),

7) ,.eksploatacja — winda” (§ 29 Regulaminu),

8) ,.eksploatacja — konserwacja biezaca” (§ 30 Regulaminu),

9) ,.fundusz remontowy” (§ 31 Regulaminu),

10) ,.centralne ogrzewanie” (§ 32 Regulaminu),

11) ,,zimna woda” (§ 33 Regulaminu),

12) ,,zimna woda na cieptg wode¢” (§ 33 Regulaminu),

13) ,.energia cieplna — podgrzew zw” (§ 33 Regulaminu)

14) ,.eksploatacja — ochrona” (§ 34 Regulaminu),

15) ,.eksploatacja — specjalny koszt” (§ 35 Regulaminu).

. Koszty gospodarki zasobami garazy / miejsc postojowych obejmujg w szczegdlnosci koszty:
1) ,.eksploatacja biezaca” (§ 36 Regulaminu),

2) ,eksploatacja — sprzatanie” (§ 37 Regulaminu),

3) ,cksploatacja — podatek od nieruchomosci” (§ 38 Regulaminu),

4) ,eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / optata przeksztalceniowa”
(§ 39 Regulaminu),

5) ,eksploatacja — energia elektryczna” (§ 40 Regulaminu),

6) ,eksploatacja — konserwacja biezaca” (§ 41 Regulaminu),

7) ,fundusz remontowy” (§ 42 Regulaminu),

8) ,centralne ogrzewanie” (§ 43 Regulaminu),

9) ..eksploatacja - ochrona garazu” (§ 44 Regulaminu),

10) ,.eksploatacja — specjalny koszt” (§ 45 Regulaminu).

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM —
LOKALE MIESZKALNE [§ 5-§ 22]

§5
[,seksploatacja biezgca™] A 7x
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Koszty optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezaca” obejmuja koszty zwigzane z: zarzgdzaniem i
administrowaniem  nieruchomosciami;  ubezpieczeniami  majatkowym;  koszty  ushug
teleinformantycznych; koszty transportu; wynagrodzenia pracownikow; koszty bezosobowego
funduszu plac; koszty obstugi prawnej Spétdzielni; prowizje bankowe; koszty BHP, w tym koszty
zwigzane z zapobieganiem i przeciwdziatlaniem chorobom zakaznym; koszty statutowe]
dziatalno$ci organow Spoétdzielni, w tym: koszty funkcjonowania biura Spéldzielni (czynsz
najmu, oplaty za media, energie¢ elektryczng, koszty utrzymania czystosci biura, materiaty
biurowe), najem lokali na obstuge walnych zgromadzen, koszty lustracji, koszty udzielania
odpowiedzi na wnioski i zapytania organéw wiadzy publicznej; odpis aktualizacyjny zwigzany z
dang nieruchomoscig; a takze inne koszty poniesione w zwigzku z zarzadem nieruchomosciami,
ktorych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do innych kosztéw wymienionych w § 4 ust. 6 pkt. 2-
20 Regulaminu.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.cksploatacja biezgca” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole
budynkoéw.

Wysoko$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezaca” jest szacowana w taki sposob, aby
iloczyn powierzchni uzytkowej poszczegodlnej nieruchomoscei budynkowej / zespotu budynkow
oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja biezaca”, pokryt
prognozowane koszty z tytutu ,,eksploatacji biezacej” przypisane bezposrednio lub posrednio do
poszczegodlnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw, jak i wynik nieruchomosci
budynkowej / zespotu budynkow dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

Przychdd z najmu powierzchni wspoélnej danej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow

obniza koszty ,.eksploatacji biezgcej” przypisane do tej nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkéw.
§6

[,seksploatacja — sprzatanie”]

Koszty oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — sprzatanie” obejmujg wszelkie wydatki niezbedne
dla utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci w zakresie czgéci wspdlnych tych
nieruchomosci. W szczegolnos$ci sg to: wynagrodzenia osob/firm §wiadczacych ustugi sprzatania
poszczegdlnych nieruchomosci i utrzymania ich nalezytego stanu; zakup $rodkéw czystosci;
zakup, naprawa i eksploatacja niezb¢dnego sprzgtu i urzadzen; koszty nasadzen i pielegnacii
terenu zielonego.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacji — sprzatanie” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole
budynkow.

Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,,cksploatacji — sprzgtanie” jest szacowana w taki sposéb,
aby iloczyn powierzchni uzytkowej poszczegolnej nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacji — sprzatanie”,
pokryl prognozowane koszty z tytulu ,.eksploatacji — sprzatanie” przypisane bezposrednio lub
posrednio do poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw, jak 1 wynik
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§7

[eksploatacja — podatek od nieruchomosci”]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,,cksploatacja - podatek od nieruchomosci” naliczany jest dla
danej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkow w zakresie: nieruchomosci wspdlnej
przystugujacej Spotdzielni oraz lokali, co do ktérych ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali
i ckspektatywy spoldzielczych praw, w wysokosci odpowiadajacej prognozowanej

o, /7

5



wysokosci tego podatku wynikajgcej z obowigzujacych przepiséw prawa - w rozbiciu na
cze$ci nieruchomosci: mieszkalng, uzytkowsg i/lub garazowa / miejsc postojowych.
Uiszczany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Stawka optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — podatek od nieruchomosci” przypadajgca na lokale
mieszkalne, co do ktérych ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali, ustalana jest dla 1 m?
powierzchni uzytkowej tych lokali mieszkalnych, przy czym obejmuje ona roéwniez podatek od
nieruchomosci wspolnej przypadajacej Spotdzielni w zakresie lokali mieszkalnych, co do ktorych
ustanowiono spétdzielcze prawa do lokali i ekspektatywy tych praw.

Wysokos¢é stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — podatek od nieruchomosci” jest
szacowana w taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, co do ktérych
ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali i ekspektatywy tych praw w poszczegdlnej
nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw oraz wysokosci szacowanej .stawki oplaty
eksploatacyjnej ,,cksploatacja — podatek od nieruchomosci”, pokryl prognozowane koszty z tytulu
.eksploatacja — podatek od nieruchomosci” przypisane bezposrednio do poszczegoélnej
nieruchomos$ci budynkowej / zespotu budynkéw, jak i wynik nieruchomosci budynkowej /
zespotu budynkow dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Wihasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasno$é rozliczajg sig z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z wlasciwym organem podatkowym.

§8

[»eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa”]

. Koszt oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
optata przeksztalceniowa” naliczany jest dla danej nieruchomosci w wysokosci
odpowiadajacej obcigzeniu Spotdzielni przez wlasciwy organ.

. Jezeli w nieruchomosci mozna wyrézni¢ cze$¢ mieszkalng (wraz z pomieszczeniami
dodatkowymi), uzytkowa lub/i garazows, to koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — oplata
roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa” jest dzielony pomiedzy
czesci nieruchomosci: mieszkalne (wraz z pomieszczeniami dodatkowymi), uzytkowe, garaze, co
do ktérych ustanowiono spotdzielcze prawa, proporcjonalnie do ich powierzchni.

. Stawka oplaty eksploatacyjnej ,,cksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
optata przeksztalceniowa” jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami dodatkowymi, co do ktérych ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali,
proporcjonalnie do ich powierzchni.

. Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wiasnos¢, bedacy wspdluzytkownikiem wieczystym
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek, rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu
z tytulu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu / optat przeksztalceniowych.

§9

[»fundusz spoleczno-kulturowy”]

Kosztem eksploatacyjnym jest odpis na ,fundusz spoteczno-kulturowy”, ktéry obcigza
uzytkownika lokalu mieszkalnego bedacego jednoczesnie cztonkiem Spotdzielni.

Stawka optaty eksploatacyjnej z tytutu ,.funduszu spoteczno-kulturowego™ jest ustalana dla 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wydatkowanie $rodkow zgromadzonych w ramach funduszu spoteczno-kulturowego reguluje

Regulamin wydatkowania $rodkéw z funduszu spoleczno-kulturowego uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni.

§10
[,,eksploatacja — wywéz Smieci”]
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Koszt optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — wywoz $mieci” obejmuje wydatki Spotdzielni
wynikajgce z obowigzujacych aktow prawa miejscowego - uchwat wlasciwej gminy regulujacych
gospodarke odpadami komunalnymi. Kazdorazowo przyjmuje si¢ metod¢ naliczania i rozliczania
tych kosztéw obowigzujgcag w danym akcie prawa miejscowego.

Jezeli akt prawa miejscowego przyjmuje mozliwos¢ wyboru metody naliczania i rozliczania tych
kosztow, to Zarzad Spoétdzielni podejmuje decyzj¢ o wyborze metody naliczania i rozliczania
poprzez przyjecie stosownej uchwaty.

§11
[;»eksploatacja — energia elektryczna”]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” ponoszony jest w zwigzku z
konieczno$cig zapewnienia dostgpu, jak i poboru energii elektrycznej, na potrzeby czesci
wspolnych poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw oraz na potrzeby
infrastruktury naziemnej znajdujacej si¢ na nieruchomosci gruntowej, na ktérej posadowiony jest
budynek / zesp6t budynkow.

Stawka oplaty cksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujgcego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej
/ zespole budynkow.

Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych poszczegolnej
nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkow oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty
eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna”, pokryt prognozowane koszty z tytulu
»cksploatacja — energia elektryczna” przypisane bezposrednio lub posrednio do danej
nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkow, jak i wynik nieruchomosci budynkowej /
zespotu budynkow dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z
uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§12
[”eksploatacja — winda ”]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,eksploatacja — winda” obcigza wylgcznie poszczego6lne
nieruchomosci budynkowe, w ktérych zamontowane sg dzwigi windowe. Koszty te obejmuja
wszelkie wydatki ponoszone na utrzymanie w nalezytym stanie technicznym dzwigdéw
windowych i zwigzanej z tym infrastruktury, jaki i oplaty zwigzane z dozorem technicznym i
miesigcznymi przeglagdami tych urzadzen.

Stawka optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — winda” jest ustalana od ilosci 0os6b zamieszkalych
w lokalu, jednak nie mniej niz od 1 osoby na lokal mieszkalny.

Wysoko$¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — winda” jest szacowana w taki sposob,
aby iloczyn ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalach mieszkalnych w poszczegdlnej nieruchomosci
budynkowej oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — winda”
pokryl prognozowane koszty z tytulu ,eksploatacja — winda” przypisane bezposrednio do
poszczegolnej nieruchomosci budynkowej, jak i wynik nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Koszty remontéow dzwigdéw sg finansowane w ramach srodkow pozyskanych z odpisow na
fundusz remontowy.

§13
[,seksploatacja — konserwacja biezaca”]

Koszt oplaty cksploatacyjnej ,,eksploatacja - konserwacja biezgca” obejmuje wszystkie wydatki
ponoszone w celu utrzymania nieruchomosci i zwigzanej z nig infrastruktury w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym, w tym Koszty przegladéw technicznych wymaganych obowigzujgcymi
przepisami prawa.
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Dla kazdej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw szacuje si¢ zakres planowych prac
konserwacji biezgcej w oparciu o stan techniczny nieruchomosci, wyniki przegladow
technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane prace do wykonania w ramach
konserwacji.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.cksploatacja — konserwacja biezaca” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowe;j
/ zespole budynkow.

Wysoko$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — konserwacja biezaca” jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych poszczegélnej
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw oraz wysokosci szacowane] stawki optaty
eksploatacyjnej ,.eksploatacja — konserwacja biezaca”, pokryl prognozowane koszty z tytulu
,eksploatacja — konserwacja biezgca” przypisane bezposrednio lub posrednio do poszczegdlnej
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw, rezerwe na pokrycie kosztéw usuwania awarii,
jak 1 wynik nieruchomosci / zespotu nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§ 14
[»fundusz remontowy”]

W Spétdzielni zostat utworzony fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem funduszu remontowego jest gromadzenie $rodkéw finansowych oraz wydatkowanie ich na
potrzeby remontowe: nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania.

Remontem sg wszystkie roboty budowlane w istniejagcym obiekcie budowlanym, ktére maja na
celu odtworzenie stanu pierwotnego, ale nie stanowig konserwacji biezacej.

Dla kazdej nieruchomosci szacuje si¢ zakres planowych robot remontowych w oparciu o stan
techniczny budynku, wyniki przegladow technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane
prace remontowe do wykonania.

Stawka odpisu na fundusz remontowy jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkow.
Wysokos¢ stawki ,,odpis na fundusz remontowy” jest szacowana w taki sposéb, aby iloczyn
powierzchni uzytkowej poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw oraz
wysokosci szacowanej stawki ,,odpisu na fundusz remontowy”, pokryl prognozowane koszty
remontéw przypisanych bezposrednio lub posrednio do poszczeg6lnej nieruchomosci budynkowej
/ zespotu nieruchomosci, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu nieruchomosci dla tego
rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§ 15
[»centralne ogrzewanie”]

Koszt optaty eksploatacyjnej ,.centralne ogrzewanie” obejmuje wszelkie koszty zwigzane z
zapewnieniem poszczeg6lnym nieruchomosciom budynkowym dostgpu i poboru ciepta. W
nieruchomos$ciach budynkowych, w ktérych funkcjonujg kottownie, do kosztow optaty
eksploatacyjnej ,.centralne ogrzewanie” zalicza si¢ takze koszty utrzymania i eksploatacji
kotlowni.

Zasady rozliczania kosztow gospodarki cieplnej sa uregulowane w odrebnym Regulaminie.
Wysokosé stawki oplaty eksploatacyjnej ,.centralne ogrzewanie” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci
budynkowej / zespole budynkoéw, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§ 16
[»zimna woda; zimna woda na ciepla wode; ciepla woda - podgrzew”]
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Koszt optat eksploatacyjnych ,,zimna woda”, ,,zimna woda na ciepta wodg”, ,cieplta woda —

podgrzew” obejmujg wszelkie wydatki Spétdzielni zwigzane w szczegdlnosci z:

1) optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewngtrznych, zgodnie z wskazaniami wodomierzy gldwnych,

2) opflaty za dostawe ciepta na cele podgrzania wody,

3) utrzymaniem wiasnych uj¢¢ wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz oczyszczalni
sciekdw, o ile Spoldzielnia posiada takie urzadzenia.

Wysokos¢ optaty na poczet oplaty eksploatacyjnej z tytutu:

1) zimnej wody,

2) zimnej wody na ciepla wodg,

3) podgrzewu wody,

jest ustalana od ilosci 0s6b zamieszkatych dany lokal mieszkalny.

Wysokos¢ stawki ,,zimna woda; zimna woda na cieplg wode; ciepla woda - podgrzew” jest

szacowana w taki sposob, aby pokry¢ prognozowane koszty z tego tytutu bioragc pod uwage ilos¢

0sOb zamieszkatych w lokalach mieszkalnych poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej, jak i

wynik nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzednich dwéch okreséw rozliczeniowych, z

uwzglednieniem zasady okres$lonej w § 4 ust. 2.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sg ustalane odrgbnie dla kazdego budynku /

zespotu budynkoéw i rozliczane indywidualnie za okresy 6 miesi¢czne wedtug stanu na dzien 30

czerwca 1 31 grudnia, przy czym rozliczenie nast¢puje w terminie 3 miesigcy po otrzymaniu

przez Spéldzielni¢ wszystkich faktur kosztowych oraz odczytaniu odczytow z licznikéw
indywidulanych po ewentualnym przeprowadzeniu postegpowania reklamacyjnego co do
rzetelnosci odczytu tych licznikow.

W budynkach / zespotach budynkéw posiadajagcych wodomierze gléwne, a w ktérych

poszczegolne ujecia wody majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone

przez uzytkownikow lokali za dostawe wody do danego budynku i odprowadzanie Sciekow
rozlicza si¢ jako sume:

1) kosztu podstawowego wynikajacego ze wskazania wodomierzy indywidualnych i
stanowigcego iloczyn liczby m? zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny 1m? dostarczanej
wody i odprowadzanych $ciekow,

2) kosztu uzupelniajagcego zwanego ,,wodg og6lng”, bedacego roznica kosztow miedzy
wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku lub zespotu budynkow, a suma wskazan
indywidualnych wodomierzy w tym budynku / zespole budynkow, ktory jest rozliczany
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia dokonanie odczytu wskazan wodomierzy lokal za

dany okres rozliczeniowy jest rozliczany wedtlug zuzycia za poprzedni okres rozliczeniowy. W

przypadku powtarzajacego si¢ uniemozliwiania dokonania odczytu wody zuzycie w kolejnym

okresie rozliczeniowym powigkszane jest o kolejne 20%.

. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia dokonanie wymiany wodomierzy lokal za dany

okres rozliczeniowy jest rozliczany wedtug zasad przyjetych w ust. 8 ponizej powigkszonych o

20%. W przypadku powtarzajacego si¢ uniemozliwiania dokonania wymiany wodomierzy zuzycie

wody w kolejnym okresie jest powigkszane o kolejne 20%.

. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu, chociaz jeden wodomierz zimnej lub cieptej wody jest

niesprawny technicznie, odczyty z wszystkich wodomierzy zimnej lub cieplej wody tego lokalu

nie sg przyjmowane do rozliczenia. Lokal w zakresie zimnej lub cieplej wody za dany okres
rozliczeniowy jest rozliczany wedtug nastepujacych danych:

1) zimna woda - wedlug wartosci przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody, z zastosowaniem
przecigtnych norm zuzycia wody dla grupy odbiorcow ,,gospodarstwa domowe” odnoszacych
sie do budynkéw podiaczonych do sieci kanalizacyjnej, czyli 5,4m® zuzytej miesigcznie
zimnej wody na 1 osobe zamieszkatg w lokalu,

2) ciepla woda — wedtug 2 wartosci przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 14.01.2002r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm zuzycia wody, z zastosowaniem
przeci¢tnych norm zuzycia wody dla grupy odbiorcow ,,gospodarstwa domowe” odnoszacych
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sie do budynkéw podtaczonych do sieci kanalizacyjnej, czyli 2,7m* (1/2 x 5,4m®) zuzytej

miesiecznie cieptej wody na 1 osobg zamieszkala w lokalu.
W przypadku stwierdzenia naruszenia lub zerwania plomb zalozonych na wodomierzach,
stwierdzenia nielegalnego poboru wody, zamierzonego dzialania uzytkownika w celu
zafalszowania wskazan wodomierza, ktére powoduja wadliwg prace chociazby jednego
wodomierza, odczyty z wszystkich wodomierzy tego lokalu nie sg przyjmowane do rozliczenia.
Lokal za dany okres rozliczeniowy jest rozliczany wedtug zasad przyjetych w ust. 8 powyzej
powiekszonych o 50%. Wlasciciel lokalu zostaje obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji do
stanu pierwotnego pozwalajgcego na jej prawidtows eksploatacj¢. Ponadto wiasciciel lokalu
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w kwocie 1000,00 zt.
Dla celow rozliczerh Spotdzielnia honoruje: automatyczne odczyty wodomierzy dokonane przez
osoby upowaznione, a w przypadku braku automatycznych odczytdéw - z przyczyn niezaleznych
od osoby faktycznie korzystajacej z lokalu - Spétdzielnia honoruje odczyt dokonany bezposrednio
przez osob¢ upowazniong przez Spoétdzielni¢ lub przestane na adres e-mailowy Spotdzielni
czytelne zdjecia wszystkich licznikéw w danym lokalu wskazujgce ich numery 1 stany.
Uzytkownik lokalu ma dwutygodniowy termin na wniesienie reklamacji do Spoétdzielni liczony od
otrzymania rozliczenia wody. W sytuacji zadania od Spoéldzielni weryfikacji sporzadzonego i
podpisanego protokolu z wymiany wodomierzy reklamujgcy zobowigzany jest do wniesienia
optaty w kwocie 400,00 zt za weryfikacj¢ odczytu kazdego reklamowanego licznika.

§17
[,;eksploatacja — dozér budynku”]

. Koszt oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — dozor budynku” obejmuje wszelkie wydatki

zwigzane z dozorem czgsci wspoOlnych nieruchomoscei, nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spdtdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania.

Stawka ,,eksploatacja — dozér budynku” jest ustalana od ilosci posiadanych lokali mieszkalnych i
uzytkowych w danej nieruchomosci, czesci nieruchomosci lub zespole nieruchomosci, objetej
dozorem.

Wysokos¢ stawki ,.eksploatacja — dozor budynku” jest szacowana w taki sposob, aby iloczyn
ilosci lokali w danej nieruchomosci budynkowej / czgsci tej nieruchomosci / zespole budynkow
oraz wysokosci szacowanej stawki ,,eksploatacja — dozor budynku”, pokryl prognozowane koszty
z tytulu ,eksploatacja — dozér budynku” przypisane bezposrednio do poszczegdlnej
nieruchomosci budynkowej / czg$ci tej nieruchomosci / zespolu budynkéw, jak i wynik
nieruchomosci budynkowej / czesci tej nieruchomosci / zespotu budynkéw dla tego rodzaju
kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§18
[,,eksploatacja — gaz”]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — gaz” obejmuje wszelkie wydatki zwigzane z
optatami ponoszonymi w celu zapewnienia poszczegdlnym nieruchomosciom dostgpu do gazu
oraz zuzycia gazu pod warunkiem, iz nieruchomo$¢ ta posiada instalacj¢ gazowa.

W nieruchomos$ciach, w ktorych zostal zainstalowany jeden zbiorczy licznik dla wszystkich
lokali korzystajacych z gazu na potrzeby tzw. gospodarstw domowych, stawka oplaty
eksploatacyjnej jest ustalana od ilosci 0sob zamieszkujgcych lokal mieszkalny.

Wysokos¢ stawki ,,eksploatacja — gaz” jest szacowana w taki sposéob, aby iloczyn ilosci oséb
zamieszkalych w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw oraz wysokosci
szacowane] stawki ,.eksploatacja — gaz”, pokryl prognozowane koszty z tytutu ,.eksploatacji -
gaz” przypisane bezposrednio do poszczegolnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow,
jak 1 wynik nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw dla tego rodzaju kosztu z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§19 . et
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[,»eksploatacja — antena ]

Koszty optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja - antena" obejmuja wszelkie wydatki zwiazane z
utrzymaniem zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych, pod warunkiem, iz dana nieruchomosé
budynkowa / zespdt budynkéw posiada instalacje w/w antene.

Nie zalicza si¢ do tych kosztow optat zwigzanych z korzystaniem z pakietow programowych
operatorow telewizji kablowe;.

Stawka ,,eksploatacja — antena” jest ustalana od ilosci posiadanych lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci budynkowej / zespole budynkow.

Wysokos$¢ stawki ,.eksploatacja — antena” jest szacowana w taki sposob, aby iloczyn ilosci lokali
w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki
»eksploatacja — antena”, pokryl prognozowane koszty z tytulu ,,eksploatacja — antena” przypisane
bezposrednio do poszczegolnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw, jak i wynik

nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

§20
[, kredyt starego portfela”]

. Koszt oplaty eksploatacyjnej ,kredyt starego portfela” obcigza wylgcznie spdldzielcze
whasno$ciowe prawa do lokali mieszkalnych potozonych w budynku przy ul. Lubelskiej 21 w
Warszawie, ktorych budowa zostata sfinansowana ze $rodkéw pochodzacych z tego kredytu, a
ktory nie zostal dotychczas splacony, w wysokosci zgodnej z obowigzujagcym w danym roku
Obwieszczeniem wlasciwego ministra w sprawie wysokosci normatywu miesigcznych splat
kredytu mieszkaniowego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Stawka optlaty eksploatacyjnej ,kredyt starego portfela” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego znajdujgcego si¢ w tej nieruchomosci.

§21
[»,kredyt BGK”]

. Koszt optaty eksploatacyjnej ,.kredyt BGK” obcigza wylacznie spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych potozonych w budynku przy al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie w
wysokosci zgodnej z zawartg umowa oraz aktualnymi ugodami podpisanymi z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego.

. Stawka optlaty eksploatacyjnej ,.kredyt BGK” jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w nieruchomosci
przy al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie.

. Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej , kredyt BGK” jest szacowana w taki sposéb, aby iloczyn
powierzchni uzytkowej spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych potozonych w
nieruchomosci przy al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie oraz wysokosci szacowane)
stawki oplaty eksploatacyjnej ,kredyt BGK”, pokryl prognozowane koszty z tytutu ,kredyt

BGK”, jak i wynik nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

§22
[,»eksploatacja — specjalny koszt”]

. Koszty oplaty eksploatacyjnej ,,cksploatacja — specjalny koszt” obejmuje wszelkie wydatki
zwigzane z jednorazowym wykonaniem okreslonych robot lub poniesieniem kosztow nieujetych
w § 5 - § 21 Regulaminu. Koszty te obcigzajg tylko lokale w danej nieruchomosci budynkowe;j /
zespole budynkoéw, ktdre sg beneficjentami danej ustugi.

. Stawka ,eksploatacja — specjalny koszt” jest ustalana wedlug jednostek rozliczeniowych
przewidzianych § 3 ust. 4 Regulaminu.
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. Wysoko$¢ stawki ,eksploatacja — specjalny koszt” jest szacowana w taki sposéb, aby pokryé
prognozowane koszty z tytutu ,.eksploatacja — specjalny koszt” przypisany bezposrednio lub
posrednio do poszczegoinej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow.

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM -
LOKALE UZYTKOWE [§ 23 - § 35]

§23
[,eksploatacja biezaca — lokale uzytkowe”]

. Koszt ,eksploatacja biezagca — lokale uzytkowe” obejmuje wszelkie koszty: zwigzane z
zarzgdzaniem i administrowaniem nieruchomosciami; ubezpieczeniami majatkowymi; koszty
ustug teleinformantycznych; koszty transportu; wynagrodzenia pracownikow; koszty
bezosobowego funduszu ptac; koszty obshugi prawnej Spoldzielni; prowizje bankowe; koszty
BHP, w tym koszty zwigzane z zapobieganiem i przeciwdziataniem chorobom zakaznym; koszty
statutowej dziatalnosci organow Spodtdzielni, w tym: koszty funkcjonowania biura Spotdzielni
(czynsz najmu, oplaty za media, energie elektryczna, koszty utrzymania czystosci biura, materiaty
biurowe), najem lokali na obstuge walnych zgromadzen, koszty lustracji, koszty udzielania
odpowiedzi na wnioski i zapytania organéw wiadzy publicznej; odpis aktualizacyjny zwigzany z
dang nieruchomoscia; a takze inne koszty poniesione w zwigzku z zarzadem nieruchomosciami,
ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do innych kosztow wymienionych w § 4 ust. 7 pkt. 2-
15 Regulaminu,

. Stawka oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezaca — lokale uzytkowe” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowe;j /
zespole budynkow.

. Wysoko$¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezaca — lokale uzytkowe” jest szacowana
w taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych poszczegolnej
nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkow oraz wysokosci szacowanej stawki optaty
eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezaca — lokale uzytkowe”, pokryt prognozowane koszty z tytutu
»eksploatacja biezaca — lokale uzytkowe” przypisane bezposrednio lub posrednio do danej
nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw, jak i wynik nieruchomosci budynkowej /
zespolu budynkow dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z
uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§24
[,seksploatacja — sprzatanie”]

Koszty optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — sprzatanie” obejmuja wszelkie wydatki niezbedne
dla utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci w zakresie czg¢sci wspdlnych tych
nieruchomosci. W szczego6lnosci sg to: wynagrodzenia osob/firm $wiadczacych ustugi sprzatania
poszczegdlnych nieruchomosci i utrzymania ich nalezytego stanu; zakup $rodkéw czystosci;
zakup, naprawa i eksploatacja niezbednego sprzetu i urzadzen; koszty nasadzen i1 pielggnacji
terenu zielonego.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.cksploatacji — sprzatanie” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole
budynkow.

Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacji — sprzgtanie” jest szacowana w taki sposob,
aby iloczyn powierzchni uzytkowej poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkoéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacji — sprzatanie”,
pokryt prognozowane koszty z tytulu ,,eksploatacji — sprzatanie” przypisane bezposrednio lub
posrednio do poszczegolnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw, jak 1 wynik
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2. |
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4. Zasady okreslone w ust. 1 — 3 powyzej stosuje si¢ z zastrzezeniem do lokali uzytkowych
potozonych w budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie, iz odrgbnie przypisuje
si¢ koszty ,,eksploatacja — sprzatanie” do lokali uzytkowych, do ktoérych dostep zapewniony jest:

1) z wewnetrznej cz¢sci galerii handlowej,
2) wylacznie z zewnatrz budynku (,,0d ulicy”),

gdyz na rzecz w/w grup lokali uzytkowych sg §wiadczone odmienne ustugi w zakresie utrzymania
czystosci.

§25
[eksploatacja — podatek od nieruchomosci”]

1. Koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja - podatek od nieruchomosci” naliczany jest dla
danej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw w zakresie: nieruchomosci wspélnej
przystugujacej Spéidzielni oraz lokali, co do ktérych ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali
i ekspektatywy spoldzielczych praw, w wysokosci odpowiadajacej prognozowanej
wysokosci tego podatku wynikajacej z obowigzujacych przepisoéw prawa - w rozbiciu na
czesci nieruchomosci: mieszkalna, uzytkows i/lub garazowa / miejsc postojowych.

2. Uiszczany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Stawka optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — podatek od nieruchomosci” przypadajgca na lokale
uzytkowe, co do ktérych ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali, ustalana jest dla 1 m?
powierzchni uzytkowej tych lokali uzytkowych, przy czym obejmuje ona réwniez podatek od
nieruchomos$ci wspélnej przypadajacej Spoldzielni w zakresie lokali uzytkowych, co do ktérych
ustanowiono spétdzielcze prawa do lokali i ekspektatywy tych praw.

4. Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — podatek od nieruchomosci” jest
szacowana w taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, co do ktérych
ustanowiono spoldzielcze prawa do lokali i ekspektatywy tych praw w poszczegdlnej
nieruchomosci budynkowej / zespole budynkow oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty
eksploatacyjnej ,.eksploatacja — podatek od nieruchomosci”, pokryt prognozowane koszty z tytutu
~eksploatacja — podatek od nieruchomosci” przypisane bezposrednio do poszczegoinej
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkdow, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkoéw dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

S. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wilasnosé¢ rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z wlasciwym organem podatkowym.

§26
[,,eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa”]

1. Koszt optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
oplata przeksztalceniowa” naliczany jest dla danej nieruchomos$ci w wysokosci
odpowiadajacej obcigzeniu Spotdzielni przez wlasciwy organ.

2. Jezeli w nieruchomosci mozna wyrézni¢ czgS¢ mieszkalng (wraz z pomieszczeniami
dodatkowymi), uzytkowa lub/i garazows, to koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — oplata
roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa™ jest dzielony pomiedzy
czgscei nieruchomosci: mieszkalne (wraz z pomieszczeniami dodatkowymi), uzytkowe, garaze, co
do ktérych ustanowiono spétdzielcze prawa, proporcjonalnie do ich powierzchni.

3. Stawka oplaty eksploatacyjnej ,,cksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
oplata przeksztalceniowa” jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych wraz z
pomieszczeniami dodatkowymi, co do ktérych ustanowiono spéldzielcze prawa do lokali,
proporcjonalnie do ich powierzchni.

4. Wriasciciel lokalu stanowigcego odrgbng wilasnosé, bedagcy wspédluzytkownikiem wieczystym
gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek, rozlicza si¢ indywidualnie z whascicielem gruntu
z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu / optat przeksztalceniowych. _ )“
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§27
[,seksploatacja — wywoéz Smieci”]

Koszt optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja - wywodz $mieci” obejmuje wydatki Spotdzielni
wynikajace z obowigzujgcych aktéw prawa miejscowego - uchwat wlasciwej gminy regulujgcych
gospodarke odpadami komunalnymi. Kazdorazowo przyjmuje si¢ metode naliczania i rozliczania
tych kosztow obowigzujaca w danym akcie prawa miejscowego.

Jezeli akt prawa miejscowego przyjmuje mozliwo$é wyboru metody naliczania i rozliczania tych
kosztow, to Zarzad Spoldzielni podejmuje decyzje¢ o wyborze metody naliczania i rozliczania
poprzez przyj¢cie stosownej uchwaty.

§28
[,;eksploatacja — energia elektryczna”)

Koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — energia elektryczna” ponoszony jest w zwigzku z
koniecznoscig zapewnienia dostepu, jak i poboru energii elektrycznej, na potrzeby czesci
wspOlnych poszczegodlnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw oraz na potrzeby
infrastruktury naziemnej znajdujacej si¢ na nieruchomosci gruntowej, na ktdrej posadowiony jest
budynek / zespdt budynkow.
Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego znajdujgcego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej /
zespole budynkow.
Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — energia elektryczna” jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych poszczegodlnej nieruchomosci
budynkowej / zespolu budynkow oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjne;j
.cksploatacja — energia elektryczna”, pokryt prognozowane koszty z tytulu ,.eksploatacja —
energia elektryczna” przypisane bezposrednio lub posrednio do danej nieruchomosci budynkowe;j
/ zespotu budynkow, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow dla tego rodzaju
kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.
Zasady okreSlone w ust. 1 — 3 powyzej stosuje si¢ z zastrzezeniem do lokali uzytkowych
potozonych w budynku przy Al. Stanéw Zjednoczonych 72 w Warszawie, iz odrgbnie przypisuje
si¢ koszty ,eksploatacja — energia elektryczna” do lokali uzytkowych, do ktérych dostep
zapewniony jest:

1) z wewnetrznej czesci galerii handlowej,

2) wylgcznie z zewnatrz budynku (,,0d ulicy”),

gdyz na rzecz w/w grup lokali uzytkowych sg $wiadczone odmienne ustugi w zakresie energii
elektryczne;j.

§29
[,»eksploatacja — winda 7]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,eksploatacja — winda” obcigza wylgcznie poszczegdlne
nieruchomos$ci budynkowe, w ktorych zamontowane sg dzwigi windowe. Koszty te obejmuja
wszelkie wydatki ponoszone na utrzymanie w nalezytym stanie technicznym dzwigéw
windowych i zwigzanej z tym infrastruktury, jaki i optaty zwigzane z dozorem technicznym i
miesiecznymi przegladami tych urzadzen.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — winda” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowe) / zespole
budynkow.

Wysokos¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — winda” jest szacowana w taki sposob,
aby iloczyn powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych znajdujagcych si¢ w poszczegolnej
nieruchomosci budynkowe] oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej
,.eksploatacja — winda” pokryt prognozowane koszty z tytutu ,,eksploatacja — winda” przypisane
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bezposrednio do poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej, jak i wynik nieruchomosci dla tego
rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Zasady okreslone w ust. 1 — 3 powyzej stosuje si¢ do lokali uzytkowych potozonych w budynkach
w ktorych sg dzwigi / schody ruchome stuzgce obstudze lokali uzytkowych.

Koszty remontéw dzwigéw sg finansowane w ramach $rodkéw pozyskanych z odpiséw na
fundusz remontowy.

§ 30
[,,eksploatacja — konserwacja biezaca”]

Koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja - konserwacja biezaca” obejmuje wszystkie wydatki
ponoszone w celu utrzymania nieruchomosci i zwigzanej z nig infrastruktury w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym, w tym koszty przegladéw technicznych wymaganych obowiazujgcymi
przepisami prawa.

Dla kazdej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkoéw szacuje si¢ zakres planowych prac
konserwacji biezacej w oparciu o stan techniczny nieruchomosci, wyniki przeglagdow
technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane prace do wykonania w ramach
konserwacji.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — konserwacja biezgca” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej /
zespole budynkow.

Wysokosé stawki optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — konserwacja biezaca” jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych poszczegoélnej nieruchomosci
budynkowej / zespotu budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej
»eksploatacja — konserwacja biezaca”, pokryl prognozowane koszty z tytulu ,eksploatacja —
konserwacja biezaca” przypisane bezposrednio lub posrednio do poszczegolnej nieruchomosci
budynkowej / zespotu budynkow, rezerwe na pokrycie kosztow usuwania awarii, jak i wynik
nieruchomosci / zespolu nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§31
[»fundusz remontowy”]

W Spéldzielni zostal utworzony fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem funduszu remontowego jest gromadzenie srodkow finansowych oraz wydatkowanie ich na
potrzeby remontowe: nieruchomosci wspdlnych oraz nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania.

Remontem sg wszystkie roboty budowlane w istniejagcym obiekcie budowlanym, ktére maja na
celu odtworzenie stanu pierwotnego, ale nie stanowig konserwacji biezace;j.

Dla kazdej nieruchomosci szacuje sie zakres planowych robdt remontowych w oparciu o stan
techniczny budynku, wyniki przegladow technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane
prace remontowe do wykonania.

Stawka odpisu na fundusz remontowy jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéow.

Wysoko$¢ stawki ,,odpis na fundusz remontowy” jest szacowana w taki sposob, aby iloczyn
powierzchni uzytkowej poszczeg6lne] nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkoéw oraz
wysokosci szacowanej stawki ,,odpisu na fundusz remontowy”, pokryl prognozowane koszty
remontdw przypisanych bezposrednio lub posrednio do poszczegodlnej nieruchomosci budynkowe;j
/ zespotu nieruchomosci, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu nieruchomosci dla tego
rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§32
[,,centralne ogrzewanie”]
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Postanowienia § 15 ust. 1-2 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

. Wysoko§¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,centralne ogrzewanie” jest ustalana dla 1 m?

powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego skorygowanej wskaznikiem kubaturowym
znajdujacego sie w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw, z uwzglednieniem
zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§33
[»zimna woda”, ,,zimna woda na ciepla wodg¢”, ,energia cieplna — podgrzew zw”]

. Koszt optat eksploatacyjnych ,,zimna woda”, ,,zimna woda na ciepla wode”, ,.energia cieplna —

podgrzew zw” obejmujg wszelkie wydatki Spoldzielni zwigzane w szczegdlnosci z:

1) optatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz usiugodawcow
zewnetrznych, zgodnie z wskazaniami wodomierzy gléwnych,

2) oplaty za dostawe ciepta na cele podgrzania wody,

3) utrzymaniem wlasnych uje¢ wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz oczyszczalni
Sciekdw, o ile Spoétdzielnia posiada takie urzadzenia.

Wysokos¢ optaty na poczet optaty eksploatacyjnej z tytutu:

1) zimnej wody,

2) zimnej wody na cieptg wode,

3) podgrzewu wody,

jest ustalana od iloéci m?® prognozowanej do zuzycia wody.

Wysokos$¢ stawki ,,zimna woda; zimna woda na ciepla wode; energia cieplna — podgrzew

zZw” jest szacowana w taki sposdb, aby pokry¢ prognozowane koszty z tego tytutu biorac pod

uwage iloé¢ m® zuzytej wody przez lokale uzytkowe potozone w poszczegélnej nieruchomosci
budynkowej, jak i wynik nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzednich dwoch okresow

rozliczeniowych, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sa ustalane odrgbnie dla kazdego budynku /

zespotu budynkoéw i rozliczane indywidualnie za okresy 6 miesigczne wedtug stanu na dzien 30

czerwca i 31 grudnia, przy czym rozliczenie nastgpuje w terminiec 3 miesigcy po otrzymaniu

przez Spoldzielnie wszystkich faktur kosztowych oraz odczytaniu odczytdow z licznikow
indywidulanych po ewentualnym przeprowadzeniu postgpowania reklamacyjnego co do
rzetelnosci odczytu tych licznikow.

W budynkach / zespotach budynkéw posiadajacych wodomierze gléwne, a w ktorych

poszczegllne ujecia wody majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone

przez uzytkownikéw lokali za dostawe wody do danego budynku i odprowadzanie Sciekow
rozlicza jako sume:

1) kosztu podstawowego wynikajacego ze wskazania wodomierzy indywidualnych i
stanowiacego iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny 1m? dostarczanej
wody i odprowadzanych $ciekéw,

2) kosztu uzupelniajacego zwanego ,,wodg ogdlng”, bedacego roznica kosztéw miegdzy
wskazaniami wodomierza gléwnego budynku lub zespolu budynkéw, a sumg wskazan
indywidualnych wodomierzy w tym budynku / zespole budynkow, ktory jest rozliczany
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Jesli uzytkownik danego lokalu uzytkowego uniemozliwia wymian¢ wodomierzy lub dokonanie

odczytu wskazan wodomierzy, woéwezas ilos¢ zuzycia m> wody ustalana jest wedtug wysokosci

odpowiadajacej ilosci zuzytych m® wody w poprzednim okresie rozliczeniowym powigkszonym o

20%. W przypadku powtarzajgcego si¢ uniemozliwiania dokonania wymiany wodomierzy lub

dokonanie odczytu wskazan wodomierzy zuzycie wody w kolejnym okresie jest powigkszane o

kolejne 20%.

Zasade ustalong w ust. 6 powyzej stosuje si¢ takze w przypadku stwierdzenia, ze w lokalu

uzytkowym, chociaz jeden wodomierz cieptej lub zimnej wody jest niesprawny technicznie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia lub zerwania plomb zalozonych na wodomierzach,

stwierdzenia nielegalnego poboru wody, zamierzonego dzialania uzytkownika w celu

zafalszowania wskazan wodomierza, ktore powodujg wadliwg prace chociazby jednego

-
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wodomierza, odczyty z wszystkich wodomierzy tego lokalu nie sg przyjmowane do rozliczenia.
W takich sytuacjach ilo$é zuzycia m® wody ustalana jest wedlug wysokosci odpowiadajacej ilosci
zuzytych m®> wody w poprzednim okresie rozliczeniowym powickszonym o 50%. Wiasciciel
lokalu zostaje obcigzony kosztami doprowadzenia instalacji do stanu pierwotnego pozwalajgcego
na jej prawidtowa eksploatacj¢. Ponadto wiasciciel lokalu zobowigzany jest do zaplaty kary
umownej w kwocie 1000,00 zl.

Dla celéw rozliczen Spéldzielnia honoruje: automatyczne odczyty wodomierzy dokonane przez
osoby upowaznione, a w przypadku braku automatycznych odczytow - z przyczyn niezaleznych
od osoby faktycznie korzystajacej z lokalu - Spo6tdzielnia honoruje odczyt dokonany bezposrednio
przez osobg¢ upowazniong przez Spoéldzielni¢ lub przestane na adres e-mailowy Spoétdzielni
czytelne zdjecia wszystkich licznikéw w danym lokalu wskazujgce ich numery i stany.
Uzytkownik lokalu ma dwutygodniowy termin na wniesienie reklamacji do Spétdzielni liczony od
otrzymania rozliczenia wody. W sytuacji zadania od Spétdzielni weryfikacji sporzadzonego i
podpisanego protokotu z wymiany wodomierzy reklamujacy zobowigzany jest do wniesienia
oplaty w kwocie 400,00 zt za weryfikacje odczytu kazdego reklamowanego licznika.

§ 34
[»eksploatacja — ochrona”]

Postanowienie § 17 ust. 1-2 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

. Wysokos¢ stawki ,,eksploatacja — ochrona” jest szacowana w taki sposob, aby iloczyn ilosci lokali

w danej nieruchomosci budynkowej / czgsci tej nieruchomosci / zespole budynkéw oraz
wysokosci szacowanej stawki ,,eksploatacja — ochrona”, pokryl prognozowane koszty z tytulu
»eksploatacia — dozor mienia” przypisane bezposrednio do poszczegélnej nieruchomosci
budynkowej / czgsci tej nieruchomosci / zespotu budynkéw, jak i wynik nieruchomosci

budynkowej / czgsci tej nieruchomosci / zespolu budynkéw dla tego rodzaju kosztu z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

. Zasady okreslone w ust. 1 — 2 powyzej stosuje si¢ z zastrzezeniem do lokali uzytkowych

potozonych w budynku przy Al. Standw Zjednoczonych 72 w Warszawie, iz odrebnie przypisuje
si¢ koszty ,.eksploatacja — ochrona” do lokali uzytkowych, do ktérych dostgp zapewniony jest:

1) z wewngetrznej czesci galerii handlowej,

2) wylacznie z zewnatrz budynku (,,0d ulicy™),
gdyz na rzecz w/w grup lokali uzytkowych sg §wiadczone odmienne ustugi w zakresie ochrony.

§35
[,,eksploatacja — specjalny koszt”]

. Koszty oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — specjalny koszt” obejmuje wszelkie wydatki

zwigzane 7 jednorazowym wykonaniem okreslonych robot lub jednorazowym poniesieniem
wydatkéw kosztow nieujetych w § 23 - § 34 Regulaminu. Koszty te obcigzajg tylko lokale w
danej nieruchomosci budynkowe;j / zespole budynkow, ktore sa beneficjentami danej ustugi.
Stawka ,.eksploatacja — specjalny koszt” jest ustalana wedlug jednostek rozliczeniowych
przewidzianych § 3 ust. 4 Regulaminu,

. Wysokos¢ stawki ,.eksploatacja — specjalny koszt” jest szacowana w taki sposob, aby pokry¢

prognozowane koszty z tytulu ,eksploatacja — specjalny koszt” przypisany bezposrednio lub
posrednio do poszczegdlnej nieruchomoscei / zespotu budynkéw.

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM -
LOKALE GARAZOWE / MIEJSCA POSTOJOWE [§ 36 - § 45]

§ 36
[»eksploatacja biezgca — lokale garazowe / miejsca postojowe”]

—
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. Koszt ,,eksploatacja biezaca — lokale garazowe / miejsca postojowe” obejmuje wszelkie koszty
zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem nieruchomosciami; ubezpieczeniami majatkowymi;
koszty ustug teleinformantycznych; koszty transportu; wynagrodzenia pracownikow; koszty
bezosobowego funduszu ptac; koszty obstugi prawnej Spétdzielni; prowizje bankowe; koszty
BHP, w tym koszty zwigzane z zapobieganiem i przeciwdziataniem chorobom zakaznym; koszty
statutowej dziatalnosci organéw Spotdzielni, w tym: koszty funkcjonowania biura Spotdzielni
(czynsz najmu, oplaty za media, energie elektryczng, koszty utrzymania czystosci biura, materiaty
biurowe), najem lokali na obstuge walnych zgromadzen, koszty lustracji, koszty udzielania
odpowiedzi na wnioski i zapytania organow wiadzy publicznej; odpis aktualizacyjny zwigzany z
dang nieruchomoscia; a takze inne koszty poniesione w zwigzku z zarzadem nieruchomosciami,
ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do innych kosztéw wymienionych w § 4 ust. 8 pkt. 2-
10 Regulaminu,

. Stawka oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja biezgca — lokale garazowe / miejsca postojowe™ jest
ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej garazu / miejsca postojowego znajdujacego si¢ w danej
nieruchomosci / zespole nieruchomosci.

. Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja biezaca — lokale garazowe / miejsca
postojowe” jest szacowana w taki sposdb, aby iloczyn powierzchni uzytkowej lokali garazowych
/ miejsc postojowych poszczegdlnej nieruchomosei / zespotlu nieruchomosci oraz wysokosci
szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,eksploatacja biezaca — lokale garazowe / miejsca
postojowe”, pokryl prognozowane koszty z tytulu ,eksploatacja biezaca — lokale garazowe
/ miejsca postojowe” przypisane bezposrednio lub posrednio do danej nieruchomosci / zespolu
nieruchomosci, jak i wynik nieruchomosci / zespolu nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z
poprzedniego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§ 37
[sseksploatacja — sprzatanie”]

Koszty optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — sprzgtanie” obejmujg wszelkie wydatki niezbgdne
dla utrzymania porzadku i czystoSci nieruchomosci w zakresie czgsci wspdinych tych
nieruchomosci. W szczegdlnos$ci sg to: wynagrodzenia osob/firm $wiadczacych ustugi sprzatania
poszczegblnych nieruchomosci i utrzymania ich nalezytego stanu; zakup s$rodkéw czystoscei;
zakup, naprawa i eksploatacja niezb¢dnego sprzetu i urzadzen; koszty nasadzen i pielggnacji
terenu zielonego.

Stawka optaty eksploatacyjnej ,,cksploatacji — sprzatanie” jest ustalana dla 1 m? powierzchni
uzytkowej garazu / miejsca postojowego znajdujgcego si¢ w danej nieruchomosci budynkowej /
zespole budynkéw.

Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacji — sprzatanie” jest szacowana w taki sposob,
aby iloczyn powierzchni uzytkowej poszczegélnej nieruchomosci budynkowej / zespolu
budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacji — sprzatanie”,
pokryl prognozowane koszty z tytulu ,.eksploatacji — sprzatanie” przypisane bezposrednio lub
posrednio do poszczegdlnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow, jak i wynik
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§38
[eksploatacja — podatek od nieruchomosci”]

Koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja - podatek od nieruchomosci” naliczany jest dla
danej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw w zakresie: nieruchomosci wspdlnej
przystugujacej Spoétdzielni oraz lokali / garazy / miejsc postojowych, co do ktérych
ustanowiono spoéldzielcze prawa 1 ekspektatywy spoidzielczych praw, w wysokosci
odpowiadajacej prognozowanej wysokosci tego podatku wynikajacej z obowigzujgcych
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przepis6w prawa - w rozbiciu na czesci nieruchomosci: mieszkalng, uzytkowa i/lub
garazowa / miejsc postojowych.

Uiszczany przez Spétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Stawka optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — podatek od nieruchomosci” przypadajaca na garaze
/ miejsca postojowe, co do ktoérych ustanowiono spétdzielcze prawa, ustalana jest dla 1 m?
powierzchni uzytkowe] tych garazy / miejsc, przy czym obejmuje ona réwniez podatek od
nieruchomosci wspolnej przypadajacej Spotdzielni w zakresie garazy / miejsc, co do ktérych
ustanowiono spoldzielcze prawa i ekspektatywy tych praw.

Wysokos¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — podatek od nieruchomosci” jest
szacowana w taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej garazy / miejsc, co do ktérych
ustanowiono spodldzielcze prawa i ekspektatywy tych praw w poszczegdlnej nieruchomosci
budynkowej / zespole budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty eksploatacyjnej
.cksploatacja — podatek od nieruchomosci”, pokryl prognozowane koszty z tytutu ,,eksploatacja —
podatek od nieruchomosci” przypisane bezposrednio do poszczegdélnej nieruchomosci
budynkowej / zespotu budynkow, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw dla
tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wiasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z wlasciwym organem podatkowym.

§39
[,,eksploatacja — oplata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa”]

Koszt optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
oplata przeksztalceniowa” naliczany jest dla danej nieruchomo$ci w wysokosci
odpowiadajacej obcigzeniu Spétdzielni przez wlasciwy organ.

Jezeli w nieruchomos$ci mozna wyrézni¢ czgs¢ mieszkalng (wraz z pomieszczeniami
dodatkowymi), uzytkowa lub/i garazowa, to koszt optaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — optata
roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa” jest dzielony pomiedzy
czesci nieruchomoscei: mieszkalne (wraz z pomieszczeniami dodatkowymi), uzytkowe, garaze /
miejsca postojowe, co do ktdrych ustanowiono spoétdzielcze prawa, proporcjonalnie do ich
powierzchni.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,,eksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu /
oplata przeksztalceniowa” jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej garazy / miejsc
postojowych, co do ktdrych ustanowiono spotdzielcze prawa, proporcjonalnie do ich powierzchni.
Wiasciciel lokalu stanowigcego odrgbna wlasnosé¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu, na ktorym posadowiony jest budynek, rozlicza si¢ indywidualnie z wlascicielem gruntu
z tytulu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu / optat przeksztalceniowych.

§ 40
[,eksploatacja — energia elektryczna®]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” ponoszony jest w zwigzku z
koniecznoscia zapewnienia dostgpu, jak i poboru energii elektrycznej, na potrzeby czesci
wspdlnych poszczegblnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw oraz na potrzeby
infrastruktury naziemnej znajdujacej si¢ na nieruchomosci gruntowej, na ktérej posadowiony jest
budynek / zespot budynkow.
Stawka optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elektryczna” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej garazu / miejsca postojowego znajdujacego sic w danej nieruchomosci
budynkowej / zespole budynkdow.
Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — energia elekiryczna™ jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej garazy / miejsc postojowych poszczegdlnej
nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki oplaty
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eksploatacyjnej ,eksploatacja — energia elektryczna”, pokryt prognozowane koszty z tytutu
~cksploatacja — energia elektryczna” przypisane bezposrednio lub posrednio do danej
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkow, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu
budynkéw dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem
zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§ 41
[,,eksploatacja — konserwacja biezaca”]

Koszt oplaty eksploatacyjnej ,eksploatacja - konserwacja biezaca” obejmuje wszystkie wydatki
ponoszone w celu utrzymania nieruchomos$ci i zwiazanej z nig infrastruktury w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym, w tym koszty przegladéw technicznych wymaganych obowigzujacymi
przepisami prawa.

Dla kazdej nieruchomos$ci budynkowej / zespotu budynkéw szacuje si¢ zakres planowych prac
konserwacji biezgcej w oparciu o stan techniczny nieruchomosci, wyniki przegladéw
technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane prace do wykonania w ramach
konserwacji.

Stawka oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — konserwacja biezaca” jest ustalana dla 1 m?
powierzchni uzytkowej garazu / miejsca postojowego znajdujacego si¢ w danej nieruchomosci
budynkowej / zespole budynkdow.

Wysokos¢ stawki optaty eksploatacyjne) ,.eksploatacja — konserwacja biezaca” jest szacowana w
taki sposob, aby iloczyn powierzchni uzytkowej garazy / miejsc postojowych poszczegolnej
nieruchomos$ci budynkowej / zespotu budynkéw oraz wysokosci szacowanej stawki optaty
eksploatacyjnej ,.eksploatacja — konserwacja biezaca”, pokryl prognozowane koszty z tytulu
,eksploatacja — konserwacja biezaca” przypisane bezposrednio lub posrednio do poszczegodlnej
nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkéw, rezerwe na pokrycie kosztow usuwania awarii,
jak i wynik nieruchomosci / zespotu nieruchomosci dla tego rodzaju kosztu z poprzedniego okresu
rozliczeniowego, z uwzglgdnieniem zasady okreslonej w § 4 ust. 2.

§42
[;yodpis na fundusz remontowy”]

W Spéldzielni zostat utworzony fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem funduszu remontowego jest gromadzenie srodkéw finansowych oraz wydatkowanie ich na
potrzeby remontowe: nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspodlnego korzystania.

Remontem sg wszystkie roboty budowlane w istniejgcym obiekcie budowlanym, ktére maja na
celu odtworzenie stanu pierwotnego, ale nie stanowig konserwacji biezace;.

Dla kazdej nieruchomosci szacuje si¢ zakres planowych robdt remontowych w oparciu o stan
techniczny budynku, wyniki przegladéw technicznych, koszty roku poprzedniego oraz planowane
prace remontowe do wykonania.

Stawka odpisu na fundusz remontowy jest ustalana dla 1 m? powierzchni uzytkowej garazu /
miejsca postojowego znajdujacego sie¢ w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkéw.
Wysoko$¢ stawki ,,odpis na fundusz remontowy” jest szacowana w taki sposéb, aby iloczyn
powierzchni uzytkowej poszczegélnej nieruchomosci budynkowej / zespolu budynkow oraz
wysokosci szacowane]j stawki ,,odpisu na fundusz remontowy”, pokryl prognozowane koszty
remontow przypisanych bezposrednio lub posrednio do poszczegdlnej nieruchomosci budynkowe;j
/ zespotu nieruchomosci, jak i wynik nieruchomosci budynkowej / zespotu nieruchomosci dla tego
rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

§43

[,»centralne ogrzewanie”]
foe
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. Postanowienie § 15 ust. 1 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, iz koszt

ten obcigza czg$¢ garazowa / miejsc postojowych nieruchomosci budynkowych / zespolow
budynkow, jezeli ta cz¢$¢ budynku / zespolu budynkéw korzysta z ciepta dostarczanego do
nieruchomosci budynkowe;j / zespotu budynkow.

Zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej sg uregulowane w odrebnym Regulaminie.

. Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej ,.centralne ogrzewanie” jest ustalana dla 1 m?

powierzchni uzytkowej garazy / miejsc postojowych skorygowanej wskaznikiem redukcyjnym
znajdujacych si¢ w danej cze$¢ nieruchomosci budynkowej / zespole budynkow,
z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 4 ust.2.

§ 44
[,,eksploatacja - ochrona garazu”]

. Koszt optaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — ochrona garazu” obejmuje wszelkie wydatki

zwigzane z dozorem czg¢sci garazowej / miejsc postojowych danej nieruchomosci budynkowej /
zespotu budynkéw, o ile ustuga ta jest Swiadczona.

Stawka ,,eksploatacja — ochrona garazu” jest ustalana od ilosci posiadanych lokali (garazy / miejsc
postojowych) w czeSci garazowej / miejsc postojowych danej nieruchomosci budynkowej /
zespole budynkow, objetej dozorem.

. Wysokos¢ stawki ,.eksploatacja — ochrona garazu” jest szacowana w taki sposéb, aby iloczyn

ilosci garazy / miejsc postojowych w danej nieruchomosci oraz wysokosci szacowanej stawki
»eksploatacja — ochrona garazu” pokryl prognozowane koszty z tytutu ,eksploatacja — ochrona
garazu” przypisane bezposrednio do poszczegblnej czgsci garazowej / miejsc postojowych danej
nieruchomosci, jak 1 wynik czesci garazowej / miejsc postojowych danej nieruchomosci dla tego
rodzaju kosztu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Osobom, ktére przystuguje uprawnienie do wjazdu i korzystania z naziemnych miejsc

postojowych uiszczajg ,,optata eksploatacyjna — parking” w wysokosci uchwalanej przez Zarzad
Spétdzielni.

§ 45
[,,eksploatacja — specjalny koszt”]

. Koszty oplaty eksploatacyjnej ,.eksploatacja — specjalny koszt” obejmuje wszelkie wydatki

zwigzane z jednorazowym wykonaniem okreslonych robot lub jednorazowym poniesieniem
wydatkow kosztow nieujgtych w § 36 - § 44 Regulaminu. Koszty te obcigzajg tylko garaze /
miejsca postojowe w danej nieruchomosci budynkowej / zespole budynkdéw, ktére sg
beneficjentami danej ustugi.

Stawka ,.eksploatacja — specjalny koszt” jest ustalana wedtug jednostek rozliczeniowych
przewidzianych § 3 ust. 4 Regulaminu,

Wysokos¢ stawki ,.eksploatacja — specjalny koszt” jest szacowana w taki sposdb, aby pokry¢
prognozowane koszty z tytutu ,eksploatacja — specjalny koszt” przypisany bezposrednio lub
posrednio do poszczegoélnej nieruchomosci budynkowej / zespotu budynkdow.

OPLATY EKSPLOATACYJNE NALICZANE DLA LOKALI POLOZONYCH W

BUDYNKACH, W KTORYCH WYODREBNIONO WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

§ 46

Jezeli w nieruchomosci budynkowej wyodrebniono wspolnote mieszkaniows, to wysoko$¢ oplat
obcigzajacych Spotdzielnie w stosunku do wspdlnoty mieszkaniowe] jest dzielona pomiedzy
osoby, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali stosownie do powierzchni uzytkowej tych
lokali, przy czym koszty dostawy mediow sg powiekszone o obowigzujgcy podatek VAT gdyz
Spotdzielnia jest ptatnikiem podatku VAT. M
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2. Niezaleznie od optat eksploatacyjnych wskazanych w ust. 1 posiadacze spéldzielczych praw sg
obcigzani kosztami ponoszonymi przez Spoldzielnie z tytutu oplat:
1) ,.eksploatacja biezgca” za wyjatkiem: kosztow zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem

nieruchomoscia, ubezpieczeniami majgtkowymi,

2) ,,eksploatacja — podatek od nieruchomosci”,
3) ,,eksploatacja — optata roczna za wieczyste uzytkowanie terenu / oplata przeksztalceniowa”,
4) ,.eksploatacja — fundusz spoteczno-kulturowy”
przy czym postanowienia § 5, § 7, § 8, § 9 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio dla lokali
mieszkalnych, § 23 § 25, § 26 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio dla lokali uzytkowych, § 36,
§ 38, § 39 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio dla garazy / miejsc postojowych.

OPLATY ZA NAJEM / BEZUMOWNE KORZYSTANIE Z LOKALU
LUB POWIERZCHNI DODATKOWEJ

§ 47

1. Najemca lokalu / garazu / miejsca postojowego lub powierzchni dodatkowej uiszcza czynsz
najmu wynikajacy z tre$ci umowy oraz oplaty eksploatacyjne ustalane odpowiednio dla lokali:
mieszkalnych, uzytkowych, garazowych / miejsc postojowych.

2. Uzytkownik nieposiadajacy tytutu prawnego / ekspektatywy prawa do lokalu / garazu / miejsca
postojowego lub powierzchni dodatkowej i nie bedacy wspotwlascicielem nieruchomosci uiszcza
co miesigcznie:

1) wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania wedtug stawek okreslonych przez Zarzad
Spotdzielni.

2) optaty eksploatacyjne w wysokosci ustalonej we wlasciwej uchwale Zarzadu =z
zastosowaniem stawek wiasciwych.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKA LOKALU
§ 48

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spoldzielnia jest obowigzana zapewni¢ czystos¢
i porzadek w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé
budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajagcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowieni ust. 2 i 3. Obowigzkiem
Spoétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

2. Podstawowy zakres obowigzkoéw Spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:

a) napraweg badZz wymiane instalacji c.0. wraz z grzejnikami w lokalach, z wylaczeniem instalacji w
lokalu, w ktérym dokonano samowolng przerdbke instalacji (bez zgody Spdétdzielni),

b) naprawe badz wymiane fragmentéw instalacji: wodociggowej, gazowej, elektrycznej bedacych
odgalezieniem pionéw do urzadzenia pomiarowego lokalu, lub do pierwszego od strony pionu
zaworu odcinajgcego zasilanie lokalu,

¢) naprawe lub wymiane instalacji pionu kanalizacyjnego tacznie z trojnikiem, ktory shuzy jako
podiaczenie wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej lokalu do pionu.

3. Naprawy i wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzajg

uzytkownikéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spoéldzielni za uzywanie lokalu. Jako
szczegblne obowigzki uzytkownika w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy 1 wymian¢ podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy 1 wymiany okien oraz drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang gdych urzgdzen,

Sawd;




4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych oraz pionéw zbiorczych w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, zabudow, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, itp.,

7) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni,

8) naprawe badZ wymiang fragmentow instalacji wodociagowej, gazowej, elektrycznej bedacej
odgalezieniem pionéw za urzadzeniem pomiarowym lokalu lub za pierwszym od strony pionu
zaworem odcinajacym zasilanie lokalu oraz wykonywanie zalecefi wynikajacych z przegladéw
1 badan pigcioletnich,

9) naprawe badZz wymiane fragmentow instalacji kanalizacyjnej do trdjnika, ktéry stuzy jako
podigczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej lokalu do pionu,

10) wszelkie naprawy powierzchni przynaleznych do lokali a w szczegdlnosci balkondw, taraséw,
loggi (z wylaczeniem elementow konstrukcji tych pomieszczen), a takze werand i zadaszen,

11) dorobienie dodatkowych pilotow do bram garazowych i wjazdowych, chipow, kart
zblizeniowych lub magnetycznych i kluczy do wejs¢ i pomieszczen wspdlnych.

Catkowity zakaz ingerowania w instalacje elektryczne, zimnej i cieptej wody, gazowej, centralnego
ogrzewania i wentylacji bez pisemnych uzgodnien z zarzadcg budynku.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu lub poza nim powstatych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b korzystajacych z lokalu obcigza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie
tylko za dodatkowa odptatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.

Wymiana lub dorobienie nowych urzadzen wymienionych w punkcie 3. 11) powyzej musi byé
wykonana wylacznie za posrednictwem Spoldzielni. Zabrania si¢ zlecenia wykonania wyzej
wymienionych ustug przez uzytkownikow lokali, bez posrednictwa Spotdzielni.

UPUSTY W OPEATACH ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 49
Uzytkownikom na ich wniosek, w miar¢ mozliwoséci finansowych Spoldzielni, moga zostaé
przyznane upusty w oplatach eksploatacyjnych tylko w przypadku, gdy wiasciwy dostawca / organ
ustug zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci udzielit dla Sp6tdzielni upustu / ulgi / rabatu.
§50
Poza przypadkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie jego postanowienia stosuje sig

odpowiednio w innych przypadkach, w ktérych Spétdzielnia sprawuje zarzad lub administruje
nieruchomosciami.
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