Zalgemik Nr 3
do Protokolu Rady Nadzorczej
Nr 0972008 z dnia 07.11.2008

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA PRZYCHODOW 1 KOSZTOW
SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASQBEM MIESZKANIOWYM ORAZ ZASADY
USTALANIA OPEAT ZA LOKALE W SPOLDZIELNE MIESZKANIOWEJ ,,PAX”

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

I Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych i zasady oplat
ponoszonych przez czlonkdw Spétdzielni, wiaseicieli lokali, osoby kturym przystuguje wlasnosciowe prawo do
lokalu nie bedace czlonkami Spétdzielni oraz najemeow lokali mieszkalnych.

2 Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, stanowigce wlasnosé lub wspolwlasno$é Spotdzielni oraz nieruchomosdci wspoine
objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomodci stanowigce
mienie spitdzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkejonowaniem budynkow oraz stuzace prowadzeniu przez
spoldzielnig dziatalnosci administracyjne;j i spoleczne;.

§2

Uzyte w nimiejszych zasadach okreslenia oznaczaja;

s czgscl wspoine nieruchomosel - grunt oraz wszystkie czgsci budynkdéw lub budynku wraz z urzgdzeniami,
ktére nie stuzg wylacznie do wiytku pojedynczego wihasciciela lokaln wyodrgbnionego. Do czedei wspolnych
nieruchomodci zaliczamy w szezegolnadei; fundamenty, mury, konstrukeje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki
schodowe, korytarze, pomiecszezenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszezenia techniczne (wymiennikownie
itp.), zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejiciowe do budynku, okna w klatkach
schodowych, déwigl, instalacje centralnego ogrzewsnia wraz z grzejnikami, instalagie wodno-kanalizacyjne
elekiryezne, gazowe, AZART do urzadzenia odbiorczego danej instalacyi, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosei.

e powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wazystkich pomieszczen znajdujacych sig w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
lokalu, ktora ujeto w dokumencie wyodrebnienia lokalu,

s pomieszczenie przynalezne -~ pomieszczenie stanowiace czedd skiadown lokalu, chotby nawet do niego
bezposrednio nie przylegato i byle polozone w granicach nieruchomosci gruntowej (w budynku lub pozanim).

s powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszezen, ktore wyposazone sg w  grzejniki
centralnego  ogrzewania  oraz pomieszczen, ktore z fych grzejnikow sg ogrzewane (przedpokoje,
przedsionki, zabudowane loggie itp.).

# mienic spitdzielni przeznaczone do wspbdlnege korzystania - nieruchomosci, budowle, mala architekiura
bedace wlasnodcia spéldzielni, shuzace nieruchomodei, w ktorej jest usytunwany wyodrebniony lokal, bez
wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mieniz przez wlasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone
przez spoldziclnig.

s mienie ogélne spoldzielni - nieruchomoscei, budowle, mala architektura bgdace wiasnoscig spotdzielni shuzace
prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomodci  administrowanych | zarzadzanych przez
spotdzielnie.

*  okres rozliczeniowy - okres, za kiéry spéldzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosziéw z naliczonymi
zaliczkami na poczet tego okresu np. kwartal, pobrocze, rok.

e wodomierz - urzgdzenie pomiarowe zutycia cieplej [ub zimnej woedy I kanalizacji pod warunkiem wazngj
legatizacji, sprawnosci technicznej i prawidtowo zatozonych plomb.



osoba zamieszkala - osoba zameldowana na state tub tymezasowo i osoba przebywajaca (bedaca | nocujaca)
w lokalu przez okres diuzszy niz jeden miesige kalendarzowy - nie musi by¢ zameldowana nu state lub
tyIMeCzasowo.

uzytkownik lokalu - wiladciciel (wspélwlasdciciel) lokalu stanewiacego odrebng wlasnosé, czhonek
spétdzielni posiadajacy (wspdlposiadajacy) lokatorskie lub wiasnodciowe prawo do lokalu, osoba nie
bedaca czlonkiem spéldzielni posiadajaca (wspdlposiadajaca) wiasnodciowe prawo do  lokalu, najemca i
osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego.

§3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;
1/ aobstuge eksploatacyjna nieruchomosci,
2/ utrzymanie czystosei,
3/ odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
4/  dostawg wody i odprowadzanie sciekow,
5/ wywoz nieczystosci statych,
6/  eksploatacja diwigow,
7/ utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych,
8/ utrzymanie domofonéw,
9/  podatek od nieruchomosci,
10/ oplaty za wieczyste wzytkowanie gruntow,
11/ uirzymanie niemchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,
12/ koszty ochrony lub dozoru nieruchomosci.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sq ewidencjonowane odrebnie dla poszezeg6lnych
nieruchomosci.

Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu koszidw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
53 ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni uchwalonych przez Rade Nadzorczg
oraz postanowienia niniejszego regulaminu,

Jesli po uchwalenin planu gospodarczo- finansowego nastepuja zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekia ustalen planu oraz oplat za uzywanie
lokali.

Zamiana wysokosci oplat za nzywanie lokali mieszkalnych zalesnych od Spoldzielni nie moze by¢
dokonywana, czgbeig) niz co 6 m-cy.

Rozmica migdzy rzeczywistymi kosziami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spéldzielni w danym rokn, zmienia odpowiednio koszty lub przychody gospodatki zascbami
mieszkaniowymi w roku nastgpnym.

W stosunku do lokali stanowiacych wyodrgbniona wlasnodé, wynik finansowy jest rozliczany
przez Spoldzielnig indywiduatnie z poszczegdlnymi whascicielami lokali,

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosziow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
fizyczna jest m* powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig te obticza si¢ wedhug zasad okreslonych
polskq norma PN-70/B-02365.

Przy obliczanin powierzehni przyjmuje si¢ wymiary na wysckosei 1,0 m ponad poziom podlogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni wzytkowej lokalu podaje sig z dokladnoscia do
0, m*. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania takich jak np.
pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje, trwale zabudowane loggie itp. pomieszczenia stuzqce
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
sig rowniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggii, antresol, pralni, suszami, strychow, piwnic. Do powierzchni
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uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czefei powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nierdwnoleglych do podlogi (np. mansardy), kiérej wysokosé od podiogi od sufitu wynosi mniej niz 140 em.
Jesli wysokos$é pomieszezenia lub jego czgéei wynosi 140 cm do 220 em, to do powierzchni wrytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszezenia lub jego czgdei, Powierzehnia lokalu lub jego czgsei
o wysokosei rownej i wyzszej od 220 om zalicza sig w 100%.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnic mierzona na wysokoséci 1m ponad
poziomem podiogi wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynalezmych,
takich jak: kuchnie. przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkni¢te pomieszezenia
skladowe, garaze, komdrki, trwale zabudowane loggie itp., z wyjatkiem strychéw, antresol, balkondw, loggii,
pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zaieta przez meble whudowane
lub obudowane., Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia techniczne zwiazane z finkeja danego lokalu jest
powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie pomieszezen stuzaeych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspdine urzgdzenia sanitame) nalezy doliczy¢ w czgsciach proporcjonalnych do powierzehni poszczegélnych
lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.
Do powierzehni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sig 50% powierzehni rzutu poziomego schoddw
taczacych poszezegdine pomieszezenia wewnatrz lokalu.

6. Jedli dla rozliczenia nicktérych skladnikow kosziow gospodarki zasobami mieszkaniowymi fizyczna jednostks
rozliczen jest liczba oséb, to uwzglednia si¢ osoby faktycznie zamieszkujace te lokale. W przypadku, gdy w
lokale mieszkalitym nie zamieszkuje 2adna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYML

2.1. Rozliczanie kosziow eksploatacji nieruchomosci, w ktdrych sq ustanowione tytuly prawne do lokali odbywa sig w
nastepujacy sposob:

2.1.1 Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spéldzielni na;
1) energig elektryczng zuzywans do oswietlenia nieruchomosci oraz napedy urzadzenh technicanych,
2) wodg zuzywang do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,
3) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosei cywilngj z tythy zarzadzania
nieruchomosciami,
4) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obshuga eksploatacyjng
nieruchomosci,
5) keszty prowadzenia zindywidualizowanmych systemdéw rozliczen za wodg i cieplo tj. koszty
dokonywania odezytéw wskazan urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, koszty legalizacji i wymiany tych
urzagdzen a takze koszty nabycia i eksploatacii programéw informatycznych stosowanych w tych
rozliczeniach .
6) narzut kosztéw ogdlnych Spétdzieini.
7) inne wydatki, ktdre nie moga byé zaliczane do pkt 2 do 10 ust. 1.1.

2.1.2. Ponoszone przez Spoldzielni¢ koszty eksploatacji sq ewidencjonowane odrebnie dla poszezegdlnych
nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegoinych nieruchomosc,
poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji sq rozliczane na poszczegdine nieruchomesci proporcjonalnie do ich
powierzehni uzytkowej.

2.1.3. Lokale stanowiace wyodrgbnions wlasnosé sg obcigzane taka ezgécia kosztow eksploatacji danej nieruchomodci,
jaki jest udziat w nieruchomosici wspélnei. W stosunku do lokali wsytkowych stanowiacych wyodrebniong wlasnosé
obciazenie kosztami eksploafacji danej nieruchomosci moze byé wyzsze niz wynikajace z ich udzialu w
nieruchomosci wspalnej, jesli sposéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. O
zwigkszeniu obeigzenia decyduje Rada Nadzorcza Spdldzielni w formie uchwaly.
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214, Czes¢ kosztéw eksploatacji nieruchomosci przypadajaca na lokale zajmowsne na warunkach
spoldzielczego prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrgbnie dla kazdej niernchomosei, proporcjonainie do
wszystkich nieruchomosei spitdzielni. W stosunku do lokali uzytkowych obciazenie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze, jesli sposéb korzystania z tych loksli dodatkowo, zwigksza koszty eksploatacji. O zwigkszeniu
obcigzenie decyduje Rada Nadzoreza Spétdzielni w formie uchwaty.

Koszty utrzymania czy stosci rozlicza sig w nastgpujacy sposdb;

2.2.1.Koszty utrzymania czystosci sq ewidencjonowane odrgbnie dla poszezegélnych nieruchomosci i obejmuja
utrzymywartie czystosei i porzadku w pomieszezeniach ogdlnego uZytku oraz otoczeniu budynkdw.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

231 Obclqmma poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych sg ustalane wedtug
stawek w z1./m® okreslonych przez Rade Nadzorcza Spoldzielni. Okreslone przez Radg Nadzorcza stawki odpiséw
moga byé zréimicowane dla poszezegdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz
wyposazenia (np. dzwigi, hydrofory).
2.32.W stosunku do Jokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow lokalowych moga byé wysze
niz dla lokali mieszkalnych, jeshi sposob korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszly remontow
nieruchomosci. O zwigkszeniv decyduje Rada Nadzorcza w formie uchwaly.
233 Dziatania techniczne polegajgce na ulepszeniu budynkow, (np. modemizacja, wymiana diwigu) nie sa
zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie s3 uwzglgdniane w wysokodci odpisow na
fundusz remontowy zasobow lokalowych,
Zasady finansowania tych dzialan reguluja odrebne przepisy.

2.34.W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobéw lokalowych mogg byé wyodrebnione
Srodki na zadania specjalne (np. wymiang stolarki okiennej, wymiang instalacji, remont déwigow, wymiang lub
legalizacjg licznikow zw, ew i co, itp).
2.3.5. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomodci rozliczenie
chejmujace:

) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych,

2) kwotg poniesionych przez Spotdzielnig nakladow na remonty danes nieruchomosci,

3) sposob rozliczenia roznicy migdzy poz.l a poz.2

2.4, Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw.

2.4.1 Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw obejmuja wydatki Spoldzielni zwigzane z:
1)oplatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw, uiszczanymi na rzecz ushigodawcow zewngtrznych,
zgodnie z wskazaniami wodomterzy gidwnych budynku lub Osiedla
2)utrzymaniem wlasnych ujeé wody, stacji uzdatniania, przepompowni oraz oczyszezalni Sciekow.

242 Koszty dostawy wody | odprowadzania deickdw sy ustalane odrgbnie dla kazdego budynku i rozliczane
indywidualnie co pét roku na kazds- lokal odrebnie w terminach na dzien 30-lewietnia--3-paddziemilea—30 czerwea i
31 grudnia.

243W budynkach posiadajacych wodomieize gléwne, w ktérych poszczegdlne ujecia wody nie majg
zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, koszty ponoszone przez uzytkownikow lokali za dostawe wody
do danego budynku oraz odprowadzania sciekdw rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby zgfoszonych jako
zamiesziale, osob.

Osoba, ktére) przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, obowiazana jest podué w formie pisemnej
liczbg oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu oraz pisemnie poinformowaé o zmianach tej liczby w ciagu 7 dni
od ~wystgpienia zmiany.

Jedli w danym Iokalu nie zamieszkuje 2adna osoba, to lokal ten obciaza si¢ kosztami gotowosci $wiadczenia ushagi
dostawy wody i odprowadzunia éciekow w ‘wysokosei kosztu tej dostawy w preeliczeniu na jedna osobe zamieszkals
w danym budynku.
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244, W budynkach lub Osedlach posiadajacych wodomierze gléwme, a poszozegline ujecia wody majg
zamstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez uzytkownikéw lokali za dostawe wody do
danego budynku i odprowadzanie sciekow rozlicza jako sume:
1)  kosztu podstawowego wynikajacego zc wskazama wodomierzy indywidualnych i stanowiacego
iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym lokalu oraz ceny Im® dostaczansj wody i odprowadzanych
Sciekow.
2y kosziu vzipelniajacego zwanego woda ogolng, bedacege rddmica kosztow migdzy wskazaniami
wodomierza giéwnego budynku lub Usiedla a suing wskazah indywidualnych wodomierzy w tym
budynku, kidry jest rozliczany proporcjenalnie do powierzchni lokali i garazy.

Oplaty za dostawe wody i odprowadzania $ciekéw ustala sie dla poszezegdlnych lokali zaliczkowo na
okresy roczne w wysokosci koszitdw poprzedniego roku z uwzgledareniem prognozy Tmiany cen. Rozliczenie
wody ogdlne] nastepuje do 30 marca.

Jesli nzytkownik danego lokalu uniemozliwia dokonywauie odczytu wskazan wodomierzy zostaje cbcigzony
pitroczng zahezka w wysokosci 500 2, rozliczang w nastgpnym okresie rozliczeniowym, po udostgpnieniy
wodomierzy do edezytu,
2.4.5 W przypadku stwierdzenia, z¢ w lokalu, chociaz jeden wodomierz jest niesprawny  technicznie,
oderyty z wszystkich wodomierzy tego lokalu nie sa przyjmowane do rozliczenia. Lokal za dany okres
rozliczeniowy jest rozliczany tak jak Jokale nie wyposazone w wodomierze indywidualne,
246 W przypadku uniemozliwienia wymiany wodomierzy, przeprowadzenia legalizacji tych urzadzehi badz
stwierdzenia naruszenia, zerwania plomb zalozonych na wodomierzach lub stwierdzenia nielegalnego poboru
wody. Ltére powoduja wadliwa prace chociazby jednego wodomicrza, odczyty z wszystkich wodomierzy
tego lokalu nie sg preyjmowane do rozliczenia a uZytkownik tego lokalu jest obciazany poélroczng oplata
stala za dostawg wody 1 odprowadzenie cickow w wysokosct 500 zt..
247 Odezyty wodomierzy mogq wvkonywaé jedynie upowainieni pracownicy Spéldzieltn w ferminach
wskazanych w ogloszeniach  Spoldzielni. Spoldzielnia nie honoruje odczytéw wykonywanych przez

uzytkownikdw lokali.

Uzytkownik udostgpniajacy lokal de odezyin wodomierzy, potwierdza poprawnos¢ dokonanych odezytdw
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2.5. Koszty wywozu nieczystodei statych.
25.1. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmujg wydatki Spéldzielni zwiazane z:

Djoplatami za dzierzawe pojermnikdw do sldadowania nieczystodel oraz za wywodz tych nieczystosei, uiszezanych
przez Spoidzielnig na rzecz ustugodawcdw zewnetrznych,
2)utrzymaniem wiasnych urzadzen i frodkéw transportowych wywozu tych nieczystosci optatami za korzystanie
z wysypisk (spalami) $mieci.

2,52, Koszty wywozu nieczystosci stalych sq ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosei.
Rozliczenie tych kosztéw na poszezegoine lokale dokonuje sig proporcjonalnie do liczby osob faktycznie
zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach,

2.5.3 W stosunku do lokali uzytkowych obeigzenie, kosztami wywozu nieczystosci stalych w przeliczeniu na
fizyczna jednostke rozliczeniowa moze byé wyzsze niz dla fokali mieszkalnych, jedli sposdb korzystania z tych
lokali powoduje zwigkszone koszty wywozn tych nieczystoici. Wielkosi¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza
Spoidzielni.

2.6. Koszty eksploatacji déwigéw.



w

2.6.1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja wydatki Spéldzielni na biezaca obstugg eksploatacyjng tych urzadzen,
nadzdr techniczny nad nimi, zuzycie energii elekirycznej. Koszty remontoéw dzwigow sa rozliczane w ramach
neliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow lokalowych,

Wymiana dzwigu jest modernizacig budynku i zasady rozliczania kosztow tej wymiany okreslaja odrebne

przepisy.

2.6.2. Koszty eksploatacji dzwigdw sa ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

26.3. Lokale stanowiace wyodr¢bniona wlasnosé sg obcigzane taka czescig kosztéw eksploatacji diwigdw w danej
nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosei wspéing;,

stosunku do lokali uZytkowych stanowijcych wyodrebnions wlasno$éé obcigzenie kosztami

eksploatacji diwigéw moze by¢ wyisze nit wynikajgce z ich udzialn w niernchomos$ci wspélnej,
jesli sposdéb korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji diwigéw. Wielkosé
tego zwigkszenia okresla Rada Nadzoreza Spéldzielni.
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2.8

2.9.

264. Czgéc hosztdéw eksploatacji dzwigdw przypadajaca na lokale zajmowane na warunkach spéldzielczego
prawa do lokalu lub najmu jest rozliczana odrebnie dla kazdej nieruchomosei

Kosztami eksploaiacji dzwigdw obcigza si¢ tylko lokale polozone w budynkach wyposazonych w dzwigi,
polozone powyzej najnizszej kondygnacii, na ktdrej znajduja si¢ drewi wejsciowe déwigu, za wyjatkiem lokali
uzytkowanych w sposob uniemozliwiajacy korzystanie z dZwigu (bez dostepu do klatek schodowych)

Rozliczenie kosztdw eksploatacji dZwigdw na poszczegblne lokale dokonuje sig¢ proporcjonalnie do liczby
zameldowanych lub faktycznie zamieszkufgcych oséb.

W stosunku do lokali uzytkowych obciazenic, kosztami cksploatacji dzwigdw w przeliczeniz na fizyczna
jednostke rozliczcniowa moze byé wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli spostb korzystania z tych lokali
dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji déwigéw. Wielkodé tego zwigkszenia okre$la Rada Nadzorcza Spéldzelni.

Koszty utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.

2.7.1. Koszty utrzymania zbiorez;ch amten radiowo-telewizyjnych sz ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Nie zalicza si¢ do tych koszéw oplat zwiazenych z korzystaniem z pakietéw programowych operatorow telewizji
kablowej. Optaty te sa odrgbnym rodzajem dziatalnosei, niezaliczanym do gospodarki zasobami mieszkaniowyrmi,

2.7.2. Koszty uttzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomosci sq rozliczane na poszezegélne
lokale proporcjonalnie do ich ilogei,
Koszty utrzymania domofonow i wideofondw.

2.8.1 Koszty utrzymania domofondw i wideofonow sa ewidencjonowane | rozliczane odrgbnie dia poszczegdlnych
nieruchomosci i obciazaja tylko lokale wyposazone w te instalacje.

2.8.2 Rozliczenia kosztow utrzymania domofondw i wideofondw na poszczegoélne lokale podlaczone do tej
instalacji dokonuje sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszkalych
asdb.

Podatek od nieruchomosci.

29.1. Opfacany przez Spoldzieini¢ podatek od nieruchomosei jest ewidencjonowany i rozliczany odrgbnie dla
kazdej nieruchomoscei w rozbiciu na;
a/ podatek od gruntu wehodzgeego w skiad nieruchomodc,



b/ podatek od lokali mieszkalnych,
o/ podatek od lokali wiytkowych.

2.9.2. Obciazenia poszezegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 2.9.1. poz. a i b dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzone jest dzialalno$é powodujaca wzrost podatku od nieruchomodet, to
skutki tego wzrostu obciazaja. tylko ten lokal.

2.9.3. Obcigzenia poszczegdlnych lokali uiytkowych podatkiem wymienionym w ust. 2.9.1. poz. a dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzechni uzytkowej lokali, zas podatek okreslony w ust. 2.9.1 poz ¢ rozlicza sig
indywiduainie dla kazdego lokalu.

2.94. Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wiasnoéé rozliczaja sig z tytulu podatku od nieruchomosci
indywidualnie z gmina,

2.10. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw.

2.10.1.Ponoszone przez spildzielnic oplaty za wicczyste uzytkowanie gruntu s ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszezeginych nieruchomosci.

2.102. Obcigzenia poszczegblnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sig¢ proporcjonalnie
do powierzehni uzytkowej lokali.

Jesli charakter wrytkowania powoduje zmniejszenie obcigzen Spotdzielni oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu, to
odpowiednio obniza si¢ obcigzenie danego lokalu Jedli charakter lokain powoduje wzrost obcigzerd Spofdzielni
oplatami za wisczyste uzytkowanie gruntu, to skutld fego wzrostu obeigzajg dany lokal.

2,10.3 Wiadciciel lokalu stanowigcego odrgbna wlasnodé, bedacy wspdluzytkownikiem wieczystym gruntu
wchodzacego w sklad nieruchomosci, w ktdrej lokal ten jest polezony, rozlicza sig indywidualnie z whascicielem

gruntu z tytuhu oplat za wieczyste uzytkowanie gruntu,

2.1, Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzysianis przez osoby fakiycznie zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu,

2.11.1. Wyodrebnia sig ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosei Spéldzielni okreslonych w art. 40 pkt.2
ustawy z dniz 15 grudnia 2000 . o spoldzielniach mieszkaniowych. Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci
zalicza sie zwigzane z nimi wydatki Spdtdzielni, okreslone rodzajowo wust. 1.1. pkt 1 do 9.

2.11.2. Rada Nadzorcza Spotdzielni dokonuje corocznie podziat kosztéw utrzymania nieruchomosct wymienionych w
ust. 2.10.1. na:

1/ koszty obciazania nieruchomosci, w ktérych sa ustanovione tytuly prawne do lokali,

2/ koszty obciazajace inne rodzaje deiatalnosci Spoldzieini.

2.11.3. Koszty wymienione w ust. 2.11.2 pkt. 1 sg rozliczane na poszczegdine lokale, proporcjonalnie do powigrzehni
uzytkowej lokali

2.12. Kosety ochrony lub dozora nieruchomaosci.

2.12.1. Koszty ochrony lub dozoru nieruchomodci rozlicza sig proporcjonalnie do lodei lokali tej nieruchomodei jedno
lub wielobudynkowej.



3. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALIL

3.1. Na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na poszezegdlne lokale ich uzytkownicy
WNOszz comiesigezne oplaty:

3.1.1. Posiadacz spéidzielczego lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi oplate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w§ 3.1.1. do3.1. 12.

3.1.2. Wlasciciel lokalu wnosi oplate bedace sumg pozycji katkulacyjnych okreslonych w § 3.1.1.do3.18.omz 3.1. 111
12.

3.1.3. Najemea lokalu micszkalnego wnosi oplate bedacs, sumg, pozycji kalkulacyjnych w § 3.1.1 do 3.1.12 oraz czynsz.
najmu ustalony zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw.

3.14. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjiych okreslonych w pkt. 3.1.4. do
3.1.12 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.15. Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkedowanie w wysokosci czynszu jaki Spéldzielnia
moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajacych na dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosei czynszu albo innych oplat, jakie bytaby obowigzana
wnosié, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.16. Oplata za lokal shuzacy potrzebom wiasnym Spoldzielni jest ustalana jako suma pozycji kalkulacymych
okreslonych w § 3.1.1. do 3.1.11. i obciaza koszty dziatalnosci, kidrej dany lokal shuzy.

3.2, Uzytkownik lokalu bedacy czlonkiem Spéldzielni wnosi oplaty okreslone w § 3.1. powigkszone o przypadajacy na

czlonka obowtazkowy udziat kosztach dzialalnosci spoleczno-kulturalnej prowadzonej przez Spoldzielnie.
3.3. Okreslona w § 3.1 opiata uzytkownika danego lokalu bedacego:

1} czlonkiem Spodidzielni - jest pomniejszana o przystuguigcy danemu czlonkowi udzial w pozytkach z dziatalnodci
Spoldziclni,

2) wiascicielem lokalu - jest pomniejszana o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach =z
nieruchomosci wspolnej.

3.4 Jezeli czgs¢ pomieszezen ogolnego uZytku w danej nieruchomosci jest udestgpniana czasowo do wylacznego
korzystania przez dang osobg(najem pomieszczenia ogdlnego uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosit z tego tytulu
comiesiguzny czynsz w wysckosci okreslonej w nmowie o udostgpnienie pomieszezenia do wylacznego korzystania

Oplaty te sa;

1) pozytkiem z dziatalnosci Spotdzielni, jesli Spoidzicinia jest wylacznym wiascicielem danej nieruchomosei,

2) pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jesli dana nieruchamosé jest wspéhwdasnosdcia.

3.5 Sprawy podatku od towarow i ustug ( VAT) naleimego od oplat okreslonych w § 3.1 .i 3.4. reguluja odr¢bne przepisy.
Podatek VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optaie okreslons wedtug § 3.1.1 3.4,

3. 6. Obowiqzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z diiem postawienia lokalu przez Spoldzielnie do dyspozveji
uzytkownika, choéby fakiyczne objecie lokalu nastgpilo po tym dniw O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spoldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg,



Obowiazek wioszenia opfat ustaje z dniem fizycanego oprdmienia lokalu i oddaniu kluczy Spoldzielni.

Jedli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obowigzany jest pokry¢ optaty za okres remontu (niezaleznie od pokrycia
kosztéw odnowienia), jednak nie dluzej niz za 30 dni od daty fizycznego opréimienia lokalu. O dacie postawienia
lokalu do dyspozyciji Spildzielni uzytkownik jest obowigzany zawiadomié¢ Spéidzielnie pisemnie na 14 dni przed tq datg,

3.7 Za oplaty, o ktdrych mowa w § 3. 1., solidamnie z cztonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze prawa do lokalu,
wiadcicielamni lokalu nie bedacymi czionkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadajs:

1) stale zamieszkujjee z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiemn pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich

utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2) osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, kibrym przyshignje spildzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialnosé eséb, o ktérych mowa w pkt 1, ogranicza si¢ do wysokodci oplat nalezmych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

38  Oplaty =z uzywanic lokalu wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia miesigea
(4 optat wnoszonych z opdznieniem Spéldzielnia nalicza ustawowe odsetki za opoZnienie.

39, O zmianie wysokosci optat tj. zestawienic skladowych i kwot oplaty cksploatacyjngi za uzywanie lokalu
Spotdzielia zawiadamia ¢o najmnigj do 25 dmia miesiaca poprzedzajaccge miesiac. od ktbrego maja obowiazywad
zmienione oplaty.

Zmiana wysekosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym ustaws o ochronie
praw lokatordw.

Zmiana wysokosei optat wymaga uzasadnienia na pigmie.
Na zadanie czlonka lub niebgdacego czlonkiemn wiasdciciela lokalu Spoldzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje
opfat, tj. zestawienie sktadowych i kwot oplaty eksploatacyjne).

3.10, Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadnodé zmiany oplat w posigpowaniu wewnatrz spéidzielczym,
ktdrego tryb okredla statut Spétdzieini, lub na drodze sadowej. Whascicicle lokali nie bedacy czlonkami Spotdzieini mogg
kwestionowaé zasadnosé zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej.

Wystapienie na droge postgpowania wewngtrz spoldzielczego nie zwalnia wymienionych osob z obowigzku wnoszenia
oplat w zmienionej wysokosci.

W przypadku wystapicnia na droge sadowa wymienione osoby ponosza oplaty w dotychczasowe)j wysokosdc,

3.11. Oplaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie Spoldzielni lub przelewami pocztowymi lub bankowymi
na rachunek bankowy Spoldzielni lub jednostki administrujace] na zlecenie SM PAX.

3.12 Rezygnacja wiadciciela lokafu z czlonkowstwa w Spokdzielni w okresie roku rozliczeniowego, nie powodise zmiarsy biezsce]
wysokosci oplaty 7a lolale wtym rolas.

4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI [ UZYTKOWNIKA LOKALU.

4.1. W ramach pobieranych oplat z uzywanie lokali Spoldzielnia jest obowsqzana zapewnié czystos¢ 1 porzadek w
pomieszezeniach ogdinego nzytku oraz w otoczeniv budynkéw, utrzymywaé budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi
zwigzane w nalezyvtym stanie technicznym, zapewnigjacym bezpicczenstwo uzyikownikom oraz mozliweéé ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2 i 4.3, Obowiazkiem Spoldzielni
jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjnej.

42 Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje:
) naprawy bads wymiang instalacji .0, wraz z grzejnikami
b) naprawg badz wymiang fragmentdw instalaciii wodociggowej, gazowej, eleldrycansj, kanalizacyjnej bedacych
odgalezieniem plondw do urzadzenia pomiarowego lokalu, lub do pierwszego od strony pionu zaworu odeinajacego zasilanie
lokahy
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¢) naprawg lub wymiang instalacji pionu kanalizmcyjnego iacanic z trdjnikiem, ladry shuzy jeko podiaczenic wewngtrznej
instalacji kanaltmcﬂnej lokalu do p:onu.
43 Naprawy i wymiany wewnafrz lokali nie zaliczone do obowiazkédw Spotdzielni obciazaja uzytkownikéw lokal poza oplatami
mmzmyml na rzecz Spotdzielni za uzywanie lokalu. Jako szezepdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewngtrz lokalu
uznaje sig:
1} naprawy i wymlanQ podiog, posadzek, wykdadzin podtogowych oraz sciennych oldadzin ceramicznych,
2) naprawy t wymiany okien oraz drzwi,
3) naprawy urzadzen tcchmczno-samtamych w lokalu tacznie z wymiang tych urzgdzen,
4) naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitzmych oraz piondw zbiorczych w tym niezwlocznie
usuwatie ich niedroznosei,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkdw scian 1 sufitow,
6) malowanie drzwi 1 okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
7) odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokali do dyspozycji Spétdzielni.
8) naprawe badZ wymiane fragmentéw instalacji wodociagowej, gazowej, elekiryeznej bedacej odgalezieniem
pionéw za urzpdzeniem pomiarowym lokalu Inb za pierwszym od strony pionu zaworem odcinajacym zasilanie
lokalu.
9) naprawg badZ wymian¢ fragmentow instalacji kanalizacyjnej do trojnika, ktory shizy jake podiaczenie
wewngirznej instalacji kanalizacyjnej lokalu do pionu,
10) wszelkie naprawy powierzchni przynaleznych do lokali a w szezegdlnosei batkondw, tarasow, loggi (z
wylaczeniem elementéw konstrukeji tych pomieszczen), a takze werand 1 zadaszery.
11). dorcbienie dodatkowych pilotéw do bram garazowych i wjazdowych, chipéw , kart zblizeniowych lub
magnetycznych i kluczy do wejsé i pomieszezef wspilnych.

Naprawa wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu tub poze mim powstalych z winy uzytkownika lokalu lub oséb
korzystajacych z lokalu obcigZza uzytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do obowigzkdw uzytkownika lokalu mogg by wykonane przez Spoldzielnie tylko za dodatkows
odplatnoscia, poza oplatami za uzywanie lokalu.

Wymiana lub dorobienic nowych urzadzef wymieniormych w pkt 11 musi byé wykonana wylacznie za posrednictwem
Spoldzielm Zabraniz sig zlecenia wykonama wyzej wymienionych ustug przez usytkownikéw lokati, bez posrednictwa
Spéldzielni.

5. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI I ODSZKODOWANIA.
5.1. W przypadku trwajacej diuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dZwigu, zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej hub
domofonu uzytkowntkom lokali przystuguje obnizka oplat w wysokosci 1/30 danego skladnika optaty miesigcznej za kazdy
dzieft przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzes.

5.2. W przypadku obnizenia standardy wryticowania lokalu w wyniku niezadowalajacego poziomu swiadczonych ustug lub
wykonaniu przez spéldzielni¢ obnizajacych ja remontéw Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzie o przyznaniu czionkowi
zamieszkalemu w tym lokalu odszkodowania w formie obniZenia oplat za uzywanie lokah. Przy przyznanin odszkodowania
Zarzad bierze pod uwage preyznany upust zgodnie z postanowieniami ust.5.1. Podejmujae taka decyzje, Zarzad ustala
jednoczesnie, jakie dzialania i w jakim terminie zostana podjgte w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu. O
podjetych dziataniach w tych sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.
5.3. Obnizld w oplatach miesiecznych (boniffkaty i odszkodowania) rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach
miesigcznych.

Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowari stanowis zmniejszenie przychoddéw gospodarki
zasobami migszkaniowymi

5.4 Uszytkownikom przystugija upusty w tych optatach tylko w przypadku, gdy umowa zawarta przez Spotdzielnie =
wiasciwym dostawcy takie upusty dla Spoldzielni przewiduje i zostaly one Spoldzielni udzielone.

Przewodniczacy RN Sekretarz RN
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